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Jegyz6konyv

— Melléklet -

Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

Pénziigyi Bizottsaga

2026. marcius 26.
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Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénzligyi Bizottsaganak

.../2026. (... ...) hatarozata
az llés jegyz6konyvének vezetGjérdl és hitelesitSjérd|
Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga
2026. mdrcius 26-ai Ulésének
jegyz6konyvvezetGjévé
dr. Kovdcs Péter  kirendeltségvezetét,
jegyz6konyv-hitelesitgjévé
Illés Robert bizottsdgi tagot

valasztja meg.

Ertesiil:

1. Jelenlévék
2. Irattar
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Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénzligyi Bizottsaganak

.../2026. (... ...) hatarozata
az ulés napirendjérdl

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi Bizottsdga
2026. mdrcius 26-ai Ulésének napirendjét az aldbbiak szerint allapitja meg:

Napirend:

1. ATiszaigar K6zségi Onkormdnyzat 2026. évi ésszesitett kozbeszerzési tervének elfogaddsdrol sz6lo
hatdrozat tervezetének véleményezése

ElSterjesztd: Bertok Lajos Péter elndk

ElGadé: Kovacsné Szabd Tiinde polgarmester

2. ATiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képez6 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila ut 2. szam alatt
fekvé — a 481-es helyrajzi szamon nyilvantartott — ingatlan értékesitésérél sz616 hatdrozat terve-
zetének véleményezése

ElSterjesztd: Bertok Lajos Péter elndk

El6ado: Kovacsné Szabo Tiinde polgarmester

3. ATiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé Mez6gép MBP 6.5 pétkocsi értékesitésérél
sz616 hatdrozat tervezetének véleményezése

ElGterjesztd: Bertok Lajos Péter elndk

El6ad6: Kovacsné Szabd Tinde polgarmester

Ertesiil:

1. Jelenlévék
2. Irattar
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Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képvisel8-testiilete
Pénziigyi Bizottsaganak

../2026. (... ...) hatarozata
a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat

2026. évi dsszesitett kézbeszerzési tervének elfogaddsdrol sz616
hatdrozat tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képvisels-testiilet ilésének napirendjén szerepld

,Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat
2026. esztendei dsszesitett kGzbeszerzési tervének elfogaddsa”

cim(i el6terjesztést megtargyalta, és

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat
2026. 8vi 6sszesitett kézbeszerzési tervének elfogaddsdrdl sz616
hatdrozat tervezetét

a KépviselG-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Ertesiil:

1. Képvisel6-testilet
2. Jelenlév6k
3. lrattar
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Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat
Polgarmester

Ugyiratszam: TGR/549-1/2026.

ELOTERJESZTES

— Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
2026. marcius 26. napjdra ésszehivott lilésére —

Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat
2026. esztendei 6sszesitett kozbeszerzési tervének elfogadasa

El6terjesztd: Kovacsné Szabd Tiinde polgarmester
El6adé: Kovacsné Szabé Tiinde polgarmester
El6készitd: dr. Kovacs Péter kirendeltségvezetd
Ellenér: Pappné Juhdsz Irén jegyz8

Melléklet: 1. képvisel6-testiileti hatdrozati javaslat

2. bizottsagi hatarozati kivonat

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A kézbeszerzésekrél sz616 2015. évi CXLIII. térvény (a tovabbiakban: Kbt.) 42. §-dnak (1) bekezdésében foglaltak alapjan
a Kbt. 5. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott ajanlatkérék ,évente, legkésébb mdrcius 31. napjdig éves dsszesitett
kézbeszerzési tervet (a tovabbiakban: kézbeszerzési terv) készitenek az adott évre tervezett kézbeszerzéseikrdl. [...]
A kézbeszerzési tervet az ajdnlatkérd legaldbb 6t évig megdrzi. A kézbeszerzési terv nyilvanos”.

A kozbeszerzési terv elkészitése el6tt az ajanlatkérd — a Kbt. 42. §-anak (2) bekezdésében rogzitettek szerint — indithat
kézbeszerzési eljdrdst, amelyet a tervben szintén megfeleléen szerepeltetni kell.”

A kdzbeszerzésiterv—a Kbt. 42. §-a (3) bekezdésének rendelkezése értelmében ugyanakkor —nem vonja maga utdn
az abban megadott kézbeszerzésre vonatkozd eljdrds lefolytatdsdnak kételezettségét. Az ajdnlatkérd a kozbeszerzési
tervben nem szerepld kézbeszerzésre vagy a tervben foglaltakhoz képest médositott kozbeszerzésre vonatkozo eljdrdst
is lefolytathat. Ezekben az esetekben a kézbeszerzési tervet médositani kell az ilyen igény vagy egyéb vdltozads felme-
riilésekor, megadva a médositds indokdt is.”

A kdzbeszerzésiterv minimalis adattartalmat—a Kbt. 42. §-anak (5) bekezdése nyoman — az elektronikus kézbeszerzés
részletes szabdlyairdl sz616 424/2017. (XIl. 19.) Korm. rendelet 7. §-dnak (5) bekezdése hatdrozza meg.

Tiszaigar Kozségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) a Kbt. 5. § (1) bekezdése c) pontjénak cd) alpontjédban
— helyi 5nkormanyzatként — nevesitett, kozbeszerzési eljards lefolytatasara kotelezett ajanlatkérd.

Mindezek ismeretében az Onkormdnyzat 2026. esztendei Gsszesitett kozbeszerzési tervét —a csatolt hatdrozati javaslat
melléklete szerinti formdban és tartalommal — tisztelt Képviseldtdrsaimnak elfogaddsra javaslom.

Tiszaigar, 2026. marcius 18.

Tisztelettel:

abo Tunde

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

* Cim: 5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 19. * Telefonszam: +36-59/321-200 *
* E-mail-cim: hivatal@tiszaigar.hu * Honlap: https://tiszaigar.hu * Hivatali kapu: TIGARONK / 241462161 *
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Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../2026. (... ...) hatarozata

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat
2026. évi dsszesitett kdzbeszerzési tervének elfogaddasarol

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
az Onkormdnyzat 2026. évi 6sszesitett kozbeszerzési tervét —a kézbeszerzésekrél sz61o
2015. évi CXLIII. térvény 42. § (1) bekezdése alapjan —a melléklet szerint fogadja el.

Felel@s: Polgdrmester

Hatdrid4: Folyamatosan
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Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénzligyi Bizottsaganak

../2026. (... ...) hatarozata

a Tiszaigar K6zségi Onkorményzat tulajdonat képezé
5361 Tiszaigar, Jozsef Attila ut 2. szam alatt fekvé
— a 481-es helyrajzi szamon nyilvantartott — ingatlan
értékesitésérél szolo hatdrozat tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
Pénziigyi Bizottsaga a Képvisel-testiilet Gilésének napirendjén szerepld

LA Tiszaigar Ké6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd
5361 Tiszaigar, Jozsef Attila ut 2. szam alatt fekvé
— a 481-es helyrajzi szamon nyilvdntartott — ingatlan értékesitése”

cim( elGterjesztést megtargyalta, és

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd
5361 Tiszaigar, Jozsef Attila ut 2. szam alatt fekvé
— a 481-es helyrajzi szamon nyilvdntartott — ingatlan
értékesitésérdl szolé hatdrozat tervezetét

a Képviseld-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Ertesil:

1. Képvisel6-testiilet
2. Jelenlévbk
3. lrattar
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Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének

.../2026. (... ...) hatarozata

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdonat képezé
5361 Tiszaigar, Jézsef Attila ut 2. szam alatt fekvé — a 481-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésérdl

1. Tiszaigar K6zségi Gnkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)

Monori Jozsef

(sziiletési csaladi és utdneve: -
szllletési helye'-' sziiletési ideje: _;
anyja szuletési csaladi és utdneve: -

a tovabbiakban: Ajdnlattevd)

2026. mdrcius 25. napjan —a TGR/429/2026. Uigyszamon — el6terjesztett vételi ajanlatat
(a tovabbiakban: Ajdnlat) elbiralta.
2. A Képviselé-testiilet az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonat képez6

5361 Tiszaigar, Jozsef Attila ut 2. szam alatt fekvd
— a 481-es helyrajzi szamon nyilvantartott,
,Kivett / lakéhdz, udvar, gazdasdgi éplilet” megnevezésl —

ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan) megvételére irdnyuld Ajdnlatban megjeldlt
9 000 000 Ft (azaz kilencmillid forint)
Osszeg(i vételarat elfogadja.
3. AKépviselé-testiilet az Ingatlant az Ajdnlattevének eladja.
4. A Kepwse/o -testiilet az Onkormdnyzat Polgdrmesterét
4.1. az Ajdnlattevével megkotendd adasvételi szerz6dés aldirasara, tovabba

4.2. az adasvétel lebonyolitésahoz sziikséges intézkedések megtételére

felkéri és felhatalmazza.

Felel§s: Polgdrmester

HataridG: Haladéktalanul






dr.kovacs.peter@tiszaigar.hu

Feladé: Tiszaigar Kézségi Onkormanyzat Polgédrmestere <polgarmester@tiszaigar.hu>
Kiildve: szerda 2026. majus 27 14:36

Cimzett: 'Dr. Kovécs Péter jegyzd'

Targy: FW: Tiszaigar. Jozsef Attila Ut 2. sz. Ingatlan

From: Monori Jézsef

Sent: Wednesday, March 25, 2026 6:12 PM

To: polgarmester@tiszaigar.hu

Subject: Tiszaigar. J6zsef Attila Ut 2. sz. Ingatlan

Tisztelt holgyem / uram !

Tiszaigar ,J6zsef Attila it 2.szam alatti ingatlannal kapcsolatban 9 millié forint ellen értékben
vasarlasi szandékommal élni szeretnék.

Tisztelettel: Monori Jozsef
2026.03.25.

Androidos Outlookbdl kiildve







Tulajdonilap-masolat

Jasz-Nagykun-Szolnok ‘ oldal 1/1
|| varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Tiszsigan
! Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosito: = A e
| wagidy@szag 5350 Tiszafiired, INYER/TULLAP/20260326/19629  Belteriilet, 481 helyrajzi szam
Kossuth tér 1. 2026.03.26

5361 TISZAIGAR, JOZSEF ATTILA UT 2.
Tiszaigar, Belteriilet, 481

1. RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, érkezési idé:
31092/2007.02.26
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet 0 3045 0
1l. RESZ

5. Bejegyzé hatérozat, érkezési id:
34221/2/2002.08.28
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Név: TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 5361 TISZAIGAR, Rakéczi ut 19. -

1ll. RESZ

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id:
31538/3/2003.03.31

Elidegenitési és terhelési tilalom

2022.08‘27-igl
Név: Magyar Allam

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
maésolat a fenndllo bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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tronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

JNSZVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2.
Tiszafiired 5351. Kossuth tér 1. Pf. 29.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2026.03.26 15:03:14
Megrendelés szAm:  7/47/2026

Helyrajzi szim:  TISZAIGAR belteriilet 481
Térrajzs zim: 13367510002026

Méretarany: 1: 1000

= 1 : \
\ 488 \
: /\j \ 457 L]

\
Q \\ i \, i \ b
Rt o _/J Q
484 88
—
i ! = A
et L e B
e \ o> \/f ¥
L B 87
482
SRS ok W L O g 8

A tétképmasolat a kiadés iddpontjiban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartaimaval. A
térképmésolat méretek levételére nem hasznalhatd!
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Ertékbecslés aktualizdlds

mely keésziilt
az

5361 Tiszaigar, Jozsef Attila ut 2. sz.

alatt talalhato ingatlanrol
(hrsz.: 481.)

2026. marcius



Ertékelt ingatlan: 5361 T iszaigar, Jozsef Attila ut 2. sz. (hrsz.: 481.)

ALAIROLAP

5361 Tiszaigar, Jozsef Attila Gt 2. sz.

alatt talalhato ingatlan értékbecsléséhez
(hrsz.: 481.)

Az értékbecslést készitette:

Nagy Laszlo
Ingatlanforgalmi szakértd

Névjegyzék szam: N-14/2001.

Oklevél szam: 1344/1998.
Debrecen, Derék u. 97.

Debrecen, 2026. marcius 26.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu

o



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila it 2. sz. (hrsz.: 481.)

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: " Lakdéhdz, udvar, gazdasagi épiilet

Telepiilés (varos, keriilet): " Tiszaigar, belteriilet

Utca, hazszim: || Jozsef Attila iit 2. sz.

Iranyitészam: || 5361

Hrsz: " tiszaigari 481.
[ TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: | Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
5361 Tiszaigar, Rikdéczi ut 19. sz.

Tulajdoni hanyad: “ 1/1-ed

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: “ Tehermentes tulajdonjog

Tények, terhek: || Elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete Osszesen: " |3045 m?
Felépitmény (netto) teriilete Osszesen: “ | 151 m? (lakéépiilet + melléképiilet)
Felépitmény hasznos (korrigalt) teriilete: " I 102 m®

Kozmii-ellatottsag: “ Viz, villany, giz, helyi szennyvizkezelés

Jelenlegi funkcié: | Lakéhaz
ERTEKELES

Ertékelés célja: " Piaci, forgalmi érték megallapitdsa

Ertékelés alkalmazott mo’ds:ere:] Piaci osszehasonlité mdédszer és Kkoltségalapu
megkozelités

Ertékelés fordulénapja: || 2026. mércius 26.

Ertékelés érvényessége: || 180 nap

Megrendeld megneve:ésej Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
5361 Tiszaigar, Rikéczi ut 19. sz.
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Piaci, forgalmi érték: | 9-000.000.- Ft, azaz
Kilencmillioé forint

Debrecen, 2026. marcius 26.

Készitette:
Nagy Laszlé
ingatlan értékeld
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Ertékelt ingatlan: 5361 T iszaigar, Jozsef Attila 1t 2. sz. (hrs=.: 481.)

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzatanak (5361 Tiszaigar, Rékoczi Gt 19. sz.) nevében
Kovicsné Szab6 Tiinde polgarmester megbizta az Atrium Ingatlanirodat (Atrium
Ingatlaniroda Kft., 4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.) melynek képviseletében eljar Nagy
Lasz16 ingatlanforgalmi szakérté és értékbecsld, az 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila it 2. sz.

alatt taldlhato, a tiszaigari 481. helyrajzi szami, lakOhdz, udvar, gazdasigi épiilet
megjel6lésii ingatlanra vonatkozé, az Atrium Ingatlaniroda (4031 Debrecen, Derék u. 97.

sz.) altal 2025. julius 22. napjan késziilt aktualizalt ingatlanforgalmi értékbecslés njboli
aktualizalasaval.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOGROL
Az értékbecslést a megbizo sajat célra hasznalhatja fel.
Jelen értékbecslés felhasznalasa - részben, vagy egeészben - a fent irt céltol eltéréen csak az
értékbecslést készitd Atrium Ingatlaniroda (Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére
Jjogosult személy irasos hozzajarulasaval lehetséges.
Az értékbecslés idegen nyelvre valo forditdsahoz is sziikséges az Atrium Ingatlaniroda
(Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére jogosult személy irasos hozzéjarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2026. mércius 26.-an késziilt, 2 eredeti példanyban, mely példanyokat
megbizott a megbizonak/képviseldjének ad 4t (személyesen, vagy postai Giton).

Az értékelés fordulénapja: 2026. marcius 26. napja.
Az értekbecslésben meghatarozott értékek az értékbecslés készitésétdl szamitott
180 napig tekinthetSk érvényesnek.

4. A SZAKERTO FUGGETLENSEGI NYILATKOZATA
Alulirott, Nagy Laszlo kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z8 3 évben sem nekem,
sem pedig az 4ltalam képviselt Atrium Ingatlaniroddnak (Atrium Ingatlaniroda Kft.-nek)

tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn.

Fenticken til kijelentem, hogy nincs Gsszeférhetetlenségi akadalya annak, ‘hogy jelen
eértékbecslést, mint fiiggetlen szakértok készitsiik el.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila it 2. sz. (hrsz.: 481.)

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Helyszini szemle idOpontja : 2026. marcius 20.
A szemlén jelen volt : Tllés Robert, a megbizo képviseldje,
) : Nagy Laszlo, értékbecsld.

Az értékelés folyaman felhasznalt, az ingatlannal kapesolatos dokumentum és mas adat:

- Tulajdonilap — masolat (szemle) (2026.03.26.),

- E-hiteles térképmasolat — Teljes masolat (2026.03.26.),

- 2025. jhlius 22.-én késziilt aktualizalt értékbecslés.
Az ingatlanon 2026. marcius 20.-an szakért6i szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét, miiszaki, funkcionalis jellemz6it és mas értékbefolydsolo
tényezoket vizsgaltam.
A helyszini vizsgalaton tilmenden tijékozodtam az adott tipusil és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetérdl, valamint az §sszehasonlitasként szamitasba vehetd kdrnyezetben
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az értékeléshez a helyszinen szoban k6z6lt informéciokat is hasznositottam.

Az ingatlanrél a megbiz6 hozzajarulasaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a
becslés mellékletét képezik.

6. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

6.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Telepiilés : Tiszaigar

Besorolas : belteriilet

Cim : Jozsef Attila Gt 2.

Helyrajzi szdm : tiszaigari 481.

Megnevezése: : lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Telekteriilet : 3045 m?

Tulajdonos bejegyzetten : TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT

Tulajdoni hanyad : 1/1-ed

Terhek, tények : elidegenitési és terhelési tilalom 2022.08.27-ig van
bejegyezve a MAGYAR ALLAM javara (bejegyzd
hatarozat: 31538/3/2003.03.31.)

Széljegy : -

Szolgalmi jog, jogi jelleg  : ---

Az ingatlan-nyilvéntartasi adatokat a 2026. marcius 26. napjan késziilt Tulajdonilap —

masolatrél (szemle) jegyzeteltem ki (iigyazonosité: INYER/TULLAP/20260326/19629.)

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5361 T iszaigar, Jozsef Attila it 2. sz. (hrsz.: 481.)

Az értékbecslés mellékletét képezé E-hiteles térképmadsolat — Teljes masolaton a becslés
targyat képezo épiiletek fel vannak tiintetve. A térképmadsolaton berajzolt melléképiilet
egy részét (6lak) miiszaki dllapota miatt, jelen értékelés alkalmdval nem vettem
figyelembe. A térképmasolaton a vizsgalt ingatlan Jozsef Attila 1t 4. alatti szimozassal
szerepel, a tulajdoni lapon Jézsef Attila it 2. szam alatt van feltiintetve a becsiilt
ingatlan.

6.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa:

Tiszaigar, kozség Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye tiszantali részén, annak északkeleti,
Hajdu-Bihar varmegyével szomszédos hatdran fekszik, Tiszafiiredtél kb. 10 km-re
delkeletre. A telepiilés kdziaton a Tiszafiired-Fegyvernek kozotti 34-es fétton érhets el. A
kozuti tdmegkozlekedést a Volanbusz autdbuszai végzik. Lakossaga 700 £6.

A becsiilt ingatlannak és kérnyezetének altalanos jellemzése:

- A becslés targyat képezo ingatlan Tiszaigar telepiilés kozpontjatol délnyugati iranyban,
mintegy 500 m tdvolsagra, j6l megkozelithetd helyen, szabdlyozott, kiépitett, csatornazatlan
utcéban, hasonl6 jellegii ingatlanok, csaladi hdzak szomszédsagaban talalhato.

Az ingatlant6l mintegy 400 m tdvolsagon beliil helykozi jaratt autébuszok megalldja,
valamint az alapellatas kereskedelmi és szolgaltaté 1étesitményei kb. 300-500 m tavolsagon
beliil megtalalhatok.

Parkolasi lehetdség a melléképiiletben 1éve garazsban az mgatlan udvaran, valamint az
ingatlan el6tt, kozteriileten biztositott.

A becslés targyat képezo ingatlan hatarait kerités jelzi, a telekteriileten egy lakoépiilet és az
ahhoz hozzaépitett melléképiilet talalhato.

A lakoepiilet aldpincézetlen, szabadonallé beépitési modban épiilt, foldszintes kialakitasi.
A hozzaépitett melléképiilet hasznalati jellegét tekintve kazanhaz, garazs és tarolo.

A lakéépiilet kb. az 1970-es években épiilt, hagyomanyos epltoanyagok és épitési
technoldgidk alkalmazésaval. Epitési ideje 6ta a vizsgalt ingatlanon komolyabb feltjitasi
munkdkat nem végeztek.

Szemrevételezéssel - feltdrdsi munka elvégzése nélkiil - a lakoépiilet miiszaki allapotarol
elmondhat6, hogy azon latszik a felijitas, karbantartas, korszeriisités hianya. A lakéépiilet
teljeskort felujitast, korszertisitést igényel mind a kiilsd, mind a belsd szerkezeteket tekintve
(homlokzat feltjitdsa, eresz csatorna, héjazat, nyilaszarok, fal- és padloburkolatok,
vezetékek cseréje, komfortfokozat nvelése stb.).

A lakoépiiletnek egy bejarata van, amely az épiilet oldalsé homlokzatan keriilt elhelyezésre.

Az épiiletben veranda, konyha, kamra, étkezd, fiirdészoba-WC és 2 szoba keriilt kialakitéasra.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila it 2. sz. (hrsz.: 481.)

A lakoépiilet alaprajzi elrendezése jO, a helyiségek nagyrészt kiilon nyilnak, jol
butorozhatok, folosleges, hasznalaton kiviili terek nincsenek.

A lakoépiilet helyiségeinek atlagos belmagassiga: 2,40 m. A benapozottsag (tajolas)
megfeleld. A helyiségek természetes megvilagitasa és szell6zése biztositott.

Az ingatlan a kdrnyéken kialakult szintnek megfeleléen kozmiivesitett (villany, viz, géz,
kdzmiihalozatra csatlakoztatva, helyi szennyvizkezelés).

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult 6sszbenyomas: kozepes.
Az ingatlanforgalom a becslésbe vont ingatlan kornyezetében atlagosnak tekinthetd.
Lehetséges vevokor:

VevOként elsdsorban azon maginszemélyek, véllalkozasok, szervezetek stb. johetnek
szAmitasba, akiknek fontos az ingatlan telepiilés kozpontjaban valo elhelyezkedése, mégis
csendes, nyugodt, friss levegdjli, vidéki kornyezetben szeretnének élni, dolgozni,
tevékenykedni.

Kiirhyezetszennyezés:

A helyszini szemle soran kornyezetszennyezésre utald jelet (tényleges szennyezddés,

kornyezetszennyezésre utald tevékenység stb.) sem a becslésbe vont ingatlanon, sem a
becsiilt ingatlannal kozvetleniil hataros ingatlanokon nem tapasztaltam.

A lakéépiilet:

épitésének éve : kb. az 1970-es évek.

felujitas, korszertisités éve D

épiilet tipusa : szabadonallo, alapincézetlen, foldszintes épiilet

alapozas : helyszinen Ontott beton savalap

labazat : termésko falazat

szigetelés . fiiggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés
késziilt

teherhordo szerkezetek : valyog falszerkezet

valaszfalak : valyog falszerkezet

fodém : fa gerenda fodém

tetOszerkezet : fa szerkezetii, magas tetd (sator)

héjazat : cserép fedés ‘

kémények, szell6z6k : kisméretli égetett agyagtéglabol falazva

homlokzat : egyszerii, verandaval tagolt, képoros, vakolt fal

nyilaszarok : fa szerkezeti ajtok, ablakok, hagyomanyos
iivegezéssel, néhany ablakon redénnyel, a bels6 ajtok
fa szerkezetliek, részben iivegezett kiviteliiek

1épcsdk : el6lépcsd: helyszinen ontott beton, miikd burkolattal

ellatva

Atrium Ingatlaniroda
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Ertékelt ingatlan: 5361 T iszaigar, Jozsef Attila 1t 2. s=. (hrsz.: 481.)

csapadékviz elvezetés .1 a tetdn Osszegyljtott csapadékviz fiiggbleges és
vizszintes ereszcsatornakkal —Gsszegylijtve, az
Osszegylijtott csapadékviz szabadba vezetve és
elszivéarogtatva. ;

A lakéépiilet helviségeinek megnevezése, alapteriilete (hel

burkolata:
foldszint:
e veranda: 7,94 m? keramia burkolat
e konyha: 18,21 m? PVC burkolat
e kamra: 3,10 m? keramia burkolat
o ¢tkezo: 19,53 m® PVC burkolat
e fiirdészoba-WC: 4,30 m? keramia burkolat
e szoba: 19,52 m* lamindlt parketta burkolat
e szoba: 19,81 m? laminalt parketta burkolat

A lakéépiilet helyiségeinek alapteriilete:
84,47 m* foldszinti helyiségek + 7,94 m? veranda
(0sszesen: 92,41 m?).

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemzben vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben a hasznélatnak megfeleld
meértekig csempe burkolattal kiegészitve (a konyhaban 1,30 m, a fiirdészoba-WC-ben 1,20
m magassagig késziilt csempe burkolat).

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszerli hasznalatihoz igazodik (a
szobakban laminalt parketta, az egyéb helyiségekben keramia és PVC burkolat késziilt).

A berendezési tirgyak szama és mindsége a komfortfokozatnak megfelel6. A helyszini
szemle idSpontjdban a berendezési targyak iizemképesek voltak (a gaziizemii berendezések
lizembiztonsagarol szakhat6sagi vélemény nem késziilt).

A falak, a padloburkolatok és a berendezési targyak atlagos allapota: kozepes.

A bevezetett kézmiivek: - villany 230 V (kbzmiihalozatra csatlakoztatva),
- viz (kdzmiithalézatra csatlakoztatva),
- gaz (k6zmiithalozatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (helyi szennyvizkezelés),
- filités (egyedi kozponti — gazkazan, radiator héleaddkkal),
- melegviz-ellatds (villanybojler), ‘
- f0zési lehetdség (gaztiizhely).
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Melléképiilet:

Az épiilet foldszintes, magas tetds, hagyomanyos épitdanyagok alkalmazasaval épiilt.

¢épitésének éve : kb. az 1950-es évek.

felujitas, korszertisités éve  : --- :

éptilet tipusa :a lakOépiilethez  hozzaépitett, részben aldpincézett,
foldszintes épiilet

alapozas : falazott tégla savalap

labazat ' : tégla falazat

pince fal : tégla falazat

szigetelés : fliggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés késziilt

teherhordo szerkezetek : valyog falszerkezet

valaszfalak : valyog falszerkezet

fodém : fa gerenda fodém

tetészerkezet : fa szerkezetii, magas tetd (nyereg)

héjazat : cserép fedés :

kémények, szell6z6k : kisméret(i égetett agyagtéglabol falazva

homlokzat : egyszer(i, tagolatlan, festett fal -

nyilaszarok : hagyomanyos fa szerkezetil nyilaszarok

lépcsok : pince lépcso: tégla szerkezet

csapadékviz elvezetés . a tetdn Osszegylijtott csapadékviz fiiggbleges és vizszintes

ereszcsatornakkal Osszegylijtve, az Osszegyijtott
csapadékviz szabadba vezetve és elszivarogtatva.

A melléképiilet helviségeinek megnevezése, ala

burkolata:

e kazanhaz: 12,80 m? simitott beton burkolat
e  garazs: 20,16 m? tégla burkolat

e tirold: 15,84 m? simitott beton burkolat
e pince: 10,00 m? simitott beton burkolat

A melléképiilet helyiségeinek alapteriilete:
48,80 m* melléképiilet + 10,00 m? pince
(dsszesen: 58,80 m?).

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak vakoltak és festettek.

A padlé burkolat anyaga a helyiség rendeltetésszerii hasznalatahoz igazodik.
A melléképiiletbe berendezési targy nem keriilt beszerelésre.

A falak és a padloburkolat atlagos allapota: gyenge.
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A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (kézmﬁhélézatra csatlakoztatva).
A telek:

teriilete: 3045 m?,

alakja: szabélytalan négyszog,

hossztengelye az utcafrontra meréleges,

az utcafront keleti tajolasu,

felszine sik, egyenletes, rendezett teriilet, egy része udvar, més része gyiimolesfakkal,
kukoricéval beiiltetett, _

* Kkeritett: utcafronton beton alapon és labazaton, fém oszlopok kozott, drothald kerités
késziilt.

7. ERTEKELES
7.1. Alapelvek, korliatozo feltételek

A 6. pontban ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
sziikséges figyelembe venni:

* az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomkeépes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat

ertekelem a helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

e az atadott iratok tanulmanyozasin tilmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim,

vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességének jogi

eredeti korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasom, de

ezért felelosséget nem vallalok;

e a rendelkezésemre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran

felhasznaltam, tudoméasom szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes korti

ellenérzésiiket nem volt modomban elvégezni, ezért felelésségem e vonatkozasban

korlatozottnak tekintendd; :

e a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak;

A forgalmi értéket az alabbiakban definialjuk:

A forgalmi érték valamely vagyontirgynak - jelen esetben - az ovatos becslés elvén
meghatarozott értéke, amely anyagi jellegii kivetelésre biztosit fedezetet.

Azonos azzal a pénzben kifejezett Osszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon a
legnagyobb valészintiséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvétel kritériumainak megfeleléen bonyolodik.

Ezek a kritériumok a kovetkezok:

e az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik
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e az ingatlan adotts4gait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kelld ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak;

o felek koriiltekint6en, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel;

e a sziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott;

e kényszeritd koriilmény eladd részérdl, illetve kiilonds motivacié vevd részérél nem all
fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Az értékelés effektiv idépontja 2026. marcius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok el6re kelld pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkoz6é megéllapitasait, ezert
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
lényeges véltozas esetén a megadott érték feliilvizsgélata indokolt;

e az ingatlan értéke magéban foglalja az épiilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcichoz
kapcsol6do telepitett vagy mobil eszkozok értékét és az ltaldnos forgalmi adot (Afa);

e az altalam meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és csakis a
Megbizé altal jelen szakvélemény 1. pontjaban megjeldlt célra torténd felhasznalasban

érvényes. '

7.2. Az értékelés modszere

Az ingatlan értékeléséhez az értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a piaci
informéciok elemzésére épiild dsszehasonlitdé modszer és a koltségalapi megkozelités
alkalmazasat tartottam célravezetonek.

Ertékelési modszer ismertetése:

Piaci adatok 6sszehasonlitd elemzésére épulé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit Osszehasonlitja az adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikseges
kiigazitasokat.

Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték.
Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezék szolgalnak:

realizalt tigylet szerinti ar/kinélati ar,
értékesitési idopont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdség,

infrastrukturalis ellatottsag,

meéret,

miiszaki allag,

alternativ hasznosithatosag stb.
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Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila tit 2. s=. (hrs=.: 481.)

Az értéket az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd, vagy ahhoz hasonld kérnyezetben 16v6,
azonos tipusu ingatlanok értékesitési adatainak felhasznéléséval hatiroztam meg.

Az értékbefolyésolo tényezok koziil killondsen az alabbiakat vizsgaltam:

e azingatlan fekvése, megkozelithetsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése;
e infrastrukturalis elldtottsag, ellathatosag; miiszaki allapot.

7.3. Forgalmi érték megallapitasa
Osszehasonlité kinalati adatok:

o Tiszaigar, 62 m’ alapteriileti, 2 szobas, valyog falszerkezetli, foldszintes,
gazkonvektoros, felujitando csaladi haz, 860 m?-es telken eladd, kinélati ar (2026.03.h6):
6,49 MFt, fajlagos érték: 104.677.-Ft/m>,

o Tiszaigar, 80 m’ alapteriiletii, 2 szobas, valyog falszerkezetli, foldszintes,
gézkonvektoros, felujitandé csaladi haz, 1469 m? telken eladé, kindlati 4r (2026.03.h0):
5.5 MFt, fajlagos érték: 68.750.-Ft/m?, ]

o Tiszaigar, 61 m” alapteriileti, 2 szobas, nappalis, valyog falszerkezetii, foldszintes, kéalyha
fiitéses, feltjitandé csaladi haz, 1262 m? telken elado, kinalati ar (2026.03.ho): 9,4 MFt,
fajlagos érték: 154.098.-Ft/m?,

A vizsgalt alaphalmaz atlaga: 109.175.- Ft/m’.

Korrekeio:

e -10% a kindlat ténye miatt
e -10% az épiiletek nagyobb alapteriilete miatt

Fajlagos 4r: 109.175.- Ft/m? * 0,8 = 87.340.- Ft/m? ~ 87.300.- Ft/m>.

Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolyésolé tényezok
mérlegelésével, az ingatlan fajlagos forgalmi értékét 87.300,- Ft/m>-ben javaslom elfogadni.

Alapteriileti korrekcio:

e f6ldszint: 84,47 m? 100% 84,47 m?
e veranda: 7,94 m? 20% 1,58 m?
e melléképiilet: 48,80 m’ 30% 14,64 m?
e pince: ' 10,00 m* 10% 1,00 m?

Osszesen: 151,21 m? 101,69 m?

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila it 2. s=. (hrsz.: 481.)

Ennek megfeleléen az ingatlan dsszehasonlité médszerrel megéllapitott forgalmi értéke:

102 m? * 87.300,- Ft/m* = 8.904.600.- Ft,
kerekitve: 8.900.000,- Ft.

Koltségalapu megkozelités

A koltség alapti modszerek alkalmazasanak létjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy egy
kiegyensulyozott piacon a vevé nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért annal az
Osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozasa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen dsszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogatél. Ha az ingatlanpiaci
viszonyokra valamelyik oldal (kinalat vagy kereslet) tilsulya jellemzd, a kdltség alapon
meghatérozott értékek kiigazitisa sziikséges a piaci forgalmi értékké torténd
transzformalashoz.

Az eljaras 4ltalanos gyakorlata soran elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk
meg iires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetéen a hasonld jellegii, azonos
célra hasznalhat6 épiilet Gjrapotlasi értéke keriil megallapitasra. Ezt az értékelést végzd
altalaban az elmult id6szakban megépitett hasonlo funkeidju, volument, felszereltségt, ill.
més szempontbol egyébként dsszehasonlithaté ingatlanok tényleges beruhézasi koltségei,
illetve publikus épit6ipari argytlijtemények vagy koltségnormativak alapul vételével kozeliti.

Az ujrapétlasi értéket - amennyiben az indokolt - csokkenteni kell az épiilet allagat
figyelembe vevd dllagszorzoval (az eredmény a nettdé potlasi érték), valamint az
ingatlanpiacon az értékelendé épiiletekre kialakult kereslet-kinalati viszonyokat tiikr6zd
korrekcios tényezdvel.

Az avultsig nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcsokkenéssel, illetve
amortizacioval, hanem az épiilet varhat6 fennmaradasi idotartamara is tekintettel a fizikai
avulason tul figyelembe veszi annak funkcionalis és erkdlcsi avulasat is.

A korrekcidk a szemrevételezés alapjan, valamint ingatlan forgalmazéi gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva torténnek.

A foldteriilet forgalmi értékének megallapitasihoz a piaci dsszehasonlité médszert
alkalmaztam.

Osszehasonlit6 kinélati adatok alapjan:

e Tiszaors, 1871 m?, kozmiivesitetlen épitési telek elado, kinalati ar (2026.03.h0): 1,1 MFt,
fajlagos 4r: 587.- Ft/m”.

e Tiszaigar, 1839 m?, kdzmiivesitetlen épitési telek elado, kinalati ar (2026.03.h6): 2,2 MFt,
fajlagos 4r: 1.196.- Ft/m?,

e Tiszaszentimre, 3111 m?, kdézmiivesitetlen épitési telek elado, kinalati ar (2026.03.h6):
3,99 MFt, fajlagos ar: 1.282.- Ft/m’.

A vizsgalt alaphalmaz 4tlaga: 1.021.- Ft/m?.
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Ertékelt ingatlan: 5361 T iszaigar, Jozsef Attila 1t 2. sz. (hrsz.: 481.)

Korrekeio:

e - 10% a kinalat ténye miatt
e +10% a magasabb kézmiiellatottsag miatt

Fajlagos ar: 1.021.- Ft/m” * 1,0 = 1.021.- Ft/m? ~ 1.000.- Ft/m?.

Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolyasold tényezdk
meérlegelésével, a telekteriilet forgalmi értékét 1.000.- Ft/m?*-ben javaslom elfogadni.

Ennek megfeleléen a vizsgalt telekingatlan Osszehasonlité médszerrel megallapitott
forgalmi értéke:

3045 m? * 1.000.- Ft/m? = 3.045.000,- Ft,
kerekitve: 3.000.000,- Ft.

Epﬁletek

Az épiiletek forgalmi értékének meghatarozasara, a koltség alapii szamitast a TEGOVA
Guidance Notes on the Valuation of Fixed Assets (22 Edition) gyuﬁemenyben foglalt
Utmutatasok alapjan végeztem.

Els6 lépésben meghataroztam az épiiletek ujrapot1a51 ertekét. (Az alkalmazott épitési
egységarak alapja a 2026-ra aktualizlt Komplex Epitéipari Argyiijtemény brutto
ujra-eldallitasi arcsoportja, illetve sajat tapasztalataim alapjan meghatarozott atlagér.)

A kialakult ujrapotlasi értéket csokkentettem az épiiletek fizikai késziiltségi fokanak
megfelelé korrekcios tényezével. A korrekcidkat szemrevételezés alapjan, gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva végeztem, figyelembe véve az épiiletek miiszaki allagat, eszmei
avultsagat, valamint hasznalhatosagi fokat a hatralévé becsiilt élettartam fliggvényében. Az
eredmény a nett6 potlasi érték (Depreciated Replacement Cost Value).

Ezt az értéket a jelenlegi piaci értékitéletnek megfeleld korrekcids tényezével modositottam,
mivel ingatlanpiaci tapasztalat, hogy egyes ingatlan tipusoknal az épiiletek nettd pétlasi

koltség alapon szamitott értéket a vételarban nem lehet érvényesiteni.

A korrekciés tényez0 nagysagat ingatlanforgalmazoi tapasztalataim alapjan -60%-ban
hataroztam meg.
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Az értékelésbe vont épiiletekre vonatkozé értékeket a piaci korrekcids tényezd

figyelembevételével az alabbi tablazat tartalmazza.

Megnevezés Alapteriilet Ujrapétlasi Ujrapétlasi Allag szorzé  Netté pétldsi Piaci Erték
érték érték _érték korrekei6

(m?) (eFt/m?) (eFt) (%) (eFt) (%) (eFt)
foldszint 84 300 25.200 55 13.860 40 5.544
veranda 8 60 480 55 264 40 105
melléképiilet = 49 90 4.410 30 1.323 40 529
pince 10 30 300 30 90 40 36
Gsszesen 6.214

kerekitve : 6.200.000.- Ft.

Forgalmi érték dsszegzés

Az ingatlan koltség alapa modszerrel meghatarozott 9sszesitett forgalmi

- telekteriilet 3.000.000.- Ft
- felépitmény 6.200.000.- Ft
- Osszesen: 9.200.000.- Ft

7.4. A két értékelési modszerrel kapott értékek harmonizacidja

értéke:

Piaci 0sszehasonlitd modszerrel kapott érték:  8.900.000.- Ftx 70 %= 6.230.000.- Ft
Koltségalapt modszerrel kapott érték: 9.200.000.- Ft x 30 % = 2.760.000.- Ft
Osszesen: 8.990.000.- Ft

kerekitve: 9.000.000.- Ft.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu
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8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A 2025. jalius 22.-én késziilt aktualizalt értékelés megfelelSen azonositja az értékelésbe vont
ingatlant, elegendd részletességgel ismerteti annak fekvését, megkdzelithetéségét,
kozmiivesitettségét, az épiiletek szerkezeteinek jellemzését, felszereltségét és miiszaki
allapotat.

Az ingatlan értékelése soran alkalmazhatd értékelési modszerek koziil a szakértd a
koltségalapt modszert és a piaci 6sszehasonlité modszert alkalmazta.

A becslés targyat képezd 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila Gt 2. sz, alatt talalhato, tiszaigari 481.
helyrajzi szamuringatlan 2025. jilius 22.-én meghatérozott forgalmi értéke: 9.000.000.- Ft.

Az utolsé értékelés idpontja 6ta - a megbizotdl szarmazé informdciok és a helyszinen
tapasztaltak szerint is - az ingatlanon jelentds, a forgalmi értékre pozitiv hatast gyakorld
beruhézasok nem torténtek. Az elmilt idGszakban a telepiilésen, a kdrnyezé telepiiléseken,
de orszagos szinten is, az ingatlanforgalom stagnélasa tapasztalhato, emiatt a becsiilt ingatlan
értékében valtozas nem tortént.

Ennek megfelelSen a jelen értékbecslés aktualizalas sordn a szakért6i jelentés 6. pontjdban
ismertetett adottsagokkal rendelkez6 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila Gt 2. sz. alatt talalhato,
tiszaigari 481. helyrajzi szdmu lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megjeldlésii ingatlan
ertékét a 7.2. pontban foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel a 7.1. pontban rdgzitett
korlatoz6 feltételekre - a 2026. marcius 26.-i forduldnapra, a két értékelési modszer
harmonizécidjaval

az ingatlan tehermentes forgalmi értékét

9.000.000.- Ft,
azaz Kilencmilli¢ forint 6sszegben hatdrozom meg.

Debrecen, 2026. marcius 26.

~

Nagy Laszlo
ingatlan értékel6

Melléklet: tényképek (nyomtatott),
teleptilés térkép,
térképmasolat,
tulajdoni lap mésolat.

16

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatian.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Jozsef Attila ut 2. sz. (hrsz.: 481.)

Az ingatlan kérnyezete. Az ingatlan kdrnyezete.

A lakoépiilet udvar feléli homlokzata. Veranda.
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Etkez6.

Etkezé. Fiird3szoba-WC.

Szoba. Szoba.
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Radiator holeado.

Kazénhaz. Gazkazan.

Garazs. Villanyora.
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Pince. Udvar.

Tiszaigar, 2026. marcius 20.

Nagy Laszlo

Atrium Ingatlaniroda
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onikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
JNSZVKH Fsldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2.
Tiszafiired 5351. Kossuth tér 1. Pf. 29.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2026.03.26 15:03:14
Helyrajzi szam:  TISZAIGAR belteriilet 481 Megrendelés szim: 7/47/2026
Méretariny: 1 : 1000 Térrajzs ZAnm: 13367510002026
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A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartaiméval. A
térképmésolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Tulajdonilap-masolat

Jasz-Nagykun-Szolnok , 4 Oldal 1/1
|| varmegyei Kormanyhivatal (szemle) =
' Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosito: Eslfalgla rt 481 helyraizi sza
4 Dlagyidy@rszag 5350 Tiszafiired, INYER/TULLAP/20260326/19629 eleruier, eryrajzi szam
Kossuth tér 1. 2026.03.26
5361 TISZAIGAR, JOZSEF ATTILA UT 2.
Tiszaigar, Belteriilet, 481
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
31092/2007.02.26
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhéaz, udvar, gazdasagi éplilet 0 3045 0
Il. RESZ

5. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
34221/2/2002.08.28

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni héanyad: 1/1

Jogcim: adésvétel

Név: TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 5361 TISZAIGAR, Rékéczi tt 19.

1. RESZ

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
31538/3/2003.03.31

Elidegenitési és terhelési tilalom

2022.08.27-ig'
Név: Magyar Allam

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
maésolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Pénziigyi Bizottsaganak

../2026. (... ...) hatarozata
a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé

Mezégép MBP 6.5 pétkocsi értékesitésérdl sz6lo
hatdrozat tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviseld-testiilet Uilésének napirendjén szerepld

LA Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd
Mezdgép MBP 6.5 potkocsi értékesitése”

cim( el6terjesztést megtargyalta, és

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd
Mezbgép MBP 6.5 potkocsi értékesitésérdl szolo
hatdrozat tervezetét

a Képviseld-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Ertesiil:

1. Képvisel6-testulet
2. Jelenlévdk
3. lrattar






Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2026. (... ...) hatarozata

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdonat képezé
Mezégép MBP 6.5 pétkocsi értékesitésérél

1. Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a

Két Hoddly Allattenyésztési és Kereskedelmi Korldtolt FelelGsségi Tdrsasdg
(székhely: 5359 Tiszafiired-Kdcsujfalu, Gardonyi Géza utca 1.;
cégjegyzékszam: 16-09-006382; a tovabbiakban: Ajdnlattevd)

2026. mdrcius 20. napjan —a TGR/390/2026. igyszamon — elGterjesztett vételi ajdnlatat
(a tovabbiakban: Ajdnlat) megvizsgalta.

2. AKépvisel6-testiilet az Onkormdnyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak
helyi rendje — az nkormdnyzat vagyondrél és a vagyongazddlkodds szabdlyairdl szol6
7/2013. (IV. 9.) 6nkormdnyzati rendelet vonatkozd el6irdsai —alapjan megdllapitja, hogy
az Ajdnlatban meghatarozott jarm(ivek koziil

2.1. az MBP 6.5 tipusu (,billends”) potkocsi értékesitése a Képviseld-testiilet,

2.2. az EPL 3.5 tipusU (,fix”) potkocsi értékesitése az Onkormdnyzat Polgdrmesterének
(a tovabbiakban: Polgdrmester)

hataskorébe tartozik.

3. A Képviseld-testiilet az Onkormdnyzat kizérdlagos tulajdonat képezd

MBP 6.5
(forgalmi rendszam: /ICU-583)

p6tkocsi megvételére iranyuld Ajdnlatban megjeldlt

500 000 Ft + dfa
(azaz 6tszdzezer forint + dltaldnos forgalmi add)

dsszeg(i vételarat elfogadva a jarmivet az Ajdnlattevének eladja.
4. AKépviselé-testiilet a Polgdrmester atruhazott hatdskorben meghozni tervezett dontését
az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonét képezé

EPL 3.5
(forgalmi rendszam: YAE-859)

potkocsi megvételére iranyuld Ajdnlatban megjeldlt

200 000 Ft + dfa
(azaz kétszdzezer forint + dltaldnos forgalmi add)

Osszegli vételar elfogaddsardl és a jarm( eladasarol egyetértéleg témogatja.
5. A Képviselé-testiilet a hataskdrébe tartozo értékesité§ kapcsan

5.1. az Ajdnlattevével megkotendd adasvételi szerz6dés aldirdsara, tovabbd

5.2. az adasvétel lebonyolitasahoz sziikséges intézkedések megtételére

a Polgdrmestert kéri és hatalmazza fel.

Felelds: Polgarmester

Hatarid§: Haladéktalanul






dr.kovacs.peter@tiszai(i;a r.hu

Felado: Kovéacsné Szabd Tiinde polgarmester <kovacsne.szabo.tunde@tiszaigar.hu>
Kiildve: szerda 2026. majus 27 15:10

Cimzett: 'Dr. Kovéacs Péter jegyzd'

Targy: FW: Arajénlat

Mellékletek: arajanlat.pdf

From: hivatal@tiszaigar.hu <hivatal @tiszaigar.hu>
Sent: Friday, March 20, 2026 1:57 PM

To: kovacsne.szabo.tunde@tiszaigar.hu

Subject: FW: Arajanlat

From: Urbanné Katona Bernadett

Sent: Thursday, March 19, 2026 9:16 PM
To: hivatal@tiszaigar.hu

Subject: Arajanlat

Tisztelt Tiszaigar-Kozség Onkormanyzatal
Mellékelve megkiildom az Onkormanyzat tulajdondban |évé potkocsikra drajanlatomat.

Tisztelettel: Urban Erné
Két Hodaly Kft

E]' Virusmentes.www.avg.com
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Ajanlatad6 neve: Két Hodaly Kft

Székhely: 5359 Tiszafiired-
Kécsujfalu, Gardonyi utca 1.
Adoszam: 12632620-2-16
Hivatalos képvisel6: Urban Emo

Elérhetésée: ||| G

Targy: Pétkocsi

Tisztelt Tiszaigar-Kozségi Onkormanyzat!

ARAJANLAT

Ajanlatkéré neve: Tiszaigar — Kozségi

Onkorményzat

Szekhely: 5361 Tiszaigar, Rakoczi ut 19.

Az Onok tulajdondban lévé pétkocsikkal kapesolatosan az alébbi ajanlatot tessziik:

Netto . Brutté ar
Meérték | Mennyi- AFA
Tétel megnevezése egységar Osszesen
-egység ség (Ft)
; (Ft) (Ft)
Billends potkocsi darab i 500 000 135000 | 635000
Fix potkocsi darab 1 200 000 54 000 254 000
e D e I R g Osszesen: 700000 | 189 000 | 889 000
Az ajanlat érvényessége: 2026.04.30.
Kelt.: Tiszafiired-Kocstjfalu, 2026.03.19.
Tisztelettel: »
<cégszeru alairas>
KET HODALY KFT
5359 Tiszafﬂred-l(ocsﬁjfalu'
Gardonyi utca 1.

Adoszam: 12632620-2-16
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