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1. napirend






Hatarozati javaslat

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdonat képezd
5350 Tiszafiired, Huszoles it 207. szam alatt fekvé — a 3654-es helyrajzi szimon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésének véleményezésérdl

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviseld-testiilet ilésének napirendjén szerepld

A Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd 5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207.
szdm alatt fekvé — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott — ingatlan értékesitése”

cim(i el6terjesztést megtargyalta, és azt a Képviseld-testiiletnek elfogaddsra javasolja.

Ertesil:

1. Képvisel§-testulet
2. Jelenlévbk
3. Irattar






Hatarozati javaslat I.

a Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat tulajdonat képezé
5350 Tiszafiired, Huszoles Gt 207. szam alatt fekv6 — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésére iranyuld versenyeztetési eljaras lezarasarol

1. Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselé-testiilet) az Onkormdnyzat kizérdlagos tulajdonat képez6

5350 Tiszafiired, Huszdles ut 207. szém alatti,
— a 3654-es helyrajzi szamon nyilvdntartott —

ingatlan (a tovédbbiakban: Ingatlan) értékesitésére irdnyulé — nyilvdnos — versenyeztetési eljarast

(a tovabbiakban: Versenyeztetés) lezérja.

2. AKépviseld-testiilet—a...... (év)......... (hd) ... napjan, TGR/000-0/2025. ligyiratszamon kelt jegyz6kdnyvben
foglaltak alapjan — a Versenyeztetést érvényessé és eredményessé nyilvanitja.

3. A KépviselG-testiilet a Versenyeztetés nyertes ajanlattevéjének

valasztja ki.

FelelGs: Polgarmester

Hataridd: Haladéktalanul
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Hatarozati javaslat Il.

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdonat képezd
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatt fekvé — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésérdl

1. Tiszaigar Kbzségi Onkormdnyzat (a tovébbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)

a tovabbiakban: Ajdnlattevd)
versenyeztetési eljaras keretében elGterjesztett vételi ajanlatdt (a tovabbiakban:
Ajanlat) — a ... (év) ... (hd) ... napjan, TGR/000-0/2025. ugyiratszamon kelt
jegyz6konyvben foglaltak szerint — elbirdlta.
2. A Képviseld-testiilet az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonat képez6

5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatt fekvd
— a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett lakéhdz, udvar, méziizem” megnevezés(i —

ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) megvételére iranyulé Ajdnlatban megjeldlt
00 000 000 Ft (2ZAZ ..vvvvveerveireeienenee forint)
Osszegl vételarat elfogadja.
3. A Képviseld-testiilet az Ingatlant az Ajdnlattevének eladja.
4. A Képviselé-testiilet az Onkormdnyzat Polgdrmesterét
4.1. az Ajdnlattevével megkotendd adasvételi szerz&dés alairdsara, tovabba
4.2. az adasvétel lebonyolitasahoz sziikséges intézkedések megtételére

felkéri és felhatalmazza.

FelelGs: Polgarmester

Hataridd: Haladéktalanul






Tiszafiired belteriilet 3654.
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207.

AJANLATTETELI LAP

TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
TULAJDONAT KEPEZO INGATLAN ERTEKESITESERE IRANYULO

— a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan meghirdetett —

VERSENYTARGYALASRA

Az Ajanlattev6 adatai:

1.1. neve (neve/elnevezése/megnevezése): City-Gas Zrt
1.2. cime (lakcime/székhelye): 5350 Tiszafiired, Igari ut51
1.3. személyazonosité igazolvanyanak OKMENnyazonoSitOJar. ..o ciciieirniiiiniin s
1.4. cégjegyzékszama: 16-10-001663

1.5, NYIIVANTATTAST STAMA....ccxmmniiiusihagnsonersissssms st ses sk ssashnsthensndiononans st s ch b erhenssaedabeasadngsgaenscostatachons i

1.6. adbazonosito jele/addszama: 11504175-2-16
1.7. statisztikai szamjele: 11504175-4643-114-16

1.8. elérhetssége: (NG

A Meghatalmazott/Képviseletre jogosult adatai:

2.1. neve Andrasi Anita

22. «ime [ NG

2.3. személyazonosité igazolvanyanak okmanyazonositoja: -
2.4. személyi azonositéja:_

2.5. elérhet6sége: _

Az Ingatlan adatai:

3.1. cime 5350 Tiszafuired, Haszoles ut 207

3.2. helyrajzi szama: 3654

3.3. miivelési aga/megnevezése: , Kivett lakdhaz, udvar, Méziizem”
3.4. alapteriilete : Fldrészlet: 2430 m2, Felépitmény: 279 m2

3.5. tulajdoni hdnyada (meghirdetett): 1/1

A megajanlott vételar:

4.1. 6sszege: 40.000.000 Ft, azaz Negyvenmillé forint,
4.2. fedezete (készpénzbdl/hitelbdl/palydzatbdl biztositott): készpenz (Banki atutalas)



5. Az Ajanlattevd nyilatkozatai:

5.1. Megismerési és elfogado nyilatkozat:
O Alulirott a versenytdrgyaldsi felhivds feltételeit megismertem és elfogadom.
5.2. Megismerési nyilatkozat:

Q Alulirott az Ajdnlattevé iigyleti akaratdnak megalapozdsahoz sziikséges adatokat és informdciokat
— teljeskoriien — megismertem.

5.3. Adatkezelési nyilatkozat:

S Alulirott az Ajdnlattevé/Meghatalmazott/Képviseletre jogosult személyes adatainak kezeléséhez
— aversenytargyalds lefolytatasahoz, illetve az adasvételi szerz6dés megkotéséhez elengedhetetlentl
sziikséges mddon és mértékben — hozzdjdrulok.

5.4. Atlathatésagi nyilatkozat:

Q Alulirott kijelentem, hogy az Ajdnlattevé — a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint — dtlathato szervezetnek mindsiil.

- 6. Csatolt okiratok:

6.1. Személyazonossagot igazold okirat:

© személyazonositd igazolvany masolata.
6.2. Nyilvantartasba vételt igazold okirat:

[ ] cégmasolat, cégkivonat (cégjegyzék) vagy birdsagi végzés;

[ ] masolat, kivonat (civil és egyéb cégnek nem mingsiilé szervezetek nyilvantartasa) vagy birdsagi végzés.
6.3. Képviseleti jogosultsagot igazold okirat:

x cégmasolat, cégkivonat (cégjegyzék) vagy birdsagi végzés, illetbleg létesitd okirat (tarsasdgi szerz6dés,
alapitd okirat, alapszabaly); :

[ ] méasolat, kivonat (civil és egyéb cégnek nem mindsiil6 szervezetek nyilvantartasa) vagy birdsagi végzés,
illetéleg létesitd okirat (alapitd okirat, alapszabaly).

6.4. Alairds modjat, illetve formajat igazold okirat:
Q alairasi cimpéldany, hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy alairds-minta.
6.5. Meghatalmazas:

[ ] meghatalmazas (kdzokirat vagy teljes bizonyit6 ereji maganokirat).

Tiszafiired, 2025. augusztus 29.

Ajanlattev6/Meghatalmazott/Képviseletre jogosult
aldirdsa (bélyegziije)



m MAGYARORSZAG / HUN(




e

sztiletest

A

i

fii




Kar

Dr. Kandra |

i
i







IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONTKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.16-10-001663 cégjegyzékszamu CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag (5350 Tiszafiired, Igari utca 51.; adészdm: 11504175-2-1 6) cég 2025. augusztus 10.
napjan hatélyos adatai a kdvetkezdk: 3

I. Cégformatdl fliggetlen adatok

1 Altalénos adatok
Cégjegyzékszam:16-10-001663
Cégforma: Részvénytarsaség
Bejegyezve: 1998/01/28

VA A cég elnevezése

2/2. CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zartkordien Mikédd Részvénytarsasag
Bejegyzés kelte: 2006/07/03 Kézzétéve: 2006/07/27
Hatdlyos: 2006/07/03 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/2. CITY-GAS KERESKEDOHAZ ZRt.
Bejegyzés kelte: 2006/07/03 Kozzétéve: 2006/07/27
Hatélyos: 2006/07/03 ...

5. A cég székhelye

5/1. 5350 Tiszafiired, Igari utca 51.
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

6. A cég telephelye(i)

6/1. 5358 Tiszafiired, Fiiredi (it 93/A.

A véltozds idépontja: 2013/01/29
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatélyos: 2013/01/29 ...

6/2. 5350 Tiszafiired, Gyartelepi utca
A véltozés id6pontja: 2013/01/29
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatélyos: 2013/01/29 ...

6/3. 5350 Tiszafiired, Igari it
A véltozés idGpontja: 2013/01/29
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatalyos: 2013/01/29 ...

6/4. 5350 Tiszafiired, Igari Gt 53.
A véltozds idGpontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

6/5. 5350 Tiszafiired, Hiszoles Gt 93/A.
A véltozés idépontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

6/6. 5358 Tiszafiired, Firedi at 91.
A véltoz4s idGpontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

6/7. 5350 Tiszafiired, Gabor Aron Gt 2. 1. em. 2. ajté
A véltozds id6pontja: 2019/12/06
Bejegyzés kelte: 2019/12/10 Kozzétéve: 2019/12/14
Hatélyos: 2019/12/06 ...

6/8. 5350 Tiszafiired, Gabor Aron Gt 1211/A/15.
A véltozds idGpontja: 2019/12/06
Bejegyzés kelte: 2019/12/10 Kozzétéve: 2019/12/14
Hatdlyos: 2019/12/06 ..

8. A létesitd okirat kelte
8/1. 1997. szeptember 1.
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

8/2. 2002. oktdber 31.
Hatdlyos: 2003/01/06 ...

8/3. 2004. marcius 25.
Hatdlyos: 2004/06/01 ...

8/4. 2005. dprilis 22.
Hatdlyos: 2005/06/06 ...

8/5. 2006. méjus 1.
Bejegyzés kelte: 2006/07/03 Kozzétéve: 2006/07/27
Hatélyos: 2006/07/03 ...

8/6. 2006. november 30.
Bejegyzés kelte: 2007/02/05 Kézzétéve: 2007/03/01
Hatélyos: 2007/02/05 ...

8/7. 2007. november 30.
Bejegyzés kelte: 2008/01/29 Kozzétéve: 2008/02/21
Hatdlyos: 2008/01/29 ...

8/8. 2009. janius 18.



8/9.

8/10.

8/11.

8/12.

902.

9/273.

9/341.

9/342.

9/343.

9/344.

9/345.

9/346.

9/347.

9/348.

9/349.

9/350.

9/351.

9/352.

9/353.

9/354.

9/355.

Bejegyzés kelte: 2009/07/02
Hatdlyos: 2009/07/02 ...

2013. janudr 29.
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kézzétéve: 2013/04/25
Hatdlyos: 2013/02/26 ...

2018. oktéber 25.
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kézzétéve: 2018/10/31
Hatdlyos: 2018/10/29 ...

2019. december 6.
Bejegyzés kelte: 2019/12/10 Kézzétéve: 2019/12/14
Hatdlyos: 2019/12/10 ...

2023. jinius 14.

Bejegyzés kelte: 2023/06/20

Hatalyos: 2023/06/20 ...

A cég tevékenysége

4643 '25 Elektromos haztartdsi cikk nagykereskedelme
Fotevékenység.

A véltozas idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/06

Hatalyos: 2025/01/01 ...

0161'25 Novénytermesztési szolgéltatds
A véltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

2511'25 Fémszerkezet gyartdsa
A véltozas idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

2522'25 Fémtartdly gyartdsa
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

4212'25 Vast épitése

A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

4213'25 Hid, alagut épitése

A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4221'25 Folyadék szdllitdséra szolgalé kozmd épitése
A véltozas idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

4222'25 Elektromos, hiraddstechnikai céli kdzmd épitése
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kefte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4291'25 Vizi létesitmény épitése
A vdltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

431125 Bontés

A viltozds iddpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4312'25 Epitési teriilet elSkészitése
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

431325 Talajmintavétel, probafiirds
A véltozas idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4321'25 Villanyszerelés

A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4322'25 Viz-, géz-, flités-, légkondiciondlé-szerelés
A valtozas idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

433125 Vakolas

A véltozas idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kefte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

4332'25 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése
A viéltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18



9/356.

9/357.

9/358.

9/359.

9/360.

9/361.

9/362.

9/363.

9/364.

9/365.

9/366.

9/367.

9/368.

9/369.

9/370.

9/371.

9/372.

9/373.

9/374.

9/375.

Hatélyos: 2025/01/01 ...

4333'25 Padlé- és falburkolds
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

433425 Festés és livegezés
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

434125 TetSfedés, tetdszerkezet-épités
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

4611'25 Mezdgazdasagi termék iigyndki nagykereskedelme
A véltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4619'25 Vegyes termékkord ligynoki nagykereskedelem
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4621'25 Gabona, feldolgozatlan dohany, vetémag, takarmany nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

4622'25  Virag, névény nagykereskedelme
A vdltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4623'25 El6 dllat nagykereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

4624'25 B6r nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

463225 Hus, hiskészitmény, hal, halkészitmény nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

4633'25 Tejtermék, tojés, zsiradék nagykereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

463525 Dohényaru nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4636'25 Cukor, édesség nagykereskedelme
A véltozés idSpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4637'25 Kévé-, tea-, kakad-, fliszer-nagykereskedelem
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

463925 Elelmiszer, ital, dohanyaru vegyes nagykereskedelme
A véltozés idpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

464125 Textil-nagykereskedelem
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4644'25 Porcelan-, iivegéru- tisztitoszer-nagykereskedelem
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

4645'25  lllatszer, kozmetikai cikk nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4649'25 Egyéb héztartési cikk nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

4650'25 Informéciétechnolégiai, hiraddstechnikai termék nagykereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01



9/376.

9/377.

9/378.

9/379.

9/380.

9/381.

9/382.

9/383.

9/384.

9/385.

9/386.

9/387.

9/388.

9/389.

9/390.

9/391.

9/392.

9/393.

9/394.

9/395.

Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

466125 Mezbgazdasdgi gép, berendezés, tartozék nagykereskedelme
A viltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

466225 Szerszdmgép-nagykereskedelem
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

466325 Bényaszati, épitSipari gép nagykereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

466425 Egyéb gép, berendezés nagykereskedelme
A véltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

468125 Uzem-, tiizelGanyag nagykereskedelme
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

468325 Fa-, épitbanyag-, szaniteraru-nagykereskedelem
A véltozds iddpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

4684'25 Fémaru-, szerelvény, fiitési berendezés nagykereskedelme
A véltozés idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

469025 Vegyes termékkéri nagykereskedelem
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

5622'25 SzerzGdéses étkeztetés és egyéb vendéglatis
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

681125 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

681225 Ingatlanfejlesztés

A vdltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

773125 Mezbgazdasdgi gép kolcsdnzése
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

470025 Laké- és nem lakéépiilet épitése
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/07/21

Hatalyos: 2025/01/01 ...

421125 Ut autdpélya épitése
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés keite: 2025/07/21
Hatédlyos: 2025/01/01 ...

429925 M.n.s. egyéb mérndki létesitmény épitése
A véliozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/07/21

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

432425 Egyéb épiiletgépészeti szerelés
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

433525 Egyéb befejezé épités
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

439925 M.n.s. egyéb specidlis szaképités
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/07/21

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

471125  Elelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelem
A viéltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kejte: 2025/07/21

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

471225 Iparcikk jellegl vegyes kiskereskedelem



A véltozds iddpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/396. 475125 Textil-kiskereskedelem
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/397. 4752'25 Vaséru- épitéanyag-, festék-, iiveg-kiskereskedelem
A véltozas id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hataélyos: 2025/01/01 ...

9/398. 475425  Villamos haztartasi késziilék kiskereskedelme
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/399. 477125 Ruhazat-kiskereskedelem
A véltozés idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatalyos: 2025/01/01 ...

9/400. 4778'25 Egyéb Uj aru kiskereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/401. 479125 Vegyes termékkdri kiskereskedelem kozvetitése
A véltozés idpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/402. 5210'25 Raktarozés, térolds
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/403. 682025 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadésa, izemeltetése
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...
1. Acéglegyzetttokéje -
1. Megnevezés Osszeg | Pénznem

Pénzbeli hozz4jarulds + 20 000 000 | Ft

Osszesen 120000000 | Ft
Hatdlyos: 1997/09/01 ..
13, A vezets tisziségvisel5(K), a képviseletre jogosult(ak) adatai
13/18.  Andrasi Anita (an.: [ NNIIIIID
sziiletési ideje: | NGN

Adéazonosité jel: N NGzGzN

A képviselet médja: onéllé

A képviseletre jogosult tiszisége: vezérigazgaté (vezetd tisztségviseld)

A hiteles cégalairdsi nyilatkozat vagy az ligyvéd dltal ellenjegyzett aldiras-minta benydijtasra keriilt.

Jogviszony kezdete: 2019/12/06
A véltozds idSpontja: 2022/12/01
Bejegyzés kelte: 2022/12/01
Hatdlyos: 2022/12/01 ...

14. A kényvvizsgélé(k) adatai
14/9. CERTUS-AUDIT Korlétolt Felel6sségl Tarsasag
HU-4029 Debrecen, Dienes Janos utca 15. Fsz. 4. ajté

Cégjegyzékszam: 09-09-024088

EUID: HUOCCSZ.09-09-024088
A konyvvizsgélatért személyében is felelos személy adatai:

Lérinczfalvi Maria llona (an.: | NN

Jogviszony kezdete: 2023/06/01
Jogviszony vége: 2028/05/31

A véltozés idépontja: 2023/06/14
Bejegyzés kelte: 2023/06/20
Hatélyos: 2023/06/14 ...

16. A jogeldd cég(ek) adatai

16/1. CITY-GAS - kereskedelmi és szolgéltaté korlatolt felel6sségl tarsasdg
Cégjegyzékszam: 16-09-002145
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

20. A cég statisztikai szamjele
20/6. 11504175-4643-114-16.
A viéltozds id6pontja: 2025/01/09
Bejegyzés kelte: 2025/01/09
Hatélyos: 2025/01/09 ...

21. A cég adészama



21/4. Addészam: 11504175-2-16.
Kozosségi adészam: HU11504175.
Addszam stétusza: érvényes adészam
Statusz kezdete: 1997/09/01
A véltozds idGpontja: 2010/01/01
Bejegyzés kelte: 2012/08/09 Kézzétéve: 2012/08/23
Hatdlyos: 2010/01/01 ...

32. A cég pénzforgalmi jelz6szama
32/2. 10104552-43781400-01000000
A szdmla megnyitdsanak détuma: 2002/07/16.
A pénzforgalmi jelz6szamot kezeli: MBH Bank Nyrt. (4024 Debrecen, Var utca 6)

Cégjegyzékszam: 01-10-041037
Hatélyos: 2002/08/06 ...

32/5. 11745059-20005612-00000000
A szdmla megnyitdsanak datuma: 1995/01/01.
A pénzforgalmi jelz6szamot kezeli: OTP Fidk Tiszafired (5350 Tiszafiired, Piac u. 3.)

Cégjegyzékszam: 01-10-041585
Hatdlyos: 2003/09/01 ...

45. A cég elektronikus elérhetésége

45/2. A cég honlapja:
A cég kézbesitési cime:

A cég a kozvetlen kézleményeit a honlapjan teszi kbzzé.
A véltozds idGpontja: 2018/10/25

Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

49, A cég cégjegyzékszamai
Uik Cégjegyzékszam: 16-10-001663

Vezetve a Szolnoki Térvényszék Cégbirésaga nyilvantartdsaban.
Bejegyzeés kelte: 2017/05/01 Kozzétéve: 2017/05/09

Hatdlyos: 2006/07/01 ...

59. A cég hi I lek ikus elérhetGség

59/1. A cég hivatalos elektronikus elérhetSsége: 11504175#cegkapu
A véltozds idépontja: 2018/06/28
Bejegyzés kelte: 2018/07/03 Kozzétéve: 2018/07/07
Hatdlyos: 2018/06/28 ...

60. Eurdpai Egyedi Azonosité

60/1. EUID: HUOCCSZ.16-10-001663
A véltozds idGpontja: 2017/06/09
Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kozzétéve: 2017/06/13
Hatalyos: 2017/06/09 ...

ll. Cégformatdl fliggd adatok
1. Részvényes(ek) adatai

1/3. Nagy Jozsef (an.: || | N NI
Sziiletési ideje: [ NG

A részvényes egyediili részvényes.

A véltozés idGpontja: 2019/08/28

Bejegyzés kelte: 2019/08/28 Kozzétéve: 2019/08/30
Hatélyos: 2019/08/28 ...

3. A részvény atruhazasat az alapszabdly korlatozza

3/1. A részvény atruhdzasat az alapszabély nem korldtozza.
A véltozds idGpontja: 2007/11/30
Bejegyzés kelte: 2008/01/29 Kozzétéve: 2008/02/21
Hatalyos: 2007/11/30 ...

2. Névre szolo reszvények
5/1.

] Darabszédm Névérték - Pénznem

20 ' 1000000 Ft
Megnevezés: t0rzsrészvény.
Hatélyos: 1997/09/01 ...

9. Az ligyvezetés tipusa

9/2. egyszemélyes igazgatésag
A véltozas idépontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ... :

Késziilt: 2025/08/10 15:34:57. A szolgaltatott adatok a kibocsatas idGpontjdban megegyeznek a cégnyilvantarté rendszer adataival.



CITY-GAS o

KERESKEDOHAZ ZRT 5350. TISZAFURED, Igari u.51

INGATLAN VETELI AJANLAT
Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat

Kovacsné Szabo Tiinde
Polgarmester Asszony részére

Ajanlattevd: City-Gas Kereskeddhaz Zrt, képviseli: Andrasi Anita vezérigazgatd

adoszam: 11504175-2-16
telefonszam: Nagy Jozsef

Andrasi Anita

e-mail cim:
ezuton teszek hivatalos vételi ajanlatot az Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
tulajdonaban allo,

5350 Tiszafiired, Haszoles at 207 szam alatti ingatlan megvasarlasara.
Ajanlott vételar: 40.000.000 Ft, .azaz negyvenmillié forint.

Ajanlatomat a benyujtastol szamitva 30 napig tartom fenn.

Az ingatlan vételarat sajat forrasbol kivanom biztositani. Az adasvételi szerzodeés
megkotésére és a vételar megfizetésére a megallapodast kovetéen haladéktalanul

készen allok.

Amennyiben ajanlatomat elfogadjak, kérem, hogy a tovabbi ligyintézéshez sziikséges
informaciokat és teendGket részemre sziveskedjenek megkiildeni.

Tisztelettel: § :

Andrasi Antta vezérigazaato

City-Gas Kel‘esl{'{éaéjl?éz AL

, G5,
Tiszaflired, 2025. augusztus 22.







Ugyiratszam: TGR/914-5/2025.

JEGYZOKONYV

Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat
tulajdondt képezé ingatlan értékesitésére irdnyulé

VERSENYTARGYALASROL

Helyszin:

Tiszaszentimrei K6z6s Onkormdnyzati Hivatal
Tiszaigari Kirendeltsége

— 5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 19. —

Idépont:
2025. szeptember 8.
13:02-13:10

Targy:

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdonat képez6
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatt fekvé
—a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésére iranyuld versenytargyalas

Megijelentek:
Kovacsné Szabo Tiinde - polgdrmester
Fodor Otté - alpolgarmester/képviseld
Berecz Klaudia — kirendeltségvezet&/jegyz6kdnyvvezets
Bertdk Lajos Péter — képvisel6/pénziigyi bizottsagi elndk
GalIstvdn — képviseld/pénziigyi bizottsagi tag
lllés Robert — pénziigyi bizottsagi tag (nem képviseld)
Dr. Kovacs Péter — 6nkormanyzati megbizott
" Andrési Anita — ajanlattevéi képviseld
Nagy Jézsef — ajanlattevéi képviseld

El6zmények:

. Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovébbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonét képez6
5350 Tiszafiired, Huszoles ut 207. szém alatt fekvé ingatlant (a tovébbiakban: Ingatlan)
a 95/2025. (VIII. 28.) hatdrozatdval (a tovébbiakban: Hatdrozat) értékesitésre jeldlte ki.

Il. AKépviseld-testiilet az Ingatlant — a nemzetivagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
13. § (1) bekezdése alapjan {a Magyarorszdg 2025. évi kbzponti kéltségvetésérdl szolo
2024. viXC. torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja és 78. § (3) bekezdésének a) pontja,
egyszersmind az 6nkormdnyzat vagyondrol és a vagyongazddlkodds szabdlyairdl szo16
7/2013. (IV. 9.) 6nkormdnyzati rendelet 12. § (1) bekezdése, illetve 41-44. §-a szerint} -
versenyeztetés (versenytargyalds) Utjan értékesiti.

. A Képviseld-testiilet az Ingatlan értékesitésére irdnyuld — nyilvanos — versenytargyalds
(a tovabbiakban: Versenytdrgyalds) ajanlattételi felhivasat (a tovabbiakban: Felhivds)
a Hatdrozat mellékletében rogzitett alaki-tartalmi kellékekkel fogadta el és tette kdzze.

IV. A Képviseld-testiilet Felhivdsa nyoman hataridén bellil 1 (azaz egy) ajanlat érkezett be,
a Versenytdrgyalds megtartasanak — eljarasi — akadalya nincs.



Megallapitott tények és megtett nyilatkozatok:

Kovdcsné Szabé Tiinde polgdrmester:

KoszOnti a megjelenteket —a Versenytdrgyaldst 13 6ra 02 perckor megnyitja.

Felkéri dr. Kovdcs Péter 6nkormdnyzati megbizottat a Versenytdrgyalds levezetésére.

Dr. Kovdcs Péter 6nkormdnyzati megbizott:

Megkdszoni a sz0t Kovdcsné Szabé Tiinde polgdrmesternek.
Bemutatja a Versenytdrgyalds normativ kereteit és eljarasi rendjét.
Felkéri a megjelenteket az urna megvizsgalasara.
(A jelenlévék az urna sértetlenségét — egybehangzéan — megerdsitik.)
Felnyitja az urndt, és megallapitja, hogy a Versenytdrgyaldsra egyetlen ajanlat érkezett be.
Felkeri a megjelenteket az ajanlatot tartalmazo boriték megvizsgélasara.
(A jelenlévék a boriték sértetlenségét — egybehangzéan — megerdsitik.)
Felbontja a boritékot, majd ismerteti az ajanlattevs nevét és adatait, valamint az ajanlat Iényeges tartalmat.
Megdllapitja, hogy az ajanlat érvényes, majd felkéri a megjelenteket annak megvizsgalasara.
(A jelenlévék az ajdnlat érvényességét — egybehangzéan — megerdsitik.)

Azonositja a CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zértkériien Miikdé Részvénytdrsasdg (székhely: 5350 Tiszafured, Igari u. 51.;
cégjegyzékszam: 16-10-001663) ajanlattev képviseletében/meghatalmazéséaval eljaré természetes személyt, és
tajékoztatja az eljaras tovabbi menetérél.

Visszaadja a sz6t Kovdcsné Szabd Tiinde polgdrmesternek.

Kovdcsné Szabé Tiinde polgdrmester:

Megkdszoni az Ajdnlatot, megéllapitva, hogy az a Felhivds elGirasaival formai és tartalmi dsszhangban érvényes.

Megjegyzi, hogy az Ajanlat érdemi elbiraldsarél —a Versenytdrgyalds érvényessé és eredményessé nyilvanitasarsl —
a Képvisel6-testiilet — ezen jegyz6kényv alapjan — hatdrozattal dont.

KOszoni a megjelenteknek a részvételt és a kdzremiikédést, majd a Versenytdrgyaldst 13 6ra 10 perckor bezérja.

- K. m.f. -
I
- | L\ ( > =2 - P ¢ i
L A iieon Roed @B L - e
Kovacsné Szabd Tunde Fodor Ottd Berecz Klaudia

polgarmester

S ol }
/z AL ¥ ‘5\{ 2'

......................

Bertdk Lajos Péter

képviselé
(pénzigyi bizottsagi elnék)

Dr. Kovécs Péter

6nkormanyzati megbizott

alpolgdrmester
(képviseld)

Gal Istvan

képvisel6
(pénziigyi bizottsagi tag)

Andrasi Anita

CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zrt.
ajanlattevé képviseletében

kirendeltségvezet6
(jegyz6konyvvezetd)

Illés Rébert

pénziigyi bizottsagi tag
(nem képviseld)

Nagy J6zsef

CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zrt.
ajanlattevd képviseletében
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Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan.: 5350 Tiszafiired, Huszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

ALAIROLAP

5350 Tiszafiired, Huszoles at 207. sz.
alatt talalhato ingatlan értékbecsléséhez
(hrsz.: 3654.)

ATRIUM INGATLANIRODA KFT,

4031 Debrecen, Derek u. 97.

. f\désza’m: 2?770010-1-09
Joayl——

agy Laszlo
Ingatlanforgalmi szakértd

- Névjegyzék szam: N-14/2001.

Oklevél szam: 1344/1998.
Debrecen, Derék u. 97.

Az értékbecslést készitette:

Debrecen, 2025. jalius 22.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI il

Az inoatlan moonovezdso: I T.akéhaz ndvar. cardasaci énii
T O e S e D R et | e S T e e Sn e s,  — ST ) =

Telepiilés (vdros, keriilet): H Tiszafiired, belteriilet

Utca, hdzszdm: u Huszoles ut 207. sz.

Irdnyitészam: | 5350

Hrsz.: | tiszafiiredi 3654

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos nevej Tiszaigar Kozségi Onkorményzat

5361 Tiszaigar, Dozsa Gyorgy u. 19. sz.

Tulajdoni hdnyad. “ 1/1-ed.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: “ Forgalomképes

Ertékelt érdekeliség: | Tehermentes tulajdonjog

Tények, terhek: ll Mellékelt tulajdoni lap szerint

I AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI Wl
Telek teriilete dsszesen: “ | 2430 m? 1
Felépitmény (nettd) teriilete osszesen: | [279 m? (lakéépiilet + melléképiiletek)
Felépitmény hasznos (korrigdlt) teriilete: u |211 m?

Kozmi-ellatottsdg: “ Viz, villany, gaz, csatorna

Jelenlegi funkcid: " Lakohdz és méziizem

ERTEKELES |

Ertékelés célja: “ Piaci, forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott mo’dszere:J Piaci Osszehasonlité médszer és koltségalaph

megkozelités

Ertékelés fordulénapja: | 2025. julius 22. N

Ertékelés érvényessége: “ 180 nap

Megrendeld megnevezésej Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

5361 Tiszaigar, Dozsa Gyorgy u. 19. sz.

MEGALTAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT ‘

-

Piaci, forgalmi érték: | 38.900.000.- Ft, azaz

Harmincnyolcmillid-kilencszdzezer forint

Debrecen, 2025, jilius 22. ATRIUM INGATLANIRODA KFT.

Készitette:

4031 Debrecen, Derék u. 97.
M .{\dészém: }237701010-1-09
WW
4 /Nagy Laszlo
ingatlan értékeld

(8]

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Tiszaigar Kozs¢gi Onkormanyzatanak (5361 Tiszaigar, Dbzsa Gydigy u. 19. 5z.) nevébein
Kovéacsné Szabé Tiinde polgarmester megbizta az Atrium Ingatlanirodat (Atrium
Ingatlaniroda Kft., 4031 Debrecen, Derek u. 97. sz.) melynek képviseletében eljar Nagy
L4sz16 ingatlanforgalmi szakért6 és értékbecsld, az 5350 Tiszafiired, Haszoles ut 207. sz.
alatt talalhaté, a tiszafiiredi 3654. helyrajzi szami, lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet,
méziizem megjel6lésii ingatlanra vonatkozo, az Atrium Ingatlaniroda (4031 Debrecen,
Derék u. 97. sz.) altal 2025. januar 24. napjan késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés

akiualizalasaval.
2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOGROL
Az értékbecslést a megbizo sajat célra hasznalhatja fel.
Jelen értékbecslés felhasznaldsa - részben, vagy egészben - a fent frt céltol eltérden csak az
értékbecslést készitd Atrium Ingatlaniroda (Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére

jogosult személy irasos hozzéjaruldsaval lehetséges.
Az értékbecslés idegen nyelvre val6 forditaséhoz is sziikséges az Atrium Ingatlaniroda
(Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletcre jogosult személy irasos hozzajaruléasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2025. julius 22.-én készilt, 2 eredeti példanyban, mely példanyokat
megbizott a megbizénak/képviseldjének ad at (személyesen, vagy postai iton).

Az értékelés fordulénapja: 2025. jilius 22. napja.
Az értékbecslésben meghatdrozott értékek az  értékbecsles készitésétél szamitott
180 napig tekinthetok érvényesnek.

4. A SZAKERTO FUGGETLENSEGI NYILATKOZATA
Alulirott, Nagy Lészl16 kij eleritem,, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem,
sem pedig az altalam képviselt Atrium Ingatlanirodénak (Atrium Ingatlaniroda Kft.-nek)

tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn.

Fenticken til kijelentem, hogy nincs Osszeférhetetlenségi akadalya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint fiiggetlen szakértdk készitstik el.
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5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Helyszini szemie id0pontja : 2025. juiius 18.
A szemlén jelen volt : Jonas Irén, a megbizd képviseldje,
: Nagy Laszlo, értékbecslo.

Az értékelés folyaman felhaszndlt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentum €s mas adat:

- E-hiteles tulajdoni lap — Szemle mésolat (2025.07.18.),

- kozmitérkeép,

- 2025. januar 24.-én késziilt értékbecslés.
Az ingatlanon 2025. julius 18.-4n szakértéi szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kérnyezetét, miiszaki, funkcionalis jellemzdit és mas értékbefolyasold
tényezOket vizsgaltam.
A helyszini vizsgalaton tilmenden t4jékozodtam az adott tipusu és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetér6l, valamint az dsszehasonlitdsként szdmitasba vehetd kdrnyezetben
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.
Az értékeléshez a helyszinen széban kozolt informaciokat is hasznositottam.
Az ingatlanrél a megbizé hozzajarulasaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a
becslés mellékletét képezik.

6. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

6.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés ~: Tiszaftired

Besorolas : beltertilet

Cim : Huszoles ut 207.

Helyrajzi szam : tiszafiiredi 3654.

Megnevezése : lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, méziizem
Telekteriilet : 2430 m?

Tulajdonos bejegyzetten  : TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT

Tulajdoni hanyad :1/1-ed

Terhek, tények - 6nallo szoveges bejegyzés 1.276 m2 vétel folytan atjegyezve
a 3653 hrsz. teriiletébdl  (bejegyz6  hatdrozat:
33818/2000.08.09.)

. 5nallo szoveges bejegyzés vétel folytdn a 3646 hrsz.-u
foldrészlet teriiletébdl 723 négyzetméter ide atjegyezve €s
beolvasztva (bejegyz6 hatérozat: 33742/2001.08.30.)

: 6nalld szoveges bejegyzés épiilet létesitése (méziizem)
(bejegyz6 hatdrozat: 33066/2/2014.10.27.)
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: 6nalld  szoveges bejegyzés  telekhatar-rendezés  és
ajandékozéas folytdn 322 m?2 terliletet lejegyeztem ¢€s
atjegyeztem a tiszafuredi 3633 hrsz-0 ingatian teriiietébe
(bejegyz6 hatarozat: 30206/2015/2014.12.05.) -

Széljegy D --- :
Szolgalmi jog, jogi jelleg : ---

Az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a 2025. julius 18. napjan késziilt E-hiteles tulajdoni lap
— Szemle masolatrol jegyzeteltem ki (megrendelés szdm: 30005/6170/2025.).

Az értékbecslés mellékletét képezé kozmiitérképen a becslés targyat képezo épiiletek
fel vannak tiintetve.

6.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Tiszafiired véros az Eszak-alfildi régidhan, Jasz-Nagykim-Szolnok virmegye Tiszafiiredi
jarasaban. A Tisza-t6 turisztikai régi6 kozpontja, a ,, Tisza-t6 fovarosa”. Tiszafiired kdzuti
és egyben vastti kozlekedési csomopont is, igy tobb iranybél is kénnyen megkdzelithetd.
Athalad rajra a Fiizesabonyt6l Debrecenig htizod6 33-as fout, melybol itt dgazik ki
a Fegyvernekig vezetd 34-es fout, de mellékutak is érintik. Az M3-as aut6palya 30 perc
alatt érhet6 el. Lakossaga: 10 752 6.

A becsiilt ingatlannak és kiirnyezetének dltalanos jellemzése:

A becslés targyat képezé ingatlan Tiszafiired kozpontjatol délkeleti iranyban, mintegy
1400 m tavolsagra, jol megkozelithetd helyen, szabalyozott, kiépitett, csatorndzott utcaban,
hasonl$ jellegii ingatlanok, csaladi hazak szomszédsagaban, a varoson athalad6 33. szamu
féutvonal mellett talalhato.

Az ingatlant6]l mintegy 500 m tdvolsdgon beliil helykdzi jarati autobuszok megalldja,
" valamint az alapellatds kereskedelmi és szolgéltatd létesitményei kb. 1000-2000 m
tavolsigon beliil megtalalhatok.

Parkolési lehetéség a melléképiiletben 1év6 gardzsban, az ingatlan udvardn, valamint az
ingatlan el6tt, kozteriileten, parkolasi dij fizetése nélkiil biztositott.

A becslés targyat képez6 ingatlan hatdrait kerités jelzi, a telekteriileten egy lakoéptilet, a
hozzaépitett melléképiilet és az ahhoz hozzéépitett méziizem talalhato.

A lakéépiilet alapincézetlen, szabadon 4llé beépitési modban épiilt, foldszint + tetSteres
kialakitast. A hozzaépitett melléképiilet hasznalati jellegét tekintve raktar €s garazs, az
ahhoz hozzéépitett melléképiilet pedig méziizem.

A lakoéptilet kb. az 1990-es években épillt, hagyomaényos épitbanyagok és épitési
technologidk alkalmazéséval. Epitési ideje 6ta a vizsgalt ingatlanon komolyabb feldjitasi
munkakat nem végeztek.
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Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkiil - a lakoépiilet miiszaki dllapotarol

" elmondhaté, hogy kordnak megfelels, a tartdszerkezeteken meghibasodasra,
wnkremeneteire, hibas kivitelezésre utaio jeiek (pli.: repedés, nedvesedés, penészesedes,
stb.) nem tapasztalhatok. :

A lakdépiiletnek egy bejarata van, amely az épiilet oldalsé -homlokzatan kertilt
elhelyezésre.

A lakoépiilet foldszintjén étkezd, 1épcséhaz, fiirdészoba-WC, konyha, kozlekedd, elotér,
kazanhaz, kamra és egy szoba keriiit kialakitasra. Az épiilethez terasz is csatlakozik.

A tetdtérben tarsalgs, WC, gardrob, 2 szoba és lodzsa keriilt kialakitasra.
A lakéépiilet alaprajzi elrendezése jo.

A foldszinten és a tetdtérben killon szocidlis helyiségek keriiltek kialakitasra, a szobak
kiilsn nyilnak, j61 butorozhaték, folosleges, hasznélaton kiviili terek nincsenek.

A lakéépiilet helyiségeinek atlagos belmagassaga: 2,80 m. A benapozottsag (tdjolas)
megfeleld. A helyiségek természetes megvilagitasa és szellbzése biztositott.

Az ingatlan a kornyéken kialakult szintnek megfeleléen kozmiivesitett (villany, viz, gaz,
szennyvizelvezetés kozmithalozatra csatlakoztatva).

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrol kialakult 8sszbenyomas: jO.
Az ingatlanforgalom a becslésbe vont ingatlan kérnyezetében jonak tekinthetd.
Lehetséges vevokor:

Vevéként elsdsorban azon maganszemélyek, vallalkozdsok, szervezetek stb. j6hetnek
szamitasba, akiknek fontos az ingatlan forgalmas helyen, fout melletti elhelyezkedése,
esetlegesen a jelenlegi vagy leendé vallalkozasuk miikodtetéséhez idedlis helyen €s
adottsagokkal (iizem és raktarak) rendelkezd ingatlant keresnek.

Kornyezetszennyezés:

A helyszini szemle soran kérnyezetszennyezesre utal6 jelet (tényleges szennyezddés,
kornyezetszennyezésre utalé tevékenység stb.) sem a becslésbe vont ingatlanon, sem a
becsiilt ingatlannal kézvetleniil hatéros ingatlanokon nem tapasztaltam.

A lakoépiilet:

épitésének éve : kb. az 1990-es évek.

feltjitas, korszer(isités €éve : ---

épiilet tipusa . szabadon 4116, alapincézetlen, foldszint + tetdteres €piilet
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alapozas
labazat
szigeteiés

teherhord¢6 szerkezetek

véalaszfalak
fodém
tetoszerkezet
héjazat

kémények, szelldzok

homlokzat
nyilaszarok

lépcsdk

csapadékviz elvezetés

: helyszinen 6nt6tt beton sévalap

: tégla falazat

: fugglieges és vizszintes taiajviz elieni szigeteiés késziit
. szilikét falszerkezet

: tégla falszerkezet

: eléregyartott vb. gerendak kozti béléstestes fodém

: fa szerkezet(i, magas tetd (nyereg)

: sik pala és zsindely fedés

: kisméretli égetett agyagtéglabol falazva

: egyszerl, terasszal, lodzsaval tagolt, koporos, vakolt fal
: foldszinten milanyag szerkezetii ajtok, ablakok, hoszigetelt

tivegezéssel ellatva, tet6térben fa szerkezetli nyildszarok, az
ablakok helyenként redénnyel, szinyoghéléval szerelve, a
belsé ajtok fa szerkezetliek, részben iivegezett kiviteliiek

: terasz 1épcs6: helyszinen 6ntdtt beton, keramia burkolattal,

tet6téri 1épcsd: egyenes vonald, fa szerkezett, fa 1épcsokkel,
fa korlattal ellatva

: a csapadékviz fiiggbleges és vizszintes ereszcsatorndkkal

bsszegyljtve, az dsszegyijtott csapadékviz szabadba vezetve
és elszivarogtatva.

A lakéépiilet helyiségeinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjin) és

burkolata:
f6ldszint:
o dtkezb:
e szoba:
e IépcsOhaz:
e fiird6szoba-WC:
e konyha:
e kozlekedo:
o elbtér:
o kazanhaz:
e kamra:
e {crasz:

8,10 m? keramia burkolat
23,00 m? laminalt parketta burkolat
3,96 m? keramia burkolat
7.20 m? keramia burkolat
10,90 m? keramia burkolat
0,92 m? keramia burkolat
3,47 m? keramia burkolat
3,57 m? keramia burkolat
2,80 m? simitott beton burkolat
11,37 m? keramia burkoiat

A f6ldszinti helyiségek alapteriilete: 63,92 m? lakétér + 11,87 m? terasz

(6sszesen: 75,79 m?).
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tetoter:
e tarsalgo: 11,35 m? PVC burkolat
e WC: 3,30 m? keramia burkolat
e szoba: 9,30 m? PVC burkolat
e gardréb: 1,77 m? PVC burkolat
e szoba: 16,80 m? PVC burkolat
e lodzsa: 5.60 m? keramia burkolat
A tettéri helyiségek alapteriilete: 42,52 m” lakotér + 5,60 m? lodzsa
(5sszesen: 48,12 m?).
e A lakéépiilet alapteriilete minddsszesen: 123,91 m?. 4

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemz8en vakoltak, festettek, fa lambériaval burkoltak (a f51dszinti étkezbben €s a
1épcsbhéazban 1,20 m magassagig), a vizes helyiségekben a hasznalatnak megfeleld mértékig
csempe burkolatial kiegészitve (a f51dszinti fiirdészoba-WC-ben, a konyhéban és a
kozlekedében a mennyezet magassagaig, a tetétéri WC-ben 1,50 m magassagig készilt
csempe burkolat).

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszer( hasznalatdhoz igazodik (a
szobakban laminalt parketta és PVC, az egy€b helyiségekben keramia, PVC és simitott beton
burkolat késziilt).

A berendezési tirgyak szdma és mindsége a komfortfokozatnak megfeleld. A helyszini
szemle id6pontjaban a berendezési targyak {izemképesek voltak (a ghziizem{i berendezések
{izembiztonsagarol szakhatésagi vélemeny nem késziilt).

A falak, a padloburkolatok €s a berendezési targyak atlagos allapota: jo.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (kozmiihalozatra csatlakoztatva),
- viz (kb6zmiihélozatra csatlakoztatva),
- gz (kozmiihélzatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (kozmihalozatra csatlakoztatva),
- fiités (egyedi kozponti — gaz- és vegyes tizeiésil kazan, radiator
héleaddk),
- melegviz-elldtds (villanybojler),
- riaszto.
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Melléképiilet:
A meliéképiiiet alapincézetien, a iakoépiilethez hozzadpitetr, foidszintes kialakitasu.

A melléképiilet kb. az 1960-as években épiilt, hagyomanyos épitéanyagok és épitési
technologiak alkalmazasaval.

Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkiil — a melléképiilet miiszaki allapotarol
elmondhat, hogy kordnak megfeleld, a tartészerkezeteken —meghibasodésra,
tonkremenetelre, hibas kivitelezésre utald jelek (pl.: repedés, nedvesedes, penészesedés stb.)
nem tapasztalhatok. ’

A melléképiiletnek tobb, egymastol fiiggetlen bejérata van.

Az épiiletben t6bb helyiség kertilt kialakitasra.

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrol kialakult 8sszbenyomas: kizepes.

Miiszaki jellemz6i:

épitésének éve : kb. az 1960-as évek.

felvjitas, korszeriisités éve  : ---

épiilet tipusa . a lakoépiilethez hozzaépitett, alapincézetlen, foldszintes
épiilet

alapozas e : helyszinen 6ntdtt beton savalap

labazat : tégla falazat

szigetelés : fiiggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés keésziilt

teherhord6 szerkezetek : tégla falszerkezet

valaszfalak : tégla falszerkezet

fodém : fa gerenda f6dém

tetGszerkezet : fa anyagli magas tetd (nyereg)

héjazat : cserép fedés

kémények, szell6zok . kisméretil égetett agyagtéglabol falazva és gazkémény

homlokzat : egyszeri, tagolatlan, képoros, vakolt fal

nyilaszarok , : hagyomaényos fa szerkezetii nyilaszarék

1épcs6k D '

csapadékviz elvezetes D

A melléképiilet helyiséseinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjan

burkolata:

e kozlekedd: : | 2,04 m? keramia burkolat

e raktar: 9,10 m? keramia burkolat

o raktar: 1080 mae" simitott beton burkolat
o garazs: 20,50 m? simftott beton burkolat
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= A melléképiilet alapteriilete dsszesen: 42,44 m”, |

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemzben vakoltak és festettek.

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszerli hasznalatédhoz igazodik (keramia
és simitott beton burkolat késziilt).

A melléképiiletbe berendezési tirgy nem keriilt beszerelésre.
A falak és a padloburkolatok atlagos allapota: kozepes.

A bevezetett kzmiivek: - villany 230 V (kozmithal6zatra csatlakoztatva),
- viz (kbzmiihalézatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (kdozmilhalozatra csatlakoztatva),
- filités (egyedi kozponti — a lakéépiletben 1évd gaz- és vegyes
tiizelésti kazanrol, radiator héleadokkal).

Méziizem épiilet:
A méziizem épiilet aldpincézetlen, a melléképiilethez hozzaépitett, foldszintes kialakitasu.

A méziizem épiilet kb. az 1990-es években épiilt, hagyomanyos épitdanyagok és épitési
technolégiak alkalmazésaval.

Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkil — a méziizem épiilet muiszaki
allapotarol elmondhatd, hogy 'kordnak megfeleld, a tartdszerkezeteken meghibasodasra,

tsnkremenetelre, hibas kivitelezésre utalo jelek (pl.: repedés, nedvesedés, penészesedes stb.)
nem tapasztalhatok.

A méziizem épiiletnek tobb, egyméstol fiiggetlen bejarata van.
Az épiiletben t5bb helyiség kertilt kialakitasra.
A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult 6sszbenyomas: jo.

Miiszaki jellemzdi:

épitésének éve : kb. az 1990-es évek.

felujitas, korszer(sités éve @ ---

épiilet tipusa . a melléképiilethez hozzaépitett, alapincézetlen, foldszintes
éptilet

alapozas - helyszinen 6ntétt beton savalap

labazat : helyszinen ont6tt beton

szigetelés - fliggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés késziilt
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teherhordo6 szerkezetek : tégla falszerkezet

valaszfalak : tégla falszerkezet

fodém : eloregyartott vb. gerendak kozti béiéstesies fodém
tetdszerkezet : fa anyagti magas tetd (nyereg)

héjazat : sik pala és azbesztcement hullamlemez fedés

kémények, szell6zok . gazkémény

homlokzat : egyszer(, tagolatlan, képoros, vakolt fal

nyilaszarék : hagyomanyos fa és fém szerkezetli nyilaszardk, fa szerkezetii

ablakok hdszigetelt tivegezéssel ellatva,
helyenként szalagtiiggdonnyel szereive, a beiso ajtok fa

szerkezetiiek, részben tivegezett kiviteliiek

1épcsdk A

csapadékviz elvezetés : a csapadékviz fiiggbleges és vizszintes ereszcsatorndkkal
- Osszegyljtve, az 6sszegyijtott csapadékviz szabadba vezetve

és elszivarogtatva.

A méziizem épiilet helyiségeinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjan)

és burkolata:

e iroda: 8,80 m>
e kozlekedd: 3,10 m?
e zuhanyz6-WC: 3,30 m?
e labor: 5,30 m?
e raktar: 3,50 m?
e méziizem: 33,32 m?
e mérlegeld helyiség: 10,85 m?
e kazanhaz: : 2,50 m?
e folyoso: 5,40 m?
e hoékamra: 19,85 m?
®  rakiar: 17,10

keréamia burkolat
kerédmia burkolat
kerédmia burkolat
keramia burkolat
simitott beton burkolat
keramia burkolat
keramia burkolat
simitott beton burkolat
keramia burkolat
kerdmia burkolat
sinitoit beion burkolat

A méziizem épiilet alapteriilete sszesen: 113,02 m?.

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak iellemzden vakoltak &g festettek, a vizes helyiségekben a hasznilatnak megfeleld
mértékig csempe burkolattal kiegészitve (a zuhanyzo-WC-ben a mennyezet magassagaig, a
laborban 1,50 m, a méziizemben, a mérlegel6 helyiségben, a folyoson, a h6kamraban és a

raktarban 2,00 m magassagig késziilt csempe burkolat).

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszer(i hasznélatédhoz igazodik (kerémiar

és simitott beton burkolat késziilt).
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

A berendezési tdrgyak szima és mindsége a komfortfokozatnak megfeleld. A helyszini
szemle id8pontjaban a berendezési targyak lizemképesek voltak (a géziizeml berendezések
izembiztonsagardi szakhatosagi véiemény nem készilir).

A falak, a padléburkolatok és a berendezési targyak atlagos allapota: jo.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230/400 V (kézmiihalézatra csatlakoztatva),
- viz (kozmiihalozatra csatlakoztatva),
- gdz (k6zmiihalézatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (k6zmiihdlozatra csatlakoztatva),
- filités (egyedi kozponti — gazkazan, radistor héleadok)
- melegviz-elldtds (villanybojler).

A telek:

teljes teriilete: 2430 m?,

alakja szabdlytalan,

hossztengelye az utcafrontra meréleges,

az utcafront északi téjolasu,

felszine sik, egyenletes, egy része rendezett, més része rendezetlen, elhanyagolt teriilet,
keritett (az utcafronton beton labazaton, fém szerkezetli kerités készilt).

7. ERTEKELES
7.1. Alapelvek, korlatozo feltételek

A 6. pontban ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléschez a kovetkezoket
sziikséges figyelembe venni.

e az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékelem a helyszini szemle idépontjdban megismert késziiltségben és allapotban;

o az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogeim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetii korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenéen nincs tudomésom, de
ezért felel6sséget nem vallalok;

e a rendelkezésemre bocsatott adatok és informéciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltam, tudomésom szerint helytdlloak és pontosak, azonban teljes kordi
ellenbrzésiiket nem volt médomban elvégezni, ezért felelosségem e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd;

o a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgaljak;

A forgalmi értéket az aldbbiakban definialjuk:

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles 4t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

A forgalmi érték valamely vagyontargynak - jelen esetben - az dvatos becslés elvén
meghatarozott értéke, amely anyagi jellegli kovetelésre biztosit fedezetet:

Azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon a
legnagyobb valészintliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvétel kritériumainak megfeleléen bonyolodik.

Ezek a kritériumok a kovetkezok:

e az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kells nyilvanossaggal torténik;

e az ingatlan adottsigait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell$ ideig ki
van téve a szabadpiaci hatasoknak;

o felek koriiltekintden, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel;

e a sziikséges informécio ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott;

e kényszeritd koriilmény eladd részérdl, illetve kiilonds motivacio vevd részérdl nem all
fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem kertil sor.

Az értékelés effektiv idopontja 2025. julius hé, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok el6re kellé pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
- érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi ért€kre vonatkozd megallapitasait, ezeért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt;
o az ingatlan értéke magéaban foglalja az épiilet rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz
kapcsol6dé telepitett vagy mobil eszkozok értékét és az 4ltalanos forgalmi adét (Afa);
e az altalam meghatdrozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és csakis a
Megbizé altal jelen szakvélemény 1. pontjdban megjel6lt célra torténd felhasznéldsban
érvényes. \

7.2. Az értékelés médszere

Az ingatlan értékeléséhez az értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a piaci
informécidk elemzésére épiild Osszehasonlitdé modszer, és a koltség alapi modszer
alkalmazasét tartottam célravezetOnek. :

Ertékelési modszer ismertetése:

Piaci adatok 6sszehasonlitd elemzésére épiilé modszer

Olyan eljarés, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit Osszehasonlitja az adott kérzetben a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges
kiigazitasokat.

Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték.
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Az Bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezdk szolgalnak:

realizait tigylet szerinti ar/kinalati ar,
értékesitési idopont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdség,

infrastrukturalis ellatottsag,

méret,

miiszaki allag,

alternativ hasznosithatdsag, stb.

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd, vagy ahhoz hasonlé kdrnyezetben 1€vo,
azonos tipust ingatlanok értékesitési adatainak felhaszndlasaval hataroztam meg.

Az értékbefolyasold tényezdk koziil kiildndsen az aldbbiakat vizsgéltam:

e az ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése;
o infrastrukturalis ellatottsag, ellathatosag; miszaki dllapot.

7.3. Forgalmi érték megallapitiasa
Osszehasonlité kinalati adatok:

e Tiszafiired, 1986-ban épiilt, 158 m? alapteriileti, 3+1 szobas, étkez6s, pinces, dupla
komfortos, szilikat épitésti, vegyes tiizelésii kazanos, tetdteres, kozepes llapott csaladi
héz, 437 m? telekkel eladd, kindlati 4r (2025.07.h0): 46,0 MFt, fajlagos érték: 291.139.-
Ft/m?,

e Tiszafiired, 210 m? alapteriiletii, 4 szobas, tégla épitésii, gazfiitéses, tetbteres, jo allapotu
csaladi haz, 1400 m? telekkel eladd, kindlati 4r (2025.07.h6): 59,5 MFt, fajlagos érték:

28393 3= hUm

o Tiszafiired, 163 m? alapteriiletli, 5 szobas, nappalis, étkezds, vegyes (tégla es valyog)
falszerkezet(i, kombi gazkazanos, foldszintes, felGjitand6 csaladi haz, 746 m? telekkel
elado, kinalati ar (2025.07.h6): 42,0 MFt, fajlagos érték: 257.668.- Ft/m?,

A vizsgalt alaphalmaz atlaga: 277.380.- Ft/m?,

Korrekeio:

o -10% a kinalat ténye miatt
e -10% a nagyobb alapteriilet miatt

o -15% a vallalkozas célu kialakitas (méziizem) miatti sziikebb vevokor, a nehézkesebb
eladhat6sag miatt

Fajlagos ér: 277.380.- Ft/m? * 0,65 = 180.297.- Ft/m? ~ 180.000.- Ft/m?.
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Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolydsold tényez6k
mérlegelésével, az ingatlan fajlagos forgalmi értékét a korrigalt alapteruletre vetitve

<« oon

1830.000,- F t/m*-ben Javasmm elIogaam

Alapteriileti korrekci6:

f6ldszint: 63,92 m? 100% 63,92 m?

®

o tetotér: 42,52 m? 80% 34,01 m?

e terasz: 11,87 m? 10% 1,18 m?

e lodzsa: 5.60 m? 10% 0,56 m?

o melléképiilet: 42 44 m? 50% 2122 m?>

e méziizem épiilet: 113,02 m? 80% 90,41 m?
dsszesen: 279,37 m? 211,30 m?

Ennek megfelel6en az ingatlan ésszehasonlité modszerrel megéllapitott forgalmi értéke:

211 m* * 180.000,- Ft/m? = 37.980.000.- Ft,
kerekitve: 38.000.000,- Ft.

Koltsée alapt megkozelités

A 1-2144 ala AAdamrrals allralea al- 14 i ltaAsdt am o FAltA4alamia T~
o nuuous cuuyu MOGSZCICK ulnuxxxluauouuun Awgucuouuouscu UL ¢ AVILVIVIVAWLD ouu, uus_y \.15]

kiegyensulyozott piacon a vevé nem hajland6 tobbet fizetni egy ingatlanért annal az
Osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozasa (megépitése), az eladd pedig
logikusan ezen 8sszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogétol. Ha az ingatlanpiaci
viszonyokra valamelyik oldal (kinélat vagy kereslet) tulstlya jellemz6, a koltség alapon
meghatdrozott értékek Kkiigazitasa sziikséges a piaci forgalmi értékké torténd
transzformalashoz.

Az eljaras altalanos gyakorlata soran els6 1épésként az ingatlan telkének értékét hatarozzuk
meg lires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetden a hasonlo jellegii, azonos
célra hasznalhato épiilet jrapotlasi értéke keriil megéllapitésra. Ezt az értékelést végzo
altalaban az elmult id8szakban megépitett hasonl6 funkci6ju, volumentl, felszereltségi, ill.
mas szempontbdl egyébként Ssszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhazasi koltségei,
illetve publikus épit6ipari argylijtemények vagy koltségnormativak alapul vételével kozeliti.

Az Ujrap6tlasi értéket - amennyiben az indokolt - cstkkenteni kell az épiilet allagat
figyelembe vevd 4llagszorzoval (az eredmény a nettd potlasi érték), valamint az
ingatlanpiacon az értékelendd épiiletekre kialakult kereslet-kinalati viszonyokat tilikrdzé
korrekcids tényezdvel.
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Az avultsig nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékesokkenéssel, illetve
amortizacioval, hanem az épiilet varhato fennmaradasi idétartamara is tekintettel a fizikai
avuidson ti figyelembe veszi annak funkcionaiis és erkoicsi avuiasat is.

A korrekciok a szemrevételezés alapjan, valamint ingatlan forgalmazoi gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva torténnek.

A foldteriilet forgalmi értékének megallapitisdhoz a piaci dsszehasonlitd modszert
alkalmaztam.

Osszehasonlit6 kinalati adatok alapjan:

o Tiszafiired, 2742 m? kézmiives (villany, géz, csatorna a telken beliil) épitési telek elado,
kinalati ar (2025. 07. hé): 28,0 MFt, fajlagos ar: 10.211.- Ft/m?,

o Tiszafiired, 2424 m?* kdzmiivesitetlen épitési telek eladd, kindlati 4r (2025.07. ho): 12,5
MFt, fajlagos ar: 5.156.- Ft/m?, :

o Tiszafiired, 1600 m?, kdzmiivesitetlen épitési telek elado, kinalati 4r (2025.07. ho): 14,0
MFt, fajlagos ar: 8.750.- Ft/m?.

A vizsgélt alaphalmaz atlaga: 8.039.- Ft/m?.

Korrekeio:

-10% a kinalat ténye miatt
+10% a magasabb kdzmiiellatottsag miatt
+10% a frekventalt, fout melletti elhelyezkedés miatt

-50% a telek szabalytalan alakja miatt, ami a beépités lehetoségeit kiilondsen nehézzé
teszi -

Fajlagos ar: 8.039.- Ft/m* * 0,6 = 4.823 - Ft/m? ~ 4.800.- Ft/m?.

Fantialr fiovelamhavital Aval Aa a 1.9 Annthan faolalt Artdl-lhafalvbdanlA +AnvazAls
A WALLAN/AR LA&J WANWILIUY ¥ WLWIW VWi ) “ I adts yvxx»uu.x; L\J&Lwl’ L I\-‘L\UV-[\ILJ WAV LAY LVLLJ N/ £\ AN

mérlegelésével, a telekteriilet forgalmi értékét 4.800.- Ft/m?-ben javaslom elfogadni.
Ennek megfelelden a telekteriilet dsszehasonlité médszerrel megallapitott forgalmi értéke:

2430 m? * 4.800.- Ft/m? = 11.664.000.- Ft,
kerekitve: 11.700.000,- Ft.

Epiiletek
Az épiiletek forgalmi értékének meghatarozéséra, a koltség alapl szdmitast a TEGOVA

Guidance Notes on the Valuation of Fixed Assets (2™ Edition) gytijteményben foglalt
utmutatasok alapjan végeztem.
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Elsd lépésben meghatiroztam az épiiletek ujrapotldsi értékét. (Az alkalmazott épitési
egységarak alapja a 2025-re aktualizdlt Komplex Epitdipari Argyfijtemény bruttd
Ujra-eiodaiiitasi arcsoportja, ilietve sajat tapasziaiataim aiapjan meghatarozot atiagar.)

A kialakult ujrapotlasi értéket csokkentettem az épiiletek fizikai késziiltségi fokanak
megfelelé korrekcids tényezével. A korrekciokat szemrevételezés alapjan, gyakorlati
tapasztalatokbdl kiindulva végeztem, figyelembe véve az épiiletek miiszaki allagat, eszmei
avultsagat, valamint hasznalhat6sagi fokat a hatralévo becstilt élettartam fiiggvényében. Az
eredmény a nett6 pétlasi érték (Depreciated Replacement Cost Value).

Ezt az értéket a jelenlegi piaci értékitéletnek megfeleld korrekcios tényezdvel modositottam,
mivel ingatlanpiaci tapasztalat, hogy egyes ingatlan tipusokndl az épililetek nettd potlasi
koltség alapon szamitott értéket a vételarban nem lehet érvényesiteni.

A korrekci6s tényez6 nagysagat ingatlanforgalmazodi tapasztalataim alapjan -60%-ban
hataroztam meg.

Az értékelésbe vont épliletekre vonatkozé értékeket a piaci korrekcids tényezd
~ figyelembevételével az alabbi tablazat tartalmazza.

Megnevezés Alapteriilet Ujrapétlasi Ujrapotlasi Allag szorzé Netto pétlasi Piaci Erték
érték érték érték korrekcid

(m?) (eFt/m?) (eFt) ‘( %) (eFt) (%) (eFt)
foldszint 64 450 28.800 80 23.040 40 9.216
tetdtér 4z 360 13.120 30 12.096 40 4.333
terasz 12 45 540 80 432 40 172
lodzsa 6 45 270 80 216 40 86
melléképiilet 42 > 225 9.450 50 4.725 40 1.890
méziizem ép. 113 360 40.680 80 32.544 40 13.017
Osszesen 29.219

kerekitve : 29.200.000.- Ft.

Forgalmi értek 0sszegzes

Az ingatlan koltség alapi médszerrel meghatarozott dsszesitett forgalmi értéke:

- telekteriilet 11.700.000.- Ft
- felépitmény 29.200.000.- Ft
- {sszesen: 40.900.000.- Ft

7.4. A két értékelési médszerrel kapott értékek harmonizicidja

Piaci §sszehasonlité modszerrel kapott érték: 38.000.000.- Ft x 70 % = 26.600.000.- Ft
Koltségalapti mddszerrel kapott érték: 40.900.000.- Ft x 30 % = 12.270.000.- Ft
Osszesen: 38.870.000.- Ft

 kerekitve: 38.900.000.- Ft.
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8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A 2025. januar 24.-én késziiit ériékeiés megfeieiden azonositja az ériékeiésbe vont ingatiant,
elegendd részletességgel ismerteti annak fekvését, megkozelithetdségét, kozmivesitettséget,
az épiiletek szerkezeteinek jellemzését, felszereltségét és miiszaki allapotat.

Az ingatlan értékelése soran alkalmazhaté értékelési modszerek koziil a szakértd a
koltségalapi médszert és a piaci dsszehasonlito modszert alkalmazta.

A becsiés targyat képezod 5350 Tiszafired, Hiszoles ut 207. sz, alatt talaihato, tiszafiired1
3654. helyrajzi szdmu ingatlan 2025. januar 24.-én meghatarozott forgalmi értéke:
60.800.000.- Ft.

Az utolsé értékelés idépontja 6ta - a megbizotdl szdrmazd informaciok és a helyszinen
‘tapasztaltak szerint is - az ingatlanon jelentds, a forgalmi értékre pozitiv hatést gyakorl6
beruhazasok nem torténtek. Az elmilt idészakban a varosban, de orszdgos szinten is, az
ingatlanforgalom nagyobb mértékli csdkkencse tapasztalhatd, ezen tényez6 a becsiilt
ingatlan értékét is befolyasolja.

Ennek megfelelden a jelen értékbecslés aktualizalas soran a szakértdi jelentés 6. pontjaban
ismertetett adottsagokkal rendelkez6 5350 Tiszafiired, Huszodles ut 207. sz. alatt talalhato,
tiszafiiredi 3654. helyrajzi szdmii lakéhéz, udvar, gazdasagi épilet, meziizem megjelolést
ingatlan értékét a 7.2. pontban foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel a 7.1. pontban

rogzitett korlatozo feltételekre - a 2025. julius 22.-i fordulénapra, a két értékelési modszer
harmonizacidjaval

az ingatlan tehermentes forgalmi értékét

38.900.000.- Ft,
azaz Harmincnyolemillié-kilencszéazezer forint 6sszegben hatdrozom meg.

el jﬁlius o ATRIUM INGATIA.\’IRODA KFT
4031' Debrecen, Derék . 97 ;
 Adszam: 23770010-1-09
W20/ '
V7 Nagy Ldszlo
ingatlan értékeld

Melléklet: fényképek (nyomtatott),
telepiilés térkép,
kozmiitérkép,
tulajdoni lap mésolat.
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B |

A lakohdz homlokzata. A lak6ohaz homlokzata.

g
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Szoba.

Fiirddszoba.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Kozlekedd.

Atrium Ingatlaniroda
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Huszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Kert Gazora

VillanvAra
Vinanyoera

ATRIUM ING ATLANIRODA KFT.

. pr 03 Debrecén Derék u. 9
Tiszafiired, 2025. julius 18. u. 97.
i 5 am: 2 0-1-
: ) 3770010-1-09

Nagy Laszlo
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

JNSZVKH Féldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 2. .
Tiszafiired 5351. Kossuth tér 1. Pf. 29. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6170/2025

2025.07.18

e i ' Szektor : 53
Belteriilet 3654 helyrajzi szam

5350 TISZAFURED Huszoles ut 207.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztédly adatok

muvelesl ag/kivett megnevezes/ min.o ha mZ el ter. kat.jov

ha m2 k.fill

4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatadrozat, érkezési i1dd: 30206/2015/2014.12.05
ogcim: adasvétel
jogédllés: tulajdonos
név: TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 5361 TISZAIGAR R&akdczi ut 19.
tdrzsszam: 15733249

IMLRESZ

7. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 33818/2000.08.09

8. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 33742/2001.08.30

0Onallo széveges bejegyzés vétel folytan a 3646 hrsz.-0 foldrészlet teriiletébsl 723
négyzetméter ide atjegyezve és beolvasztva.

13. hejeqyvzd hatArozat, érkezési ida: R3066/2/2014.10.27

An&llé szdveges bejegyzés éplilet létesitése (mézlizemn) .

14. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30206/2015/2014.12.05

Ondllé szdveges bejegyzés telekhatdr-rendezés és ajandékozéds folytan 322 m2 terlletet
.lejegyeztem és atjegyeztem a tiszafiredi 3653 hrsz-u ingatlan teriiletébe.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatokkal. A szemle méasolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadésra.
TIULATDONITAP VEGE






