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Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete

Pénziigyi Bizottsaga

2025. augusztus 28. napjan
megtartott lilésének

jegyz6konyvéhez
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Hatarozati javaslat

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé
5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 3. szam alatt fekvé — a 66-os helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésérél szolo hatdrozat tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar Ké6zségi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviseld-testiilet Gilésének napirendjén szerepld

A Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd 5361 Tiszaigar, Rékdczi Ut 3. szdm
alatt fekvd — a 66-0s helyrajzi szamon nyilvantartott — ingatlan értékesitése”

cim(i el6terjesztést megtargyalta, és azt a Képvisels-testiiletnek elfogaddsra javasolja.

Ertesiil:
1. Képvisel6-testilet
-2. Jelenlévék
3. Irattar






Hatarozati javaslat

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdonat képezé
5361 Tiszaigar, Rdkdczi ut 3. szam alatt fekvg — a 66-os helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésérgl.

1. Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képvisels-testiilete
(a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)

Mohdcsi Ibolya

(sziiletési csaladi és uténeve: _;
sziletési helye: [ szi'etési ideje: |G
anyja sziletési csaladi és uténeve: ||| Gz
o ——

(a tovabbiakban: Ajdnlattevd)

2025. augusztus 26-an — a TGR/866-1/2025. ugyiratszamon — elGterjesztett vételi
ajanlatét (a tovabbiakban: Ajdnlat) elbiralta.
2. A Képviseld-testiilet az Onkormdnyzat kizérélagos tulajdonat képez6

5361 Tiszaigar, Rakoczi ut 3. szam alatt fekvd
— a 66-0s helyrajzi szdmon nyilvdntartott,
,kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi éplilet” megnevezésl —

ingatlan (a tovabbiakban: Ingatian) megvételére irdnyuld Ajdnlatban megjeldlt
9 000 000 Ft (azaz kilencmillié forint)

Osszegli vételarat elfogadja.
3. A Képvisel6-testiilet az Ingatlant az Ajanlattevének eladja.

4. A Képvisel6-testiilet az Onkormdnyzat Polgdrmesterét
4.1. az Ajanlattevével megkotendd adasvételi szerz6dés alairasara, tovabba
4.2. az adasvétel lebonyolitdsahoz sziikséges intézkedések megtételére
felkéri és felhatalmazza.
5. A Képvisels-testiilet a Tiszaigar Koézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd
5361 Tiszaigar, Rdkdczi ut 3. szam alatt fekvé — a 66-0s helyrajzi szamon nyilvantartott

— ingatlan értékesitésérdl szolé 80/2025. (VII. 24.) hatdrozatdt — az addsvétel
meghiusuldsa okan — hatalyon kiviil helyezi.

Felel§s: Polgdrmester

HataridG: Haladéktalanul
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hivatal@tiszaigir.hu

Feladé: Ibolya Mohécsi

Kiildve: vasarnap 2025. augusztus 17 21:36
Cimzett: hivatal@tiszaigar.hu

Targy: Ingatlan vasarlasi szandék

DMS Erkeztetoszam: TGR-2025/2291

DMS lktatas datuma: 2025-08-26 14:03:39

DMS lktato: Jonas Irén

DMS lktatoszam: TGR/886-1/2025

DMS Irattipus: ajanlati lap

DMS RegionText: DMS lktatészam: TGR/886-1/2025
DMS Targy: Ingatlan vasarlasi szandék 5361 Tiszaigar, Rakéczi Gt 3.
DMS Ugyintezo: Berecz Klaudia

Tisztelt Polgarmester Asszony, Kedves Ttinde!

Mohécsi Ibolya vagyok, a honlapon meghirdetett elad6é 6nkorményzati ingatlan (5361 Tiszaigar,
Rakdczi Ut 3.) megvasarlasat fontolgatom. A hirdetésben feltlintetett vételdr szamomra elfogadhatd
lenne. Mi a teendd, hogyan és mikor lenne lehetség az ingatlan megtekintésére és a tovabbi
targyalasra, egyeztetésre?

Varom a tajékoztatast a tovabbi teenddkkel kapcsolatban!

Készonettel és tidvozlette, Moh4csi Ibolya, | NG
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Ertékbecslés aktualizdlds

mely késziilt
az

5361 Tiszaigar, Rdkoczi ut 3. sz.
alatt taldlhato ingatlanrol
(hrsz.: 66.)
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Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rdkéczi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

ALAIROLAP

5361 Tiszaigar, Rakoczi ut 3. sz.
alatt talalhato ingatlan értékbecsléséhez
| (hrsz.: 66.)

Az értékbecslést készitette:

ATRIUM INGATLANIRODA KFT.
40315Debrepen, Derék u. 97.

AdBisrgin:(2372001041-09
‘Nagy Lész16
Ingatlanforgalmi szakértd
Névjegyzék szam: N-14/2001.
Oklevél szam: 1344/1998.
Debrecen, Derék u. 97.

Debrecen, 2025. julius 22.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatian.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rékéezi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI |

Az ingatlan megnevezése: “ Lakoéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

Telepiilés (vdros, keriilet): “ Tiszaigar, belteriilet

Utca, hdzszém: | Rakéczi it 3. sz.

Irdnyitészdm. | 5361

Hrsz.: Il tiszaigari 66.
| TULAJDONVISZONYOK |

Tulajdonos neve.j Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
5361 Tiszaigar, Dézsa Gyorgy u. 19. sz.

Tulajdoni hanyad: “ 1/1-ed.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: " Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: " Tehermentes tulajdonjog

Tények, terhek: “ Banyaszolgalmi joggal terhelt

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI 3
Telek teriilete Gsszesen: | | 650 m?
Felépitmény (netto) teriilete dsszesen: “ l 127 m? (lakéépiilet + melléképiilet)
Felépitmény hasznos (korrigdlt) teriilete: “ l 102 m?

Kozmii-ellatottsdg: " Viz, villany, gaz, helyi szennyvizkezelés

Jelenlegi funkcid: “ Lako6haz
= ERTEKELES il

Ertékelés célja: " Piaci, forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott mo’dszerﬂ Piaci oOsszehasonlité moédszer és koltségalapi
megkozelités

Ertékelés fordulénapja: | 2025. jlius 22.

Ertékelés érvényessége: H 180 nap

Megrendeld megnevezésgl Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
5361 Tiszaigar, Dozsa Gyobrgy u. 19. sz.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT T

Piaci, forgalmi érték: | 9-000.000.- Ft, azaz
Kilencmillié forint

ATRIUM INGATLANTRODA KFT.

Debrecen, 2025. julius 22. 4031 Debrecep, Derék y. 97
Készitette: : fL??jZ? L2 770910-1-09
ag@ Laszlé

ingatlan értékeld

w

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rékdczi it 3. sz. (hrsz.: 66. )

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Tiszaigar Kozségi Onkorményzatinak (5361 Tiszaigar, D6zsa Gyorgy u. 19. sz.) nevében
Kovdcsné Szabé Tiinde polgirmester megbizta az Atrium Ingatlanirodat (Atrium
Ingatlaniroda Kft., 4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.) melynek képviseletében eljar Nagy
Laszl6 ingatlanforgalmi szakérté és értékbecsld, az 5361 Tiszaigar, Rakdczi Gt 3. sz. alatt
taldlhato, a tiszaigari 66. helyrajzi szamu, lak6héz, udvar, gazdasagi épiilet megjel6lésii
1ngatlanra vonatkozo, az Atrium Ingatlaniroda (4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.) altal 2025.
janudr 24. napjan késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés aktualizalasaval.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOGROL
Az értékbecslést a megbizd sajat célra haszndalhatja fel.
Jelen értékbecslés felhasznalasa - részben, vagy egészben - a fent irt céltdl eltéréen csak az
értékbecslést készitd Atrium Ingatlaniroda (Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére
jogosult személy irdsos hozzajaruldsaval lehetséges.
Az értékbecslés idegen nyelvre vald forditdsdhoz is szikséges az Atrium Ingatlaniroda
(Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére jogosult személy irasos hozzdjarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2025. julius 22.-én késziilt, 2 eredeti példanyban, mely példanyokat
megbizott a megbizonak/képviseldjének ad at (személyesen, vagy postal tuton).

Az értékelés forduldnapja: 2025. julius 22. napja.
Az értékbecslésben meghatarozott értékek az értékbecslés készitésétdl szamitott
180 napig tekinthet6k érvényesnek.

4. A SZAKERTO FUGGETLENSEGI NYILATKOZATA
Alulirott, Nagy LaszI6 kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem,
sem pedig az altalam képviselt Atrium Ingatlanirodanak (Atrium Ingatlaniroda Kft.-nek)

tulaj donosi jogviszonya nem allt fenn.

Fentieken til kijelentem, hogy nincs Osszeférhetetlenségi akadalya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint fliggetlen szakértdk készitsiik el.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rakdczi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Helyszini szemle idépontja
A szemlén jelen volt

: 2025. julius 18.
: Jonas Irén, a megbizo képviseldje,
: Nagy Laszl0, értékbecslo.

Az értékelés folyaman felhasznalt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentum és més adat:

- E-hiteles tulajdoni lap — Szemle mésolat (2025.07.18.),

- koézmitérkép,

- 2025. januar 24.-én késziilt értékbecslés.
Az ingatlanon 2025. julius 18.-4n szakértéi szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét, miszaki, funkciondlis jellemzbit és més értékbefolyasolo
tényezOket vizsgéltam.
A helyszini vizsgilaton tilmen6en t4jékozédtam az adott tipusi s jellegli ingatlanok
altalnos piaci helyzetérdl, valamint az 6sszehasonlitaskent szamitasba vehetd kérnyezetben
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.
Az értékeléshez a helyszinen szoban kozolt informaciokat is hasznositottam.
Az ingatlanrél a megbiz6 hozzéjarulasaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a
becslés mellékletét képezik.

6. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

6.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepilés : Tiszaigar

Besorolas : belteriilet

Cim : Rékoczi at 3.

Helyrajzi szdm : tiszaigari 66.

Megnevezése : lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet

Telekteriilet : 650 m?

Tulajdonos bejegyzetten  : TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
Tulajdoni hanyad : 1/1-ed

Terhek, tények

Széljegy
Szolgalmi jog, jogi jelleg

- banyaszolgalmi jog 29 m2 teriilletre van bejegyezve a

KUNGAZ 94 EPITO, VAGYONKEZELO - ES
SZOLGALTATO KFT. (5322 TISZASZENTIMRE, Hésok
tere 7) javara (bejegyz0 hatérozat: 30063/10/1996
1995.11.07.)

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rékdczi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

Az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a 2025. jalius 18. napjan késziilt E-hiteles tulajdoni lap
— Szemle mésolatrol jegyzeteltem ki (megrendelés szam: 30005/6172/2025.)

Az értékbecslés mellékletét képezé kozmiitérképen a becslés targyat képezo épiiletek
fel vannak tiintetve.

6.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa:

Tiszaigar, kdzség Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye tiszantdli részén, annak északkeleti,
Hajdu-Bihar véarmegyével szomszédos hataran fekszik, Tiszafiiredtél kb. 10 km-re
délkeletre. A telepiilés koziton a Tiszafiired-Fegyvernek kozotti 34-es fétton érhetd el. A
kozati tdmegkozlekedést a Volanbusz autobuszai végzik. Lakossaga 700 £6.

A becsiilt ingatlannak és kornyezetének altalinos jellemzése:

A becslés targyat képez6 ingatlan Tiszaigar telepiilés kozpontjaban, jol megkozelithet6
helyen, szabalyozott, kiépitett, csatorndzatlan utcaban, hasonl6 jellegli ingatlanok, csaladi
hazak szomszédsagaban talalhato.

Az ingatlant6l mintegy 150 m tévolsagon beliil helykozi jarati autébuszok megalloja,
valamint az alapellatas kereskedelmi és szolgaltaté 1étesitményei kb. 100-200 m tavolsagon
beliil megtalalhatok.

Parkolasi lehetdség a melléképiiletben 1évé garazsban, az ingatlan udvarén, valamint az
ingatlan el6tt, kozterlileten biztositott.

A becslés targyat képez6 ingatlan hatdrait kerités jelzi, a telekteriileten egy lakoépiilet €s egy
kiil6nallo melléképiilet talalhato.

A lakéépiilet alapincézetlen, oldalhataron allo beépitési moédban Epiilt, foldszintes
kialakitasa. A kiilonallé melléképiilet hasznalati jellegét tekintve gardzs, tarolo és dlak.

A lakéépiilet kb. az 1970-es években épilt, hagyomanyos épitéanyagok és épitési
technolégidk alkalmazasaval. Epitési ideje 6ta a vizsgalt ingatlanon komolyabb felujitasi
munkékat nem végeztek.

Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkiil - a lakoépiilet milszaki allapotardl
elmondhat6, hogy azon latszik a felqjitas, karbantartas, korszerfisités hidnya. Az épiilet

 néhdny helyiségében a falakon repedés lathatd. A lakéépiilet teljeskorii feldjitast,
korszer(isitést igényel mind a kiils6, mind a belsd szerkezeteket tekintve (homlokzat
felujitasa, héjazat, nyilaszardk, fal- és padloburkolatok, vezetékek cseréje stb.).

A lakéépiiletnek harom bejarata van, a fobejarat az épiilet oldals6 homlokzatan, a masik
bejérat az épiilet udvar feldli homlokzatén keriilt elhelyezésre. A harmadik bejératon a
kazanhéazba jutunk.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
© Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatian.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rdkdczi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

Az épiiletben fedett terasz, folyoso, étkezo, konyha, kozlekedd, fiirdészoba, WC, kazanhaz
és 3 szoba keriilt kialakitasra.

A lakéépiilet alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek nagyrészt kiilsn nyilnak, jol
butorozhatok, folosleges, hasznalaton kiviili terek nincsenek.

A lakoéépiilet helyiségeinek 4tlagos belmagassaga: 2,70 m. A benapozottsag (tdjolas)
megfeleld. A helyiségek természetes megvilagitasa €s szelldzése biztositott.

Az ingatlan a kodrnyéken kialakult szintnek megfelelden kozmivesitett (villany, viz, gaz,
k6zmilhalozatra csatlakoztatva, helyi szennyvizkezel€s).

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult 6sszbenyomas: kdzepes.
Az ingatlanforgalom a becslésbe vont ingatlan kdrnyezetében atlagosnak tekinthetd.
Lehetséges vevokor:

Vevéként elsésorban azon magéanszemélyek, véllalkozasok, szervezetek stb. johetnek
szamitasba, akiknek fontos az ingatlan telepiilés kézpontjaban valé elhelyezkedése, mégis
csendes, nyugodt, friss levegdjli, vidéki kérnyezetben szeretnének élni, dolgozni,
tevékenykedni.

Kornyezetszennyezés:

A helyszini szemle sordn kornyezetszennyezesre utalo jelet (tényleges szennyez8dés,

kornyezetszennyezésre utald tevékenység stb.) sem a becslésbe vont ingatlanon, sem a
becsiilt ingatlannal kozvetleniil hataros ingatlanokon nem tapasztaltam.

A lakéépiilet:

épitésének éve : kb. az 1970-es évek.

feltjitas, korszerfisités éve D

épiilet tipusa . oldalhatéron all6, alapincézetlen, f6ldszintes épiilet

alapozas - helyszinen 6ntstt beton savalap

l1abazat : helyszinen 6ntott beton

szigetelés . . fliggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés
késziilt

teherhord6 szerkezetek . vegyes (tégla és szilikat) falszerkezet

valaszfalak : vegyes (tégla és szilikat) falszerkezet

fodém : fa gerenda fodém

tetOszerkezet . fa szerkezet(i, magas tetd (sator)

héjazat : cserép fedés :

kémények, szell6z0k . kisméretli égetett agyagtéglabol falazva

homlokzat . egyszerfi, fedett terasszal tagolt, képoros, vakolt fal

nyilaszarok . fa szerkezeti ajtok, ablakok, hagyomanyos

tivegezéssel, néhany ablakon redénnyel,

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rdkéczi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

szinyoghaloval, a bels6é ajtok fa szerkezetliek,
részben iivegezett kiviteliiek

1épcsdk : eld- és terasz 1€pcsd: helyszinen 6ntdtt beton, simitott
beton burkolattal ellatva _
csapadékviz elvezetés : a tetdn Osszegyljtott csapadékviz fliggbleges é€s

vizszintes  ereszcsatorndkkal Osszegylijtve, az
Osszegyljtott csapadékviz szabadba vezetve és
elszivarogtatva.

A lakéépiilet helyiségeinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjan) és

burkolata:

foldszint:

o fedett terasz: 1,40 m? * kerdmia burkolat

o folyosé: 9,09 m? laminalt parketta burkolat
e szoba: 10,43 m? padlészényeg burkolat

o ¢étkezd: 8,10 m? lamin4lt parketta burkolat
e konyha: 4,57 m? laminalt parketta burkolat
o kozlekedo: 1,68 m? laminalt parketta burkolat
e fiirdészoba: 5,48 m? keramia burkolat

o WC: 1,60 m? keramia burkolat

e szoba: 21,74 m? laminalt parketta burkolat
e szoba: 22,09 m? laminalt parketta burkolat
e kazanhaz: ' 7,54 m? simitott beton burkolat

A lak()épiilet helyiségeinek alapteriilete:
92,32 m? foldszinti lakétér + 1,40 m? fedett terasz
(bsszesen: 93,72 m?).

Felilletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemzden vakoltak, festettek, tapétdzottak, a vizes helyiségekben a hasznéalatnak
megfeleld mértékig csempe burkolattal kiegészitve (a fliirdészobaban 1,50 m, a WC-ben 1,00
m magassagig késziilt csempe burkolat).

A padlo burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszerti hasznalatdhoz igazodik (a
szobakban padl6szényeg és lamindlt parketta, az egyéb helyiségekben kerdmia, laminalt
parketta és simitott beton burkolat késziilt).

A berendezési tdrgyak szima és minGsége a komfortfokozatnak megfelel6. A helyszini
szemle idOpontjdban a berendezési targyak tizemképesek voltak (a gaziizemii berendezések

lizembiztonsagarol szakhat6sagi vélemény nem késziilt).

A falak, a padléburkolatok és a berendezési targyak atlagos llapota: kozepes.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rdkdczi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (kdzmiihalézatra csatlakoztatva),

Melléképiilet:

- viz (kdzmiihalozatra csatlakoztatva),

- gdz (kdzmithalozatra csatlakoztatva),

- szennyvizelvezetés (helyi szennyvizkezelés),

- fiités (egyedi kozponti — gézkazan, radiator h6leadokkal),
- melegviz-ellitds (villanybojler),

- f67ési lehetdség (pb. gaztlizhely).

Az épiilet foldszintes, magas tet6s, hagyomanyos épitdanyagok alkalmazasaval épilt.

épitésének éve
felujitas, korszeriisités €ve
épiilet tipusa

alapozas

ldbazat

szigetelés

teherhord6 szerkezetek
valaszfalak

fodém

tet6szerkezet

héjazat

kémények, szell6zok
homlokzat

nyilaszarék

1épcsdk

csapadékviz elvezetés

A melléképiilet helyiségeinek me nevezése, alapteriilete (hel

: kb. az 1950-es évek.

. szabadon 4116, alapincézetlen, foldszintes épilet
: falazott tégla savalap

: tégla falazat

 fiiggbleges és vizszintes talajviz elleni szigeteles késziilt
: vegyes (tégla és vélyog) falszerkezet

: tégla falszerkezet

: fa gerenda f6dém

. fa szerkezet(l, magas tet6 (nyereg)

: cserép fedés

- kisméretli égetett agyagtéglabol falazva

: egyszerti, tagolatlan, festett fal

: hagyomanyos fa és fém szerkezetl nyilaszarok

. a tet6n dsszegyljtott csapadékviz fiiggbleges és vizszintes
- ereszcesatornakkal osszegylijtve, - az  Osszegy(jtott

csapadékviz szabadba vezetve és elszivarogtatva.

burkolata:
o ' garzs: 18,93 m? simitott beton burkolat
e tarolo: 4,00 m? simitott beton burkolat
o Olak: 10,00 m? fold

i A melléképiilet alapteriilete osszesen: 32,93 m>.

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak vakoltak és festettek.

A padlé burkolat anyaga a helyiség rendeltetésszer(i hasznélatihoz igazodik.

A melléképiiletbe berendezési targy nem keriilt beszerelésre.
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A falak és a padloburkolat atlagos allapota: gyenge.

A bevezetett kézmiivek: - villany 230 V (k6zmiihdl6zatra csatlakoztatva).

A telek:

teriilete: 650 m?,

alakja: szabélytalan négyszog,
hossztengelye az utcafrontra meréleges,
az utcafront keleti tajolasu,

felszine sik, egyenletes, rendezett teriilet,

keritett: utcafronton beton alapon és labazaton, beton oszlopok kozott, drothald és fa
szerkezetl kerités késziilt.

7. ERTEKELES
7.1. Alapelvek, korlatozé feltételek

A 6. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan ért€keléséhez a kovetkezOket
szilkséges figyelembe venni:

e az ingatlant, mint tiszta tulajdonti forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat

értékelem a helyszini szemle id6pontjdban megismert késziiltségben és allapotban;

o az atadott iratok tanulmanyozisdn tilmenden jogi természetii vizsgalatot (jogeim,

vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességének jogi

eredetil korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésom, de

ezért felel6sséget nem vallalok; '

e a rendelkezésemre bocsatott adatok €s informaciok, melyeket az értékelés soran

felhaszndltam, tudomdsom szerint helytalldak ¢és pontosak, azonban teljes koril

ellendrzésiiket nem volt moédomban elvégezni, ezért felelosségem e vonatkozasban

korlatozottnak tekintend6;

e a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatésat
szolgaljak; '

A forgalmi értéket az alabbiakban definialjuk:

A forgalmi érték valamely vagyontargynak - jelen esetben - az Ovatos becslés elvén
meghatdrozott értéke, amely anyagi jellegli kdvetelésre biztosit fedezetet.

Azonos azzal a pénzben kifejezett dsszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon a

legnagyobb valészinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvétel kritériumainak megfeleléen bonyolddik.
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Ezek a kritériumok a kovetkezok:

e az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kello nyilvanossaggal torténik;

o az ingatlan adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kelld ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak;

o felek koriiltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel;

o a sziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenlsége biztositott;

o kényszerit6 koriilmény eladd részérol, illetve kiilonds motivacié vevé részérél nem all
fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem kertil sor.

Az értékelés effektiv idépontja 2025. julius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhatd véltozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemeény forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értéket befolyasol6 koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt;

o az ingatlan értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz
kapcsolddo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét és az ltalanos forgalmi adot (Afa);

o az 4ltalam meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és csakis a

Megbiz6 4ltal jelen szakvélemény 1. pontjiban megjeldlt célra torténd felhasznalasban
érvényes.

7.2. Az értékelés modszere

Az ingatlan értékeléséhez az értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a piaci
informaciok elemzésére épiild Gsszehasonlité modszer és a koltségalapn megkdzelités
alkalmazasat tartottam célravezetonek.

Ertékelési modszer ismertetése:

Piaci adatok 6sszehasonlité elemzésére épiild mddszer

Olyan eljarés, melynek sordn az értékelést végrehajto szakérté az értékelend6 ingatlan
elemeit dsszehasonlitja az adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre

felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges
kiigazitasokat. '

Minél kézvetlenebb sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték.
Az §sszehasonlitas alapjéul rendszerint a kovetkezo tényezok szolgalnak:

realizalt tigylet szerinti ar/kindlati ar,
értékesitési idopont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdseég,

infrastrukturalis ellatottsag,

meéret,
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e miiszaki allag,
e alternativ hasznosithatdsag stb.

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd, vagy ahhoz hasonlé koérnyezetben 1€vo,
azonos tipusu ingatlanok értékesitési adatainak felhasznaldasaval hataroztam meg.

Az értékbefolyasolo tényezok koziil killondsen az alabbiakat vizsgaltam:

e az ingatlan fekvése, megkozelithetosége, telepiilésen beliili elhelyezkedése;
e infrastrukturdlis ellatottsag, ellathatdsag; miszaki allapot.

7.3. Forgalmi érték megallapitasa
Osszehasonlit6 kinalati adatok:

e Tiszaigar, 1969-ben épiilt, 67 m? alapteriileti, 2 szobds, vegyes (tégla-vélyog)
falszerkezetii, foldszintes, gazkonvektoros, felujitandé csalddi haz, 1978 m?-es telken
eladd, kinalati 4r (2025.07.h6): 9,8 MFt, fajlagos érték: 146.268.-Ft/m?,

e Tiszadrs, 102 m? alapteriiletli, 2 szobas, szilikdt falszerkezetli, foldszintes,
gézkonvektoros, feltjitand6 csaladi haz, 1268 m? telken elado, kinalati 4r (2025.07.ho):

13,7 MFt, fajlagos érték: 134.313.-Ft/m?,

o Tiszadrs, 63 m® alapteriiletli, 2 szobas, nappalis, valyog falszerkezetli, foldszintes,
kandall6 fiitéses, feltjitando csaladi haz, 1645 m? telken elado, kinalati ar (2025.07.h6):
10,0 MFt, fajlagos érték: 158.730.-Ft/m?,

A vizsgélt alaphalmaz 4tlaga: 146.437.- Ft/m?.

Korrekeio:

o -10% a kinalat ténye miatt
e -30% az épiilet nagyobb alaptertilete miatt

Fajlagos 4r: 146.437.- Ft/m? * 0,6 = 87.862.- Ft/m? ~ 88.000.- Ft/m>2.

Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolyasold tényezdk
mérlegelésével, az ingatlan fajlagos forgalmi értékét 88.000,- Ft/m?-ben javaslom elfogadni.

Alapteriileti korrekcio:

foldszint: 92,32 m? 100% 92,32 m?
fedett terasz: 1,40 m? 10% 0,14 m?
melléképiilet: 32.93 m? 30% 9.87 m?
Osszesen: 126,65 m? 102,33 m?
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Ennek megfelelden az ingatlan dsszehasonlité moédszerrel megallapitott forgalmi értéke:

102 m? * 88.000,- Ft/m? = 8.976.000.- Ft,
kerekitve: 9.000.000,- Ft.

Koltséealapu megkozelités

A koltség alapt médszerek alkalmazasanak létjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy egy
kiegyensulyozott piacon a vevd nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozasa (megépitése), az eladd pedig
logikusan ezen 6sszeg alatt nem vélik meg az ingatlan tulajdonjogatol. Ha az ingatlanpiaci
viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tulsilya jellemz6, a koltség alapon
meghatarozott értékek kiigazitdsa szitkséges a piaci forgalmi értékké torténd
transzformalashoz.

Az eljaras altaldnos gyakorlata sordn elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatarozzuk
meg iires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetden a hasonld jellegli, azonos
célra hasznélhaté épiilet Gjrapétlasi értéke kertil megéllapitasra. Ezt az értékelést végzo
altaldban az elmult idészakban megépitett hasonlé funkcidjd, volument, felszereltségi, ill.
més szempontbol egyébként dsszehasonlithat6 ingatlanok tényleges beruhdzasi koltségei,
illetve publikus épitdipari argytlijtemények vagy koltségnormativék alapul vételével kozeliti.

Az Ujrapétlasi értéket - amennyiben az indokolt - csokkenteni kell az épiilet éallagat
figyelembe vevd allagszorzéval (az eredmeny a netté poétlasi érték), valamint az
ingatlanpiacon az értékelendd éptiletekre kialakult kereslet-kindlati viszonyokat tikrdz
korrekcids tényezdvel.

Az avultsig nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcsokkenéssel, illetve
amortizaciéval, hanem az épiilet varhat6 fennmaraddsi idétartamara is tekintettel a fizikai
avuldson til figyelembe veszi annak funkcionalis és erkdlesi avulasat is.

A korrekciok a szemrevételezés alapjan, valamint ingatlan forgalmazdi gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva torténnek.

A foldteriilet forgalmi értékének megallapitdsiahoz a piaci osszehasonlité modszert
alkalmaztam.

Osszehasonlit6 kindlati adatok alapjan:

o Tiszaszentimre, 787 m?, kozmiives (viz a telken beliil) épitési telek elado, kindlati ar
(2025.07.h6): 990 EFt, fajlagos ar: 1.257.- Ft/m?,

e Tiszadrs, 711 m?, kdzmiivesitetlen épitési telek elad6, kinalati ar (2025.07.h6): 990 EFt,
fajlagos 4r: 1.392.- Ft/m?,

o Tiszaszentimre, 1219 m?, kozmiives (viz, villany a telken beliil) épitési telek elado,
kinalati 4r (2025.07.h6): 2,5 MFt, fajlagos ar: 2.050.- Ft/m?.

A vizsgélt alaphalmaz atlaga: 1.566.- Ft/m’.
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Korrekeio:

e - 10% akindlat ténye miatt
e +10% a magasabb kdzmtellatottsag miatt
e +10% a kisebb alapteriilet miatt

Fajlagos 4r: 1.566.- Ft/m* * 1,1 = 1.722.- Ft/m? ~ 1.700.- Ft/m2.

Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolyasolé tényezdk
mérlegelésével, a telekteriilet forgalmi értékét 1.700.- Ft/m2-ben javaslom elfogadni.

Ennek megfeleléen a vizsgalt telekingatlan dsszehasonlité moédszerrel megdllapitott
forgalmi értéke:

650 m? * 1.700.- Ft/m? = 1.105.000,- Ft,
kerekitve: 1.100.000,- Ft.

Va

Epiiletek

Az épiiletek forgalmi értékének meghatérozésara, a koltség alapu szadmitast a TEGOVA
Guidance Notes on the Valuation of Fixed Assets (2" Edition) gyljteményben foglalt
utmutatasok alapjan végeztem.

Elsé lépésben meghatdroztam az épiiletek Gjrapétlasi értékét. (Az alkalmazott épitési
egységarak alapja a 2025-re aktualizalt Komplex Epitdipari Argyiijtemény bruttd
ujra-el6allitasi arcsoportja, illetve sajat tapasztalataim alapjan meghatarozott 4tlagér.)

A Kkialakult Gjrapotlasi értéket csokkentettem az épiiletek fizikai késziiltségi fokanak
megfeleld korrekcios tényezdvel. A korrekcidkat szemrevéielezés alapjan, gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva végeztem, figyelembe véve az épiiletek miiszaki allagat, eszmei
avultsagat, valamint hasznalhat6sagi fokat a hatralévd becsiilt élettartam fiiggvényében. Az
eredmény a nett6 pétlasi érték (Depreciated Replacement Cost Value).

Ezt az értéket a jelenlegi piaci értékitéletnek megfeleld korrekcios tényezdvel modositottam,
mivel ingatlanpiaci tapasztalat, hogy egyes ingatlan tipusoknal az épiiletek nettd potlasi

koltség alapon szamitott értéket a vételarban nem lehet érvényesiteni.

A korrekcibs tényezd nagysdgat ingatlanforgalmazoi tapasztalataim alapjan -50%-ban
hatéroztam meg. '
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Az értékelésbe vont épiiletekre vonatkozé értékeket a piaci korrekeios tényez0
figyelembevételével az al4bbi tablazat tartalmazza.

Megnevezés  Alapteriilet Ujrapé6tlasi Ujrapétlasi Allag szorzé Netto potlasi Piaci Erték
érték érték érték korrekeid

(m?) (eFt/m?) (eFt) (%) (eFt) (%) (eFt)

foldszint 92 300 27.600 55 15.180 50 7.590

fedett terasz 1 30 30 55 16 50 8

melléképiilet 33 920 2.970 30 891 50 445

Osszesen 8.043

kerekitve : 8.000.000.- Ft.

Forgalmi érték $sszegzes

Az ingatlan koltség alapt médszerrel meghatarozott dsszesitett forgalmi értéke:

- telekteriilet 1.100.000.- Ft
- felépitmény 8.000.000.- Ft
-  {sszesen: 9.100.000.- Ft

74. A két értékelési modszerrel kapott értékek harmonizacidja

Piaci 6sszehasonlité médszerrel kapott értek: 9.000.000.- Ftx 70 %=  6.300.000.- Ft
Igﬁltséfzalaoﬁ médszerrel kapott érték: 9.100.000.- Ftx 30 % = 2.730.000.- Ft
(Osszesen: 9.030.000.- Ft

kerekitve: 9.000.000.- Ft.
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8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A 2025. janudr 24.-én késziilt értékelés megfelelden azonositja az értékelésbe vont ingatlant,
elegendd részletességgel ismerteti annak fekvését, megkozelithetdségét, kozmiivesitettségét,
az épiiletek szerkezeteinek jellemzését, felszereltségét és miiszaki allapotat.

Az ingatlan értékelése sordn alkalmazhaté értékelési modszerek koziil a szakértd a
koltségalapti modszert és a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmazta.

A becslés targyat képezd 5361 Tiszaigar, Rékéczi ut 3. sz, alatt talalhato, tiszaigari 66.
helyrajzi szamu ingatlan 2025. januar 24.-én meghatarozott forgalmi értéke: 11.000.000.-
Et.

Az utolsé értékelés id6pontja ota - a megbizdtol szarmazd informdcidk és a helyszinen
tapasztaltak szerint is - az ingatlanon jelentds, a forgalmi értékre pozitiv hatést gyakorld
beruhdzasok nem torténtek. Az elmilt id6szakban a telepiilésen, a kérnyezd telepiiléseken,
de orszagos szinten is, az ingatlanforgalom nagyobb mértékii csdkkenése tapasztalhaté, ezen
tényez0 a becsiilt ingatlan értékét is befolyasolja.

Ennek megfelelden a jelen értékbecslés aktualizalas sorén a szakértdi jelentés 6. pontjdban
ismertetett adottsagokkal rendelkez6 5361 Tiszaigar, Rakéczi ut 3. sz. alatt talalhato,
tiszaigari 66. helyrajzi szdmu lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megjelslésti ingatlan értékét
a 7.2. pontban foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel a 7.1. pontban rogzitett korlatozo
feltételekre - a 2025. julius 22.-i fordulénapra, a két értékelési médszer harmonizacidjaval

az ingatlan tehermentes forgalmi értékét

9.000.000.- Ft,
azaz Kilencmillié forint 6sszegben hatarozom meg.

ATRIUM INGATLANIRODA KFT.
4031 Debrecep, Derek u. 97

ﬁS"iﬁ m: 257700}0-1-09

* Nagy Liszlé
ingatlan értékeld

Debrecen, 2025. jalius 22.

‘Melléklet: fényképek (nyomtatott),
telepiilés térkép,
koézmiitérkép,
tulajdoni lap masolat.
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A lakéépiilet udvar feléli homlokzata.

Fedett terasz.
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Kozlekedd. Fﬁrdészbba.
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WC. Szoba.

Falrepedés. Villanyora.
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Tiszaigar, 2025. jalius 18.

Garazs

ATRIUM INGATLANIRODA KFT
4031 Debrecen, Dorak . g7

!\dc‘.}sfzém: ﬂmg
Wy (—

Nagy Laszlo
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Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu




Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Rékéezi it 3. sz. (hrsz.: 66.)

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu
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Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

INSZVKH Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 2.
Tiszafiired 5351. Kossuth tér 1. Pf. 29. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6172/2025

2025.07.18
TISZAIGAR 2 Y 53
Belteriilet 66 helyrajzi szam
5361 TISZAIGAR Rakéczi Ut 3.
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok
miivelési ag/kivett megnevezes/ min.o ha mZ

. Kivett

teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
KT, ter. kat.jov
ha m2 k.fill

lakbéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet 0 650 0.00

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 34222/2/2002.08.28
jogcim: adasvétel
)gallads: tulajdonos
év: TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 5361 TISZAIGAR Rakéczi ut 19.
torzsszam: 15733249

NMLRESZ

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1do: 30063/10/1996 1995.11.07
Banyaszolgalmi jog

29 m2

Spnoposuilte
JCegCsuLT.

név:

cim

terlletre.
KUNGAZ 94 EPITO, VAGYONKEZELO ES SZOLGALTATO KFT. torzsszam: 11269702
5322 TISZASZENTIMRE H&sdk tere 7

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

L4 AuoAamtata nam mindsiil hiteles bi sAnird+A araatl dokumentumnak T a +ula
kinyomtatva nem MinCsou. nitCaito viobiysow oo ju CoXumMmEnitulillan. oo & =

koltségvetési szerv részére kerlilt kiadasra.

Jlan

TULAJDONI LAP VEGE
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Hatarozati javaslat

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatt fekvé — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésének elékészitésérél sz616 hatdrozat tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisel-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviseld-testiilet (ilésének napirendjén szerepld

LA Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd 5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207.
szam alatt fekvé — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvdntartott — ingatlan
értékesitésének elGkészitése”

cim(i el6terjesztést megtdrgyalta, és azt a Képviseld-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Ertesiil:

1. Képvisel6-testilet
2. JelenlévG6k
3. Irattdr






Hatarozati javaslat

a Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat tulajdonat képezd
5350 Tiszafiired, Haszoles ut 207. szam alatt fekvd — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott -
ingatlan értékesitésének el6készitésérdl

1. Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:

Képviselé-testiilet) az Onkormdnyzat kizardlagos tulajdonat képezd

5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szédm alatti,
— a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott —

ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli ki.

2. A Képvisel6-testiilet az Ingatlan értékesitésére iranyuld — nyilvanos — versenytdrgyalas (a tovabbiakban:
Versenyeztetés) ajanlattételi felhivasat a melléklet szerint fogadja el.

3. A Képvisel6-testiilet a Versenyeztetés elGkészitésére, megszervezésére és lebonyolitasara az Onkormdnyzat

Polgdarmesterét kéri fel.

FelelGs: Polgarmester

Hatarid6: 2025. augusztus ...






A e b S S I s

© ® N o

11.

Melléklet a .../2025. (... ...) hatdrozathoz

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 19.

FELHIVAS

AJANLATTETELRE

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat
tulajdondt képezé ingatlan értékesitésére iranyulo

VERSENYTARGYALASON

I. INGATLAN

Cim: 5350 Tiszafured, Huszoles ut 207.

Helyrajzi szam: 3654.

Fekvés: belterilet.

Megnevezés: ,kivett lakohdz, udvar, méziizem”.
Alapteriilet:

5.1. foldrészlet: 2430 m?;

5.2. felépitmény (lakéhaz és melléképiilet): 279 m?.
Kﬁzmﬁ-ellétottség: viz, villany, gaz, csatorna.
Hasznositas mddja: hasznositatlan.

Miiszaki allapot: atlagos.

Egyéb jellemzék: gépsor nélkil.

. Tulajdonos:

10.1. neve: Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat;
10.2. székhelye: 5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 19;
10.3. térzskdnyvi azonosité szama: 733249;
10.4. tulajdoni hanyada: 1/1.

Terhek:

11.1. el8vasarlasi jog: a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. §-dnak (2) bekezdese

alapjan az allamot az ingatlanra el6vésarlasi jog illeti meg;

11.2. egyéb: az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

* Telefon: +36-59/321-200 * E-mail: hivatal@tiszaigar.hu * Honlap: https://tiszaigar.hu *



Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat

Il. ERTEKESITES

El6készités: Tiszaigar Kozségi Onkorményzat KépviselS-testillete a versenytargyaldsra bocsatott ingatlant
a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd 5350 Tiszafiired, Huszéles dt 207. szém alatt fekvd —
a 3654-es helyrajzi szémon nyilvdntartott — ingatlan értékesitésének elékészitése szolé 14/2025. (Il. 14.)
hatdrozattal értékesitésre jeldlte ki.

Dontés: Tiszaigar Kozségi Onkorményzat KépviselS-testiiletének hatarozataval.
Forma: versenytargyalas.

Mod: nyilvanos.

IIl. TAJEKOZTATAS

Felhivas:
1.1. célja: az ingatlan tulajdonjoganak és birtokanak visszterhes atruhdzdsa;
1.2. formaja: hirdetmény;
1.3. kézzétételének médja: helyben szokdsos médon.
1.4. datuma: [...].
Adat- és informacidigénylés:
2.1. helye: Tiszaszentimrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Tiszaigari Kirendeltsége;
2.2. hatarideje:
2.2.1. kezd6nap: [...],
2.2.2. lejarat: [...];
2.3. lUtemezése: hivatali ligyfélfogadasi id6ben.
Megtekintés:
3.1. helye: 5350 Tiszafiired, Hiszoles ut 207.;
3.2. hatérideje:
3.2.1. kezddnap: [...],
3.2.2. lejarat: [...];

3.3. litemezése: el6zetes egyeztetés alapjan.

IV. VERSENYTARGYALAS
Kiiré:
1.1. neve: Tiszaigar Kdzségi Onkorményzat;
1.2. székhelye: 5361 Tiszaigar, Rdkéczi ut 19.;
1.3. térzskonyvi azonosité szama: 733249.
Szervez6:
2.1. neve: Tiszaszentimrei K6z6s (jnkorfnényzati Hivatal Tiszaigari Kirendeltsége;
2.2. székhelye: 5361 Tiszaigar, Rékdczi at 19.;

2.3. torzskényvi azonosité szama: 811701.



Tiszaigar Kézségi Onkormanyzat

Helyszin:

3.1. megnevezése: Tiszaszentimrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal Tiszaigari Kirendeltsége;
3.2. cime: 5361 Tiszaigar, Rakéczi Gt 19.

Id6pont:

4.1. hatarnapja: [...];

4.2. kezdete: 9:00.

Targy: ingatlan tulajdonjogéanak és birtokanak visszterhes atruhazésa.

Forma: nyilvanos.

Dokumentalas: jegyz6konyvbe foglalva.

V. RESZVETEL

Részvételi jog: természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiség nélkilli szervezet jogosult részt venni.
Mod:

2.1. természetes személy: személyesen vagy meghatalmazott utjan;

2.2. jogi személy: képviseletre jogosult vagy meghatalmazott utjan;

2.3. jogi személyiség nélkiili szervezet: képviseletre jogosult vagy meghatalmazott dtjan.

Feltétel:

3.1. regisztracio: regisztracios (irlap benyujtasaval;

3.2. részvételi jog igazolasa:

3.2.1. természetes személy: a természetes személy, avagy a meghatalmazott személyazonossaganak
igazoldsa és a meghatalmazas (kdzokirat vagy teljes bizonyité ereji magénokirat) bem utatdsa,

3.2.2. jogi személy: a jogi személy nyilvantartasha vételének, valamint a képviseletre jogosult, avagy
a meghatalmazott személyazonosséganak igazolasa és a képviseleti jogosultsdg igazolasa, illetve
a meghatalmazas (kdzokirat vagy teljes bizonyité erejii magénokirat) bemutatasa;

3.3. nyilatkozattétel:

3.3.1. természetes és jogi személy: a versenytargyaldsi felhivas feltételeinek elfogadésardl, tovabba
az ajanlattevé, a meghatalmazott, illetve a képviseletre jogosult személyes adatainak kezeléséhez
adott hozzajaruldsrol,

3.3.2. jogi személy: a versenytargyalasi felhivds feltételeinek elfogadasardl, tovabba a szervezet —a
nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti —
atlathatdsagarol.

Regisztracidstirlap-igénylés:
4.1. helye: Tiszaszentimrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal Tiszaigari Kirendeltsége;
4.2. hatarideje:

4.2.1. kezdénap: [...],

4.2.2. lejarat: [...];

4.3. litemezése: hivatali tigyfélfogadasi id6ben.



Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat

Regisztracio:
5.1. helye: Tiszaszentimrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Tiszaigari Kirendeltsége;
5.2. hatarideje: .

5.2.1. kezdénap: [...],

5.2.2. lejarat: [...];

5.3. litemezése: hivatali ligyfélfogaddsi id6ben.

VI. AJANLATTETEL

Ajanlati ar (minimdlis): 64 900 000 Ft (azaz hatvannégymillid-kilencszazezer forint).
Ajanlati biztositék:
2.1. dsszege: 2 000 000 Ft (azaz kétmillio forint);
2.2. megfizetése:
2.2.1. hatarideje: [...],
2.2.2. médja: atutalassal.
2.3. érvényesitése:

2.3.1. visszajar: a felhivés visszavondsa vagy az ajanlat érvénytelenségének megéllapitdsa esetén,
tovdbbad a versenytdrgyalds eredményét megéllapité déntés meghozatalat koveté 15 napon
belil,

2.3.2. nem jar vissza: ha az ajanlattevé ajanlatat az ajanlati kotottség id6tartama alatt visszavonja,
vagy a szerz8dés megkotése az ajanlattevének felréhatd vagy érdekkdrében felmeriilt mas
okbdl hitsult meg.

Ajanlati kétottség: az ajanlat benyujtasdra nyitva all6 hatéridé lejartatdl a szerz6déskotésig.
Ajanlat visszavonasa: az ajanlat benyujtasara nyitva all6 hataridé lejartdig.

Alternativ ajanlattétel: nem elfogadott.

VII. ELBIRALAS

Altalanos elbiraldsi szempont: a legmagasabb ajanlati ar.
Kiilonds elbiralasi szempont:

2.1. ajanlattevéi mindség: a Tiszaigar kozség kozigazgatasi teriiletén — bejegyzett — székhellyel rendelkez6
civil szervezetek az elbiralas soran el6nyt élveznek,

2.2. ajanlattevéi mindség: a Tiszaigar kozség kozigazgatasi teriiletére kiterjed alaptevékenységet vegzo
civil szervezetek az elbiralds sordn elényt élveznek,

2.3. ajanlattevdi mindség: a civil szervezetek az elbiralds soran elényt élveznek.
Ervényes ajanlat: a versenytérgyalési felhivds feltételeinek megfeleld ajanlat.

//////

Elbiralé: Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete.



Tiszaigar K6zségi Onkorményzat

VIIl. ERVENYESSEG ES EREDMENYESSEG

Ervényes eljaras: a versenytargyaldson érvényes ajanlat el6terjesztésére keriil sor.

Ervénytelen eljaras: a versenytargyalason érvényes ajanlat elSterjesztésére nem kerl sor, vagy az eljarast
a kiir6 érvénytelenné nyilvanitja.

Eredményes eljaras: az érvényes eljarast a kiiré eredményessé nyilvanitja.
Eredménytelen eljaras: az érvényes eljardst a kiiré eredménytelenné nyilvanitja.

Eredménymegallapitas: Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének — a versenytdrgyalasi eljaras
jegyz6kdnyve alapjan meghozott — hatérozataval.

IX. SZERZODESKOTES

Szerz6déskotési jog:

1.1. megszerzése: az adasvételi szerz6dést a versenytdrgyaldson nyertes ajanlattevd jogosult megkotni;

1.2. terjedelme:
1.2.1. id8beli: a versenytargyalds eredménye kihirdetésének napjatél szamitott 15 napon beldl,
1.2.2. targyi: a versenytdrgyaldsi felhivas feltételei szerint kerllhet sor;

1.3. gyakorlasa: a versenytargyaldson nyertes ajanlattevd személyéhez kotott.

Foglalo:

2.1. Osszege: a vételar 20%-a (szerz6dés szerint);

2.2. megfizetése: atutalassal (szerz6dés szerint);

2.3. esedékessége: a szerz8dés megkotésekor (szerzddés szerint).

Teljesités

3.1. vételdr megfizetése: atutaldssal (szerz6dés szerint);

3.2. ingatlan birtokba adasa: dtadéas-atvételi jegyz6konyvvel (szerz6dés szerint).

Teljesitési hataridd:

4.1. vételdr megfizetése: a szerz6dés megkdtését kovetd 30 napon beliil (szerz6dés szerint);

4.2. ingatlan birtokba adasa: az elévasérlasra jogosult lemondd nyilatkozatdnak megérkezését —azonban
legkés6bb a szerz6dés feladéasatdl szamitott 45 nap elteltét — kévetd 45 napon belil (szerzédes szerint).

X. ZARADEK

Jogfenntarto nyilatkozatok:
1.1. a felhivas visszavonasanak joga: a kiir6 a felhivast — indoklds nélkiil — visszavonhatja;
1.2. az eljaras lezarasanak joga:

1.2.1. az érvénytelenné nyilvanitas joga: a kiird az eljardst —az annak tisztasagat, illetéleg a kiiro vagy
az ajanlattevé érdekeit sérté cselekmény észlelése esetén — érvénytelenné nyilvanithatja,

1.2.2. az eredménytelenné nyilvanitas joga: a kiir6 az eljarast — érvényes ajanlat el6terjesztése esetén is
indoklas nélkil — eredménytelenné nyilvanithatja.



Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat

2. Joglemondé nyilatkozat: az ajanlattevs a versenytargyaldsi részvételével elismeri, hogy az ugyleti akarata
megalapozasahoz szikséges adatokat és informacidkat a kiird — teljeskdriien — rendelkezésére bocsatotta,
egyuttal kijelenti, hogy ezen adatok és informacidk hitelt érdeml&ségérdl —a kiirotél fiiggetlen forrasbdl —
szeméelyesen, avagy képviselGje, illetleg meghatalmazottja Gtjan meggy6z6dott, a kiiréval szemben ezért
azeljaras targyat képez6 ingatlan adottsdgaival vagy jellemzéivel kapcsolatban a jovében kévetelést, igényt
semmilyen jogcimen nem tdmaszt.

3. Jogszabalyi hattér: a versenytargyalasi felhivasban nem, avagy nem kimerit részletességgel szabalyozott
kérdések tekintetében a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény, a Polgdri Térvénykonyvrél sz616
2013. évi V. térvény, valamint az 6nkormdnyzat vagyondrél és a vagyongazddlkodds szabdlyairdl szélo
7/2013. (IV. 9.) 6nkormdnyzati rendelet vonatkoz6 elGirasai iranyaddak.

Tiszaigar, 2025. augusztus ...
(P.H.)

Kovacsné Szabo Tinde
polgarmester



Tiszafiired belteriilet 3654.
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207.

AJANLATTETELI LAP

TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
TULAJDONAT KEPEZO INGATLAN ERTEKESITESERE IRANYULO

— a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan meghirdetett —

VERSENYTARGYALASRA
Az Ajanlattevd adatai:
1.1. neve (neve/elNevezése/MEENEVEZESE): .......cocivriveeriiriniriiisiee et b ettt sa s st s :
1.2. cime (1akciMe/SZEKNEIYE): .....ccemeiirieiniiiiiiiinissiniesesiicseerensnnae e sasssesbssssst s nsnssesdsnesssanasessansontsnsassasnsanas ;
1.3. személyazonosit6 igazolvanydnak okmanyazonositOja: ........cceceveeriiiiiiiiniiiii ;
o T T T 1 e e e L y
1.5. NYIIVANTArTAST SZAMA: ..covitiuiiiiiiiiriiitiist et e e bbbt b s a e a e sttt :
1.6. ad6azonositd Jele/adOSZAMA: .....ccueeeiiririiiiiiic e ;
1.7 StAtiSZHIKAT SZAMEIEIN  cous et vpszersstesebussdsnts tuausinsthaitsiatonsassnna sansnsgrdnsansannadsass 4t 5455 iRin e she B VS LemRs S ent wabugetesannssnsss ;
] T e = e e R O e D e e :
A Meghatalmazott/Képviseletre jogosult adatai:
L T R R e e e e oy sty L U b R e et b b el i S e e i
D T e R L T s L B B L ;
2.3. személyazonosit6 igazolvanyanak okmanyazonositoja: ........ceoeiieiniiniiinii e '
2.4 szemelyiiazonositofas s et s i s e o e S T e LA R L e e s e s e :
2.5, BlETNELOSEEE: .t cuvin s tens sutsson i donuensonsissgSinesarnesnsnasassssiassiapo A sstans shsydsovessmadas imsnsonavensedsshsd ennontosuusanvansants .
Az Ingatlan adatai:
L ol [ Y = e e R o ey e e L o e el O R MO O oL Rog UG ;
312, REIYIAIZI SZAIMIA ©.onunerisausacssisksnsmssersrnssnaasssons sussonsnssessshniharatedontorss st dus vt ortubararas osmeszasongassonasassesosassseatissasas )
3.3. MUVEIEST AEA/MEENEVEZESE: ....ocuiuiiiuiriieiieitiiie ittt b et ,
3.4. alapteriilete: Bt ety e o SR g Ml R I T e (LI RTIE ot e B LS ,
3.5. tulajdoni hanyada (Meghirdetett): ..o ;

A megajanlott vételar:

A1, OSSTRBE: husis i divimsmsvsnsnsssrsswshusesn L, G282 i spmmsdnicii s easioase it sitiaRs e sbnsborgars TORNL,

4.2. fedezete (készpénzbél/hitelbdl/palyazatbol DiztoSIEOTL): .ocvvecveiuiieeriet et



5. Az Ajanlattevé nyilatkozatai:

5.1. Megismerési és elfogado nyilatkozat:

[] Alulirott a versenytdrgyalési felhivés feltételeit megismertem és elfogadom.

5.2. Megismerési nyilatkozat:

] Alulirott az Ajdnlattevé iigyleti akaratdnak megalapozdsdhoz sziikséges adatokat és informdciokat
— teljeskorlien — megismertem.

5.3. Adatkezelési nyilatkozat:

[ ] Alulirott az Ajdnlattevé/Meghatalmazott/Képviseletre jogosult személyes adatainak kezeléséhez
—a versenytargyalds lefolytatdsahoz, illetve az adasvételi szerz6dés megkotéséhez elengedhetetleniil
sziikséges mdodon és mértékben — hozzdjarulok.

5.4. Atlthatdsagi nyilatkozat:

[] Alulirott kijelentem, hogy az Ajénlattevé — a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint — dtlathato szervezetnek minésiil.

6. Csatolt okiratok:

6.1. Személyazonossagot igazolo okirat:

[] személyazonosité igazolvany masolata.

6.2. Nyilvantartdsba vételt igazold okirat:

[ ] cégmasolat, cégkivonat (cégjegyzék) vagy birdsagi végzés;

[] mésolat, kivonat (civil és egyéb cégnek nem minésiilé szervezetek nyilvantartasa) vagy birdségi végzés.
6.3. Képviseleti jogosultsagot igazold okirat:

[ ] cégmasolat, cégkivonat (cégjegyzék) vagy bir6sagi végzés, illetSleg Iétesitd okirat (tarsasagi szerz6dés,
alapité okirat, alapszabaly); ;

[ ] mésolat, kivonat (civil és egyéb cégnek nem minésiils szervezetek nyilvantartasa) vagy birdsagi végzés,
illet6leg létesitd okirat (alapitd okirat, alapszabaly).

6.4. Aldiras maédjat, illetve formajat igazold okirat:
[ ] aldirasi cimpéldény, hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy alairas-minta.
6.5. Meghatalmazas:

[ ] meghatalmazas (kozokirat vagy teljes bizonyité ereji magdnokirat).

.................................... r 20l V) o viizneinites (hONAR), -k (nap)

Ajanlattevé/Meghatalmazott/Képviseletre jogosult
alairdsa (bélyegzGije)
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ALAIROLAP

5350 Tiszafiired, Huiszoles ut 207. sz.
alatt talalhato6 ingatlan értékbecsléséhez
(hrsz.: 3654.)

A]:RIUM INGATLANIRODA KFT.
4031 Debrecen, Derék v. 97.

Adész3m: 23770010-1-09
%LWL«J’

agy Laszl6
Ingatlanforgalmi szakértd
Névjegyzék szam: N-14/2001.
Oklevél szam: 1344/1998.
Debrecen, Derék u. 97.

Az értékbecslést készitette:

Debrecen, 2025. julius 22.
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ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezdse: !! Lakdhdz ndvar

oazdasici éniilet. méziizem
R e N S T LA PP S S e

Telepiilés (vdros, keriilet): " Tiszafiired, belteriilet

Utca, hdazszam: " Huszoles 1t 207. sz.

Ircinyitészdm: || 5350

Hrsz.. || tiszafiiredi 3654.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve.j Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

5361 Tiszaigar, Dézsa Gybrgy u. 19. sz.

Tulajdoni hdnyad: ]l 1/1-ed.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: “ Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: “ Tehermentes tulajdonjog

Tények, terhek: || Mellékelt tulajdoni lap szerint

| AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI |
Telek terilete osszesen: | |2430 m?
Felépitmény (nettd) terilete osszesen: | [279 m? (lakéépiilet + melléképiiletek)
Felépitmény hasznos (korrigdlt) teriilete: “ |211 m?

Kozmii-ellatottsdg: ll Viz, villany, gaz, csatorna

Jelenlegi funkcié: | Lakéhaz és méziizem

| ERTEKELES

i

Ertékelés célja: " Piaci, forgalmi érték megallapitasa

megkozelités

Ertékelés alkalmazott mo’dszerej Piaci Osszehasonlito modszer és koltségalapi

Ertékelés fordulénapja: || 2025. jalius 22.

l

Ertékelés érvényessége: “ 180 nap

Megrendeld megnevezése: I Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

5361 Tiszaigar, Dozsa Gyorgy u. 19. sz.
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Piaci, forgalmi érték: | 38.900.000.- Ft, azaz

Harmincnyolcmillié-kilencszdzezer forint

J

Debrecen, 2025. jilius 22. ATRIUM INGATLANIRODA KFT.
4031 Debrecen, Derék u. 97.
Készitette: ] Adé&za’m: 23770010-1-09

gy

"INagy Laszlo
ingatlan értékeld

(%)
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1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzatanak (5361 Tiszaigar, Dézsa Gydigy u. 19. sz.) neveben
Kovacsné Szabé Tiinde polgarmester megbizta az Atrium Ingatlanirodat (Atrium
Ingatlaniroda Kft., 4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.) melynek képviseletében eljar Nagy
Laszl6 ingatlanforgalmi szakért6 és értékbecsld, az 5350 Tiszafiired, Huszoles Gt 207. sz.
alatt talalhaté, a tiszafiiredi 3654. helyrajzi szami, lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
méziizem megjel6lésti ingatlanra vonatkozo, az Atrium Ingatlaniroda (4031 Debrecen,
Derék u. 97. sz.) altal 2025. januar 24. napjan készilt ingatlanforgalmi értékbecslés
akiualizalasaval.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZEST JOGROL
Az értékbecslést a megbizo sajat célra hasznélhatja fel.
Jelen értékbecslés felhasznalasa - részben, vagy egészben - a fent irt céltol eltéréen csak az
értékbecslést készité Atrium Ingatlaniroda (Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére

jogosult személy irdsos hozzajaruldsaval lehetséges.
Az értékbecslés idegen nyelvre vald forditaséhoz is sziikséges az Atrium Ingatlaniroda
(Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére jogosult személy irasos hozzajarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2025. julius 22.-én késziilt, 2 eredeti példanyban, mely példanyokat
megbizott a megbizénak/képviseldjének ad at (személyesen, vagy postai Gton).

Az értékelés fordulonapja: 2025. julius 22. napja.
Az értékbecslésben meghatérozott értékek az  értékbecslés készitésétdl szamitott
180 napig tekinthetok érvényesnek.

4. A SZAKERTO FUGGETLENSEGI NYILATKOZATA
Alulirott, Nagy Laszl6 kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem,
sem pedig az éltalam képviselt Atrium Ingatlanirodanak (Atrium Ingatlaniroda Kﬁ.—nek)

tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn.

Fenticken tGl kijelentem, hogy nincs Osszeférhetetlenségi akadalya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint fiiggetlen szakértdk készitsiik el.

Airium Ingailaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 4t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Helyszini szemie idopontja : 2025. juiiius 18.
- A szemlén jelen volt . J6nas Irén, a megbizd képviseldje,
: Nagy Lészlo, értékbecslo.
Az értékelés folyaman felhasznalt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentum ¢és mas adat:
- E-hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat (2025.07.18.),
- kozmiitérkeép,
- - 2025. janudr 24.-én késziilt értékbecslés.
Az ingatlanon 2025. julius 18.-4n szakértéi szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan

adottsagait, kornyezetét, mfiszaki, funkcionalis jellemz6it ¢és mds értékbefolyasolod
tényezOket vizsgaltam.

A helyszini vizsgéalaton tulmenéen tijékozodtam az adott tipusti és jellegli ingatlanok
altalanos piaci helyzetérél, valamint az 6sszehasonlitasként szamitasba vehet6 kornyezetben
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az értékeléshez a helyszinen széban kozolt informéciokat is hasznositottam.

Az ingatlanrél a megbizé hozzijaruldsaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a
becslés mellékletét képezik.

6. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

6.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Tiszafiired

Besorolas : beltertilet

Cim : Haszoles ut 207.

Helyrajzi szam : tiszafiiredi 3654.

Megnevezése : lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet, méziizem
Telekteriilet : 2430 m?

Tulajdonos bejegyzetten  : TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
“Tulajdoni hényad 1 1/1-ed
Terhek, tények - 5nallo szoveges bejegyzés 1.276 m2 vétel folytan atjegyezve
a 3653 hrsz. teriiletébdl  (bejegyz6  hatdrozat:
33818/2000.08.09.)

- onalld szoveges bejegyzés vétel folytdn a 3646 hrsz.-U
foldrészlet teriiletébdl 723 négyzetméter ide atjegyezve €s
beolvasztva (bejegyz6 hatérozat: 33742/2001.08.30.)

- 5nalld szOveges bejegyzés épiilet létesitése (méziizem)
(bejegyz6 hatérozat: 33066/2/2014.10.27.)

5
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6.2.

: 6nalld  széveges bejegyzés telekhatar-rendezés  és
ajandékozas folytan 322 m2 teriiletet lejegyeztem és
arjegyeziem a tiszafiiredi 3653 hrsz-u ingatian teriiiet€be
" (bejegyz6 hatarozat: 30206/2015/2014.12.05.)

Széljegy P
Szolgalmi jog, jogi jelleg

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat a 2025. julius 18. napjan késziilt E-hiteles tulajdoni lap
— Szemle masolatrél jegyzeteltem ki (megrendelés szam: 30005/6170/2025.).

Az értékbecslés mellékletét képezo kozmiitérképen a becslés targyat képezo épiiletek
fel vannak tiintetve.

Az ingatlan elhelyezkedese, dltaldanos leirdsa

Tiszafiired véros az Fszak-alfildi régiéhan, Jasz-Nagykun-Szolnok vérmegye Tiszafiiredi
jarasaban. A Tisza-t6 turisztikai régi6 kozpontja, a ,, Tisza-t6 fovarosa”. Tiszafiired koziiti
és egyben vasuti kézlekedési csomopont is, igy tobb irdnyboél is kénnyen megkdozelithetd.
Athalad rajra a Fiizesabonytol Debrecenig htizod6 33-as fout, melybdl itt 4gazik ki
a Fegyvernekig vezet6 34-es fout, de mellékutak is érintik. Az M3-as autépalya 30 perc
alatt érhet6 el. Lakosséaga: 10 752 £6.

A hecsiilt ingatlannak és kiirnyezetének dltaldnos jellemzése:

A becslés targyat képezd ingatlan Tiszaftired kozpontjatol délkeleti irdnyban, mintegy
1400 m tavolsagra, j6l megkozelithetd helyen, szabalyozott, kiépitett, csatorndzott utcdban,
hasonlé jellegli ingatlanok, csalddi hazak szomszedsagaban a varoson athaladé 33. szamu
féutvonal mellett talalhato.

Az ingatlant6]l mintegy 500 m tavolsagon beliil helykdzi jaratt autobuszok megalldja,
valamint az alapellatds kereskedelmi és szolgaltatd létesitményei kb. 1000-2000 m
tavolsagon belill megtalalhatdk.

Parkol4si lehetéség a melléképiiletben 1évé gardzsban, az ingatlan udvaran, valamint az
ingatlan el6tt, kozteriileten, parkolasi dij fizetése nélkiil biztositott.

A becslés targyat képez6 ingatlan hatérait kerités jelzi, a telekteriileten egy lakéépiilet, a
hozzaépitett melléképiilet és az ahhoz hozzaépitett méziizem talalhato.

A lako6épiilet aldpincézetlen, szabadon 41l beépitési médban épiilt, foldszint + tetbteres
kialakitdsu. A hozzaépitett melléképiilet hasznélati jellegét tekintve raktar és gardzs, az
ahhoz hozzaépitett melléképtilet pedig méziizem.

A lakéépiilet kb. az 1990-es években épilt, hagyoményos dpitdanyagok é&s épitési
technolégisk alkalmazaséval. Epitési ideje 6ta a vizsgalt ingatlanon komolyabb feldjitasi
munkékat nem végeztek.
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Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkiil - a lakoépiilet miiszaki allapotardl
elmondhaté, hogy koranak megfelelo, a tartoszerkezeteken meghibésodasra,
onkremeneteire, hibas kivitelezésre utaid jeiek (pi.: repedés, nedvesedés, penészesedes,
stb.) nem tapasztalhatok.

A lakéépiiletnek egy bejérata van, amely az épiilet oldalso homlokzatan kertilt
elhelyezésre.

A lakoépiilet f6ldszintjén étkez6, 1épcsbhaz, fiirdészoba-WC, konyha, kozlekedo, elotér,
kazanhaz, kamra és egy szoba kertiit kialakitasra. Az épiilethez terasz is csatlakozik.

A tetdtérben tarsalgd, WC, gardréb, 2 szoba és lodzsa keriilt kialakitasra.
A lakéépiilet alaprajzi elrendezése jo.

A foldszinten és a tettérben kiilon szocidlis helyiségek keriiltek kialakitasra, a szobak
kiilon nyilnak, j61 butorozhatok, folosleges, hasznéalaton kiviili terek nincsenek.

A lakéépiilet helyiségeinek atlagos belmagassiga: 2,80 m. A benapozottsdg (t4jolas)
megfeleld. A helyiségek természetes megvilagitasa és szelldzése biztositott.

Az ingatlan a kérnyéken kialakult szintnek megfelelden kézmiivesitett (villany, viz, gaz,
szennyvizelvezetés kozmiihalozatra csatlakoztatva).

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrol kialakult 8sszbenyomas: jO.
Az ingatlanforgalom a becslésbe vont ingatlan kornyezetében jonak tekinthetd.
Lehetséges vevokor:

Vevéként elsésorban azon maginszemélyek, vallalkozasok, szervezetek stb. j6hetnek
szamitasba, akiknek fontos az ingatlan forgalmas helyen, féut melletti elhelyezkedése,
esetlegesen a jelenlegi vagy leendd véllalkozasuk miikodtetéséhez idedlis helyen és
adottsagokkal (iizem és raktarak) rendelkez ingatlant keresnek.

Kornyezetszennyezés:
A helyszini szemle soran kornyezetszennyezeésre utald jelet (tényleges szennyez6dés,

kérnyezetszennyezésre utald tevékenység stb.) sem a becslésbe vont ingatlanon, sem a
becsiilt ingatlannal kozvetleniil hataros ingatlanokon nem tapasztaltam.

A lakéépiilet:

épitésének éve : kb. az 1990-es évek.

feldjitas, korszerlisités éve : ---

éptilet tipusa : szabadon 4116, alapincézetlen, foldszint + tetdteres épilet

Atrium Ingatlaniroda
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alapozés
labazat
szigeteiés

teherhord6 szerkezetek

véalaszfalak
fodém
tetOszerkezet
héjazat

kémények, szellézok

homiokzat
nyilaszarék

1épcsok

csapadékviz elvezetés

: helyszinen 6ntott beton savalap

: tégla falazat

: fuggodieges és vizszintes taiajviz eiieni szigeteiés készilit
: szilikat falszerkezet

: tégla falszerkezet

: el6regyartott vb. gerendéak kozti béléstestes fodém

: fa szerkezet(i, magas tet6 (nyereg)

: sik pala és zsindely fedés

: kisméretli égetett agyagtéglabol falazva

: egyszerl, terasszal, lodzsaval tagoit, koporos, vakolt fal
: foldszinten milanyag szerkezetii ajtok, ablakok, hoszigetelt

livegezéssel ellatva, tetdtérben fa szerkezetii nyilaszardk, az
ablakok helyenként red6énnyel, szinyoghaléval szerelve, a
bels6 ajtok fa szerkezetliek, részben tivegezett kivitelliek

: terasz 1épcs6: helyszinen 6nt6tt beton, kerdmia burkolattal,

tettéri 1épcsd: egyenes vonald, fa szerkezetl, fa 1épcsdkkel,
fa korlattal ellatva

: a csapadékviz fiiggbleges és vizszintes ereszcsatornakkal

dsszegylijtve, az 6sszegylijtott csapadékviz szabadba vezetve
¢s elszivarogtatva.

A lakéépiilet helyiségeinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjan) és

burkolata:

foldszint:

étkezo:

szoba:
1épcsbhaz:
flird6szoba-WC:

~ Konyha:

kozlekedo:
elotér:
kazanhéz:
kamra:

ierasz:

8,10 m? keramia burkolat
23,00 m? laminalt parketta burkolat
3,96 m? keramia burkolat
720m?  keramia burkolat
10,90 m? keramia burkolat
0,92 m® keramia burkolat
3,47 m? keramia burkolat
3.57-m> keramia burkolat
2,80 m? simftott beton burkolat
11,87 m’ keramia burkolat

A foldszinti helyiségek alapteriilete: 63,92 m? lakétér + 11,87 m? terasz

(6sszesen: 75,79 m?).

Atrium Ingatlaniroda
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tetoter:
e tarsaigo: 11,35 m? PVC burkolat
e WC: 3,30 m? keramia burkolat
e szoba: 9,30 m? PVC burkolat
e gardrob: 1,77 m? PVC burkolat
e szoba: 16,80 m? PVC burkolat
o lodzsa: 5,60 m? keramia burkolat
A tetbtéri helyiségek alapteriilete: 42,52 m? lakétér + 5,60 m? lodzsa
(8sszesen: 48,12 m?).
i A lakoépiilet alapteriilete minddsszesen: 123,91 m?. B

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemzéen vakoltak, festettek, fa lambéridval burkoltak (a foldszinti étkezbben €s a
1épcsdhéazban 1,20 m magassagig), a vizes helyiségekben a hasznalatnak megfelel6 mértékig
csempe burkolattal kiegészitve (a foldszinti fiirdészoba-WC-ben, a konyhdban €s a

kozlekeddben a mennyezet magassigaig, a tetétéri WC-ben 1,50 m magassagig készilt
csempe burkolat).

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszer(l hasznélatdhoz igazodik (a
szobakban laminélt parketta és PVC, az egy¢b helyiségekben keramia, PVC és simitott beton
burkolat késziilt).

A berendezési tdrgyak szima és mindscge a komfortfokozatnak megfeleld. A helyszini
szemle idépontjdban a berendezési targyak tizemképesek voltak (a géziizem{i berendezések
{izembiztonsagarél szakhatosgi vélemény nem késziilt).

A falak, a padloburkolatok és a berendezési targyak atlagos allapota: jo.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (k6zmithalozatra csatlakoztatva),
- viz (kbzmihélozatra csatlakoztatva),
- gdz (kdzmiihalozatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (kdzmiihalozatra csatlakoztatva),
- fiités (egyedi kozpontl — gaz- és vegyes tlizelésti kazan, radiator
hoéleadok),
- melegviz-elldtds (villanybojler),
- riaszto.

Atrizm Ingatlanireda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Melléképiilet:
A meliéképiiiet aiapincézetien, a iakoépiilethez hozzaépitet, foidszintes kiaiakitasu.

A melléképiilet kb. az 1960-as években épiilt, hagyomanyos épitdanyagok €s épitési
technologidk alkalmazasaval.

Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkiil — a melléképiilet miiszaki allapotarol
elmondhat, hogy kordnak megfelels, a tartdszerkezeteken meghibasodasra,
t6nkremenetelre, hibas kivitelezésre utalo jelek (pl.: repedés, nedvesedés, penészesedés stb.)
nem tapasztalhatok.

A melléképiiletnek tobb, egymastdl fiiggetlen bejarata van.

Az épiiletben tbb helyiség kertilt kialakitasra.

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult 6sszbenyomas: kozepes.

Miiszaki jellemz0i:

épitésének éve : kb. az 1960-as évek.

felgjitas, korszerlisités éve  : --- ‘

épiilet tipusa : . a lakoépiilethez hozzaépitett, aldpincézetlen, foldszintes
épiilet

alapozas . : helyszinen 6ntétt beton savalap

labazat : tégla falazat

szigetelés  fiiggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés késziilt

teherhordé szerkezetek : tégla falszerkezet

valaszfalak : tégla falszerkezet

fodém : fa gerenda fodém

tetoszerkezet : fa anyagi magas tetd (nyereg)

héjazat : cserép fedés :

kémények, szell6z6k - kisméretli égetett agyagtéglabol falazva és gazkémeény

homlokzat : egyszert, tagolatlan, képoros, vakolt fal

nyilaszarok : hagyomanyos fa szerkezetil nyilaszarok

1épcsdk -

csapadékviz elvezetés D ---

A melléképiilet helyisé

burkolatas

o kozlekeds: 2,04 m? keramia burkolat

e raktar: 9,10 m? keramia burkolat

e raktar: 10,80 m? simitott beton burkolat
o garazs: 20,50 m? simitott beton burkolat

ot
(4=
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e A melléképiilet alapteriilete dsszesen: 42,44 m’. 0

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemzben vakoltak és festettek.

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszert hasznélatdhoz igazodik (kerdmia
és simitott beton burkolat késziilt).

A melléképiiletbe berendezési tirgy nem keriilt beszerelésre.
A falak és a padloburkolatok atlagos allapota: kozepes.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (kézmiihalozatra csatlakoztatva),
- viz (kdzmiihal6zatra csatlakoztatva), '
- szennyvizelvezetés (kozmlhalozatra csatlakoztatva),
- fiités (egyedi kozponti — a lakoépiiletben 1évd gaz- és vegyes
tiizelésti kazanrol, radiator holeadokkal).

Meéziizem épiilet:
A méziizem épiilet alapincézetlen, a melléképiilethez hozzaépitett, foldszintes kialakitasu.

A méziizem épiilet kb. az 1990-es években épiilt, hagyomanyos épitdanyagok és épitési
technologik alkalmazésaval.

Szemrevételezéssel - feltdrasi munka elvégzése nélkil — a méziizem épiilet muiszaki
allapotarél elmondhatd, hogy koranak megfeleld, a tartoszerkezeteken meghibésodasra,

tdnkremenetelre, hibas kivitelezésre utald jelek (pl.: repedés, nedvesedés, penészesedes stb.)
nem tapasztalhatok.

A méziizem épiiletnek tobb, egymastol fiiggetlen bejarata van.
Az épiiletben t6bb helyiség keriilt kialakitéasra.
A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrol kialakult dsszbenyomas: jO.

Miiszaki jellemzdi:

épitésének éve : kb. az 1990-es évek.

feltjitas, korszertisités éve  : ---

éptilet tipusa . a melléképiilethez hozzaépitett, alapincézetlen, foldszintes
éptilet

alapozas : helyszinen 6ntétt beton savalap

labazat : helyszinen ont6tt beton :

szigetelés . figgbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés késziilt
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teherhordd szerkezetek : tégla falszerkezet

valaszfalak : tégla falszerkezet

fodém : eléregyartott vb. gerendak kozti béiéstestes fodém
tetOszerkezet : fa anyagli magas tetd (nyereg)

héjazat : sik pala és azbesztcement hullamlemez fedés

kémények, szell6zok . gazkémény :

homlokzat : egyszerti, tagolatlan, képoros, vakolt fal

nyilaszarok : hagyomanyos fa és fém szerkezetli nyilaszarok, fa szerkezetii

ablakok hdszigetelt tiivegezéssel ellatva,
helyenként szalagfliggonnyel szerelve, a belsd ajtok fa

szerkezetliek, részben livegezett kiviteliiek

1épcsdk e

csapadékviz elvezetés : a csapadékviz fiiggbleges €s vizszintes ereszcsatorndkkal
Osszegylijtve, az 6sszegyijtott csapadékviz szabadba vezetve

¢s elszivarogtatva.

A méziizem épiilet helyiségeinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjan)

és burkolata:

e iroda: 8,80 m?
e kizlekedd: ; 3,10 m?
e zuhanyz6-WC: 3,30 m?
e labor: 5,30 m?
e raktar: 3,50 m?
e méziizem: 33,32 m?
o mérlegeld helyiség: 10,85 m?
o kazinhiz: 2,50 m?
e folyosé: 5,40 m?
e hokamra: 19,85 m?
e rakidr: 17,10 2

keramia burkolat
keramia burkolat
keramia burkolat
keramia burkolat
simitott beton burkolat
keramia burkolat
keramia burkolat
simitott beton burkolat
keramia burkolat
keramia burkolat
simitoii beton burkolal

A méziizem épiilet alapteriilete 5sszesen: 113,02 m?.

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak iellemz8en vakoltak &g festettel, a vizes helyiségekben a haszndlatnak megfeleld
mértékig csempe burkolattal kiegészitve (a zuhanyz6-WC-ben a mennyezet magassagaig, a
laborban 1,50 m, a méziizemben, a mérlegel6 helyiségben, a folyosén, a hdkamréban és a

raktarban 2,00 m magassagig késziilt csempe burkolat).

A padlo burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatahoz igazodik (kerdmia

és simitott beton burkolat késziilt).
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A berendezési tirgyak szdma és mindsége a komfortfokozatnak megfelels. A helyszini
szemle id6pontjaban a berendezési targyak lizemképesek voltak (a gaziizem( berendezések
{izembiztonsagaroi szakhatdsagi véiemény nem készilit).

A falak, a padléburkolatok és a berendezési targyak 4tlagos allapota: jO.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230/400 V (kdzmihélézatra csatlakoztatva),
- viz (k6zmiihlézatra csatlakoztatva),
- gdz (k6zmiihalozatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (kbzmiihalozatra csatlakoztatva),
- fiités (egyedi kozponti — gazkazan, radiator h6leaddk)
- melegviz-elldtds (villanybojler).

A telek:

teljes teriilete: 2430 m?,

alakja szabalytalan,

hossztengelye az utcafrontra meréleges,

az utcafront északi tajolasu,

felszine sik, egyenletes, egy része rendezett, més része rendezetlen, elhanyagolt terlilet,
. keritett (az utcafronton beton 14bazaton, fém szerkezetli kerités késziilt).

7. ERTEKELES
7.1. Alapelvek, korlatoz6 feltételek

A 6. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezoket
sziikséges figyelembe venni.

e az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes €s tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékelem a helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben s allapotban;

o az 4tadott iratok tanulmanyozasén tilmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasom, de
ezért felelosséget nem vallalok;

e a rendelkezésemre bocsatott adatok és informécidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltam, tudomasom szerint helytilloak és pontosak, azonban teljes kord
ellendrzésiiket nem volt médomban elvégezni, ezért felelosségem e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendo;

e a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgéljak;

A forgalmi értéket az alabbiakban definidljuk:
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A forgalmi érték valamely vagyontdrgynak - jelen esetben - az Gvatos becslés elvén
meghatarozott ért€ke, amely anyagi jellegli kévetelésre biztosit fedezetet.

Azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon a
legnagyobb valoszintiséggel értékesithets, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvétel kritériumainak megfeleléen bonyolédik.

Ezek a kritériumok a kovetkezok:

e azingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kellé nyilvanossaggal torténik;

e az ingatlan adottsdgait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell6 ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak;

e felek koriiltekintden, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel;

e a sziikséges informécio ellatas, tovabba felek jogegyenl8sége biztositott;

e kényszeritd kortilmény elado részérdl, illetve kiilénds motivacid vevd részérél nem all
fenn. specidlis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Az értékelés effektiv idépontja 2025. julius ho, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhat6 valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megéllapitésait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolé koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgélata indokolt;

e az ingatlan értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkciéhoz
kapcsol6dé telepitett vagy mobil eszkozok értékét és az 4ltalanos forgalmi adét (Afa);

e az altalam meghatdrozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és csakis a
Megbizé éltal jelen szakvélemény 1. pontjdban megjeldlt célra toérténé felhasznéalasban
érvényes.

7.2. Az értékelés médszere

Az ingatlan értékeléséhez az értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziil a piaci
informécidk elemzésére épiillé Osszehasonlitdé modszer, és a koltség alapti moédszer
alkalmazasat tartottam célravezetének. '

Ertékelési modszer ismertetése:

Piaci adatok 6sszehasonlitd elemzésére épiildé mddszer -

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérté az értékelendd ingatlan
elemeit 0sszehasonlitja az adott kérzetben a kézelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges
kiigazitasokat.

Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitisra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.
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Az bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kdvetkez6 tényezok szolgalnak:

realizait tigylet szerinti ar/kinalat ar,
értékesitési idépont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdség,

infrastrukturdlis ellatottsag,

méret,

miszaki allag,

alternativ hasznosithatdség, stb.

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd, vagy ahhoz hasonlé kérnyezetben 1évo,
azonos tipust ingatlanok értékesitési adatainak felhasznalasaval hataroztam meg.

Az értékbefolyasold tényezdk koziil kiilondsen az aldbbiakat vizsgaltam:

az ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése;
infrastrukturalis ellatottsag, ellathatosag; miiszaki dllapot.

7.3. Forgalmi érték megallapitiasa

Osszehasonlitéd kinalati adatok:

Tiszafiired, 1986-ban épiilt, 158 m? alapteriileti, 3+1 szobas, étkez6s, pinces, dupla
komfortos, szilikat épitésti, vegyes tlizelésti kazanos, tetdteres, kozepes allapotli csaladi
héz, 437 m? telekkel elado, kindlati 4r (2025.07.h6): 46,0 MFt, fajlagos érték: 291.139.-
Ft/m?, ;

Tiszafiired, 210 m? alapteriilet(i, 4 szobds, tégla épitési, gazfiitéses, tetbteres, j6 allapoti
csaladi haz, 1400 m? telekkel eladé, kindlati ar (2025.07.h6): 59,5 MFt, fajlagos érték:
Tiszafiired, 163 m? alapteriiletli, 5 szobas, nappalis, étkezds, vegyes (tégla s valyog)
falszerkezet(i, kombi gazkazéanos, foldszintes, felujitandé csaladi haz, 746 m? telekkel
elado, kinalati ar (2025.07.h6): 42,0 MFt, fajlagos érték: 257.668.- Ft/m?.

A vizsgalt alaphalmaz 4tlaga: 277.380.- Ft/m’.

Korrekcio:

o -10% a kindlat ténye miatt
o -10% a nagyobb alapteriilet miatt

o -15% a vallalkozas célt kialakitas (méziizem) miatti sziikebb vevoékor, a nehézkesebb
eladhatésag miatt

Fajlagos ar: 277.380.- Ft/m” * 0,65 = 180.297.- Ft/m? ~ 180.000.- Ft/m?2.
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Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolyasolé tényezdk
meérlegelésével, az ingatlan fajlagos forgalmi értékét a korrigalt alapteriiletre vetitve
130.000,- Fi/m*-ben javasiom eifogadni.

Alaptertileti korrekcio:

e f0ldszint: 63,92 m? 100% 63,92 m?
o tetOtér: 42,52 m? 80% 34,01 m?
e terasz: 11,87 m? 10% 1,18 m?
e Jodzsa: 5.60 m? 10% 0,56 m?
o melléképiilet: : 42,44 m? 50% 2022 m°
o méziizem épiilet: 113,02 m? 80% 90,41 m?

Osszesen: 279,37 m? 211,30 m?

Ennek megfelel6éen az ingatlan ésszehasonlité médszerrel megallapitott forgalmi értéke:

211 m? * 180.000,- Ft/m? = 37.980.000.- Ft,
kerekitve: 38.000.000,- Ft.

Koltség alapt megkozelités

A k8ltség alaplh mbdszerck alkalmazdsanak I8togosuliségat az a feltdtclezds adja, hogy cgy
kiegyenstilyozott piacon a vevé nem hajland6é tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
Osszegnél, mint amennyibe Keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az eladd pedig
logikusan ezen 6sszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogétél. Ha az ingatlanpiaci
viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tdlstlya jellemz6, a koltség alapon
meghatdrozott értékek kiigazitasa sziikséges a piaci forgalmi értékké torténd
transzformalashoz.

Az eljaras altalanos gyakorlata sordn elsd lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk
meg iires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kévetden a hasonl6 jellegti, azonos
célra hasznalhatd épiilet Gjrapdtlasi értéke keriil megallapitasra. Ezt az értékelést végzo
4ltaldban az elmult idészakban megépitett hasonlé funkci6ji, volument, felszereltség, ill.
mas szempontbol egyébként sszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhazasi koltségei,
illetve publikus épitdipari argy(ijtemények vagy koltségnormativak alapul vételével kozeliti.

Az Ujrapotlasi értéket - amennyiben az indokolt - csokkenteni kell az éptilet allagat
figyelembe vev$ 4llagszorzoval (az eredmény a nettdé potlasi érték), valamint az
ingatlanpiacon az értékelendd épiiletekre kialakult kereslet-kindlati viszonyokat tiikr6z6
korrekcids tényezdvel.
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Az avultsdg nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékesokkenéssel, illetve
amortizacidval, hanem az épiilet varhaté fennmaradasi id6tartamara is tekintettel a fizikai
avuidson tii figyelembe veszi annak funkcionaiis és erkoicsi avuiasat is.

A korrekcidk a szemrevételezés alapjan, valamint ingatlan forgalmazéi gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva torténnek.

A foldteriilet forgalmi értékének megallapitdsahoz a piaci osszehasonlité moédszert
alkalmaztam.

Osszehasonlit6 kinalati adatok alapjén:

o Tiszafiired, 2742 m? kdzmiives (villany, géz, csatorna a telken beliil) épitési telek elado,
kinlati &r (2025. 07. hé): 28,0 MFt, fajlagos ar: 10.211.- Ft/m?,

o Tiszafiired, 2424 m? kozmiivesitetlen épitési telek elado, kinalati 4r (2025.07. ho): 12,5
MFt, fajlagos ar: 5.156.- Ft/m?,

o Tiszafiired, 1600 m?, kdzmiivesitetlen épitési telek elado, kinalati 4r (2025.07. ho): 14,0
MFt, fajlagos 4r: 8.750.- Ft/m™.

A vizsgélt alaphalmaz 4tlaga: 8.039.- Ft/m’.

Korrekeio:

-10% a kinalat ténye miatt
+10% a magasabb kdzmiiellatottsag miatt
+10% a frekventalt, f6ut melletti elhelyezkedés miatt

-50% a telek szabalytalan alakja miatt, ami a beépités lehetdségeit kiilondsen nehézzé
teszi

Fajlagos &r: 8.039.- Ft/m? * 0,6 = 4.823.- Ft/m” ~ 4.800.- Ft/m>.

Fantialr fioval amheavitaldval Aa  a T Annthan  faolalt Artdl-lhafnlvdanlA +AnvazAl
A WALLAN/AN LL&J WANWLLILUY ¥V WLWLIW ¥V WL e o I adeto IJ\JLJJ/UHLL vaquL 2 I,VLXUVL\I‘.J WAV LAY LVLLJ LN AN

mérlegelésével, a telekteriilet forgalmi értékét 4.800.- Ft/m2-ben javaslom elfogadni.
Ennek megfelelden a telekteriilet dsszehasonlité médszerrel megéllapitott forgalmi értéke:

2430 m? * 4.800.- Ft/m? = 11.664.000.- Ft,
kerekitve: 11.700.000,- Ft.

Epﬁletek

Az épiiletek forgalmi értékének meghatérozasara, a koltség alapu szamitast a TEGOVA
Guidance Notes on the Valuation of Fixed Assets (2™ Edition) gytijteményben foglalt
utmutatdsok alapjan végeztem.
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Elsé 1épésben meghatéroztam az épiiletek Gjrapotlasi értékét. (Az alkalmazott épitési
egységarak alapja a 2025-re aktualizalt Komplex Epitdipari Argyljtemény bruttd
ujra-eidailitasi arcsoportja, iiietve sajat tapasztaiataim alapjan meghatdrozott ariagar.)

A kialakult Gjrapétlasi értéket csdkkentettem az épiiletek fizikai késziiltségi fokdnak
megfelelé korrekcids tényezével. A korrekcidkat szemrevételezés alapjan, gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva végeztem, figyelembe véve az épiiletek miiszaki allagat, eszmei
avultsagat, valamint hasznalhat6sagi fokat a hatralévé becsiilt élettartam fliggvényében. Az
eredmény a nett6 potlasi érték (Depreciated Replacement Cost Value).

Ezt az értéket a jelenlegi piaci értékitéletnek megfelel6 korrekcios tényezdvel modositottam,
mivel ingatlanpiaci tapasztalat, hogy egyes ingatlan tipusoknal az éptiletek nettd potlasi
koltség alapon szamitott értéket a vételarban nem lehet érvényesiteni.

A korrekciés tényezd nagysagat ingatlanforgalmazoi tapasztalataim alapjan -60%-ban
hatéroztam meg.

Az ‘értékelésbe vont épiiletekre vonatkozé értékeket a piaci korrekcids tényezd
figyelembevételével az aladbbi tablazat tartalmazza.

Megnevezés Alapteriilet Ujrapétlasi Ujrapotlasi  Allag szorzé Nett6 potlasi Piaci Erték
érték érték érték korrekeio

(m?) (eFt/m?) (eFt) (%) (eFt) (%) (eFt)
foldszint 64 450 28.800 80 23.040 40 9.216
tetdtér 42 360 i3.i26 30 -12.096 40 4.333
terasz 12 45 540 80 432 40 172
lodzsa 6 45 270 80 216 40 86
melléképiilet 42 225 9.450 50 4,725 40 1.890
méziizem ép. 113 360 40.680 80 32.544 40 13.017
Osszesen 29.219

kerekitve : 29.200.000.- Ft

Forgaimi érték dsszegzes

Az ingatlan koltség alapt modszerrel meghatarozott §sszesitett forgalmi értéke:

- telekteriilet 11.700.000.- Ft
- felépitmény 29.200.000.- Ft
- Qsszesen: 40.900.000.- Ft

7.4. A két értékelési modszerrel kapott értékek harmonizicidja

Piaci 8sszehasonlité médszerrel kapott érték: 38.000.000.- Ft x 70 % = 26.600.000.- Ft
Koltségalapt mddszerrel kapott érték: 40.900.000.- Ft x 30 % = 12.270.000.- Ft
Osszesen: 38.870.000.- Ft

kerekitve: 38.900.000.- Ft.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 4t 207. sz. (hrsz.: 3654,

8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A 2025. janudr 24.-én késziiit értiékeiés megfeieiéen azonosiyja az ériékeiésbe vont ingatiant,
elegendd részletességgel ismerteti annak fekvését, megkdzelithetdseget, kozmiivesitettséget,
az épiiletek szerkezeteinek jellemzését, felszereltsegét €s miiszaki allapotat.

Az ingatlan értékelése soran alkalmazhaté értékelési modszerek koziil a szakértd a
koltségalapt modszert és a piaci dsszehasonlité modszert alkalmazta.

A becsiés targyat képezd 5350 Tiszafiired, Huszoles ut 207. sz, alatt talaihato, tiszafiired1
3654. helyrajzi szdmi ingatlan 2025. janudr 24.-én meghatarozott forgalmi értéke:
60.800.000.- Ft.

Az utolsé értékelés id6pontja 6ta - a megbiz6tol szarmazd informaciok és a helyszinen
tapasztaltak szerint is - az ingatlanon jelentés, a forgalmi értékre pozitiv hatast gyakorld
beruhdzasok nem torténtek. Az elmult idészakban a varosban, de orszagos szinten is, az

ingatlanforgalom nagyobb mértékii csdkkenése tapasztalhat, ezen tényezd a becsiilt
ingatlan értékét is befolyasolja.

Ennek megfelelden a jelen értékbecslés aktualizalas soran a szakértdi jelentés 6. pontjaban
ismertetett adottsagokkal rendelkez6 5350 Tiszafiired, Huszoles ut 207. sz. alatt talalhato,
tiszafiiredi 3654. helyrajzi szdmt lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, méziizem megjeldlést
ingatlan értékét a 7.2. pontban foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel a 7.1. pontban

rogzitett korlatozo feltételekre - a 2025. julius 22.-i forduldnapra, a két értékelési modszer
harmonizacidjaval

az ingatlan tehermentes forgalmi értékét

38.900.000.- Ft,
azaz Harmincnyolcmillié-kilencszdzezer forint 6sszegben hatarozom meg.

Sl jﬁlius i ATRIUM INGATIANIRODA KFT
4031’ Debrecen, Derék . 97 h
AdSszam: 2370010-1-09
Ay
|44 Nagy Ldszlo
ingatlan értékeld

Melléklet: fényképek (nyomtatott),
‘ telepiilés térkép,
koézmiitérkép,
tulajdoni lap masolat.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Huszoles ut 207. sz. (hrsz.: 3654.)

i

A lakéhaz utcafrontja. A lakohaz homlokzata.

i !" ' h

A lak6héz homlokzata. A lakéhaz homlokzata.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Fiirddszoba.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles vt 207. sz. (hrsz.: 3654.)

L8

W

Lépcséhaz.

Tetétéri WC.

Melléképtilet

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu
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Ertékelt ingatlan: 5330 Tiszafiired, Hiszoles ut 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Kozlekedo.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hilszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Raktar. Kazanhaz.

o o

BN

s

Mézlizem.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141 :
E-mail: info@atriumingatlan. hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Udvar

Kert ' Gézéra

ATRIUM INGATLANIRODA KFT.

T P 4031 Debrecén, Deré
Tiszafiired, 2025. julius 18. R , Derék u. 97,
: £ Adgszam: 23770040-1-
Jsgpptim- 2.0

Nagyl{ Laszlo
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)
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Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

JNSZVKH Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatal Osztaly 2.
Tiszafiired 5351. Kossuth tér L. Pf. 29. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/6170/2025

2025.07.18

TISZAFURED : Szektor : 53
Belteriilet 3654 helyrajzi szam

5350 TISZAFURED Huszodles ut 207.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok

muvelesl ag/kivett megnevezes/ min.o ha mZ Il oL ter. kat.jov

ha m2 k.£fill

Kivett lakdéhdz, udvar, gazdasdgi épulet ,mézlizem
0 2430 0.00

ILRESZ
4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatédrozat, érkezési idd: 30206/2015/2014.12.05
ogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 5361 TISZAIGAR RAkéczi ut 19.
tdrzsszam: 15733249

ILRESZ
7. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33818/2000.08.09

Anallsd szdve

8. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési i1do: 33742/2001.08.30

0nallé szoveges bejegyzés vétel folytdn a 3646 hrsz.-u foldrészlet terliletébdl 723
négyzetméter ide atjegyezve és beolvasztva.

13. bhejequzd hatArozat, érkezési 1daA: 33066/2/2014.10.27

Andlléd szoveges bejegyzés éplilet létesitése (mézlizem).

14. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 30206/2015/2014.12.05

On&llé szdveges bejegyzés telekhatdr-rendezés és ajandékozéds folytan 322 m2 tertletet
lejegyeztem és Atjegyeztem a tiszafiiredi 3653 hrsz-U ingatlan tertletébe.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TILATDONI T AP VEGE
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Ertesiil:

1. Képvis

Hatarozati javaslat

a Magyar Posta Zrt. tulajdondt képezé
5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 11. szam alatt fekvé — a 40-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan tulajdonba vételének kezdeményezésérdl szolo hatdrozat
tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviselé-testiilet Glésének napirendjén szerepl6

A Magyar Posta Zrt. tulajdondt képezé 5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 11. szdm alatt fekvd
— a 40-es helyrajzi szémon nyilvdntartott — ingatlan tulajdonba vételének kezdeményezése”

cim( el6terjesztést megtdrgyalta, és azt a Képviseld-testiiletnek elfogadasra javasolja.

el6-testilet

2. Jelenlévék

3. Irattar






Hatarozati javaslat

a Magyar Posta Zrt. tulajdonat képezd ;
5361 Tiszaigar, Rakéczi ut 11. szam alatt fekvé — a 40-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan tulajdonba vételének kezdeményezésérél

1. Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képvisel6-testiilete

" (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a Magyar Posta Zrt. tulajdonat képezd

— az Onkormdnyzat részére az MNV/01/19231/2025. iktatészdmu el6zetes igény-
felméréssel ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasra felajanlott —

5361 Tiszaigar, Rakdczi ut 11. szam alatt fekvé
— a 40-es helyrajzi szamon nyilvantartott,
,kivett posta” megnevezésl —

ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hdnyadanak tulajdonba vételét
kezdeményezi.

2. A Képviselb-testiilet az Ingatlan ingyenes dnkormanyzati tulajdonba addsa kapcsén
felmeriild kdltségek — ideértve a miivelési 4g sziikséges megvdltoztatasanak koltségét —
megtéritését vdllalja.

3. A Képviseld-testiilet — amennyiben 6rokségvédelmi, természetvédelmi, helyi vagy
Natura 2000 védettség alatt all — az Ingatlan 6nkormdnyzati tulajdonba keriilése
esetén a védettséghez kapcsolddd kotelezettségek megtartdsat és teljesitését vallalja.

4. AKépviselé-testiilet felhatalmazza az Onkormdnyzat Polgdrmesterét, hogy az Ingatlan
ingyenes &nkormdnyzati tulajdonba addsdval kapcsolatos eljdrds sordn
a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.) felé
teljes jogkorben eljarjon, és valamennyi nyilatkozatot megtegyen.

Felels: Polgdrmester

Hatdrid§: 2025. szeptember 19.
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dr.kovacs.peter@tiszaigar.hu

Felado:
Kiildve:
Cimzett:

Targy:

Mellékletek:

DMS Erkeztetoszam:
DMS lktatas datuma:

DMS lktato:
DMS lktatoszam:
DMS Irattipus:
DMS RegionText:
DMS Targy:

DMS Ugyintezo:

magyarpostamfp <magyarpostamfp@mnv.hu>

szerda 2025. majus 14 13:13

hivatal@tiszaigar.hu

Tiszaigar - Ingyenes &nkormanyzati tulajdonba adésra vonatkozo elézetes
igényfelmérés (MNV/01/49231/2025)

magyar posta mfp nyilatkozat 25 05 13.docx; Tiszaigar magyar posta mfp levél 25
05 13.pdf

TGR-2025/3562

2025-12-28 11:56:59

Jonas Irén

TGR/1220-1/2025

Megkeresés

DMS lktatészam: TGR/1220-1/2025

Ingyenes 6nkorméanyzati tulajdonba adésra vonatkozé el6zetes igényfelmérés
(MNV/01/49231/2025)

Jonas Irén

Tisztelt Polgarmester Asszony / Polgarmester Ur!

Mellékelten megkiildjiik dr. Lakner Zsuzsa tdjékoztat6 levelének és annak mellékleteinek elektronikus
valtozatat a Magyar Falu Program keretében megva1051tando egyes ingatlanok ingyenes tulajdonba adasara
vonatkozd el6zetes igényfelmérés targyaban.

Tisztelettel:

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

MV\/T MaGyar NEMZETE
l VAGYONKEZELO ZRT

1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

Email: magyarpostamfp@mnv.hu

Ez az ilzenet bizalmas informacidkat tartalmaz, kizarédlag a
megnevezett cimzettek ismerhetik meg a tartalmat! Az MNV Zrt nem védllal felel8sséget

az lizenet tartalméért.

Amennyiben nem On a cimzett, ugy kérjiik, haladéktalanul

értesitsen benniinket és tordlje az lizenetet!






P 1 N\ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.

NEMZETGAZDASAGI
MINISZTERIUM

ktsz.:  MNV/01/49231/2025 Tiszaigar Kozségi Onkorményzat

Kérjiik, valaszleveliikben sziveskedjenek az
iktatoszamra hivatkozni.

Tdrgy: Ingyenes énkormanyzati tulajdonba addsra vonatkozd eldzetes igényfelmérés

Tisztelt Polgarmester Ur / Polgarmester Asszony!

Magyarorszag Kormanya felkérte a nemzetgazdasagi minisztert, hogy a kistelepiilések timogatasa
érdekében sziikséges tovabbi intézkedésekrél szolé 1119/2025. (IV. 15.) Korm. hatarozata
alapjan mérje fel a Magyar Posta Zrt. Kistelepiiléseken talalhato, a felmérés idopontjaban
nem hasznositott, lakéépiiletet vagy nem lakas céljara szolgalé épiiletet tartalmazo,
kizarélagos sajat tulajdonaban 1évo ingatlanjait.

Onkormanyzatuk kozigazgatasi teriiletén a Magyar Posta Zrt. részére nem sziikséges alabbi
ingatlan esetében meriilhet fel az ingyenes tulajdonba adas érdemi vizsgalata:

Hrsz Megnevezés Alapteriilet (m2) Tulajdoni hanyad Cim

40 Kivett posta 758 1/1 Rékoczi ut 11.

Kérijiik, hogy legkésébb 2025. majus 22. napjaig irasban nyilatkozni sziveskedjenek arro6l, hogy
az ingatlan tulajdonjogénak ingyenes megszerzésének lehetdségével 6nkorményzatuk kivan-e. élni.

Kérijiik, hogy valaszukat a jelen leveliinkhoz mellékelt nyilatkozat kitoltésével és alairasaval, a
magyarpostamfp@mnv.hu elektronikus levélcimre torténd visszakiildésével adjak meg.

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy a jelen megkeresés kizarélag elézetes igényfelmérésre iranyul,
igy annak kapcsan képvisel6-testiileti hatarozat rendelkezésre allasa - a felmérés jelen fazisaban
- nem sziikséges.

Bizva abban, hogy a jelen kezdeményezéssel is hozzajarulhatunk Onkorményzatuk céljainak
megvalositasahoz, varjuk szives visszajelzését.

Budapest, 2025. méjus 13.

Tisztelettel:

Cd’\\ ! <,\,\%>’C> : ,&:}ﬁl

"dr. Lakner Zsuzsa
helyettes allamtitkar






MNV iktatészam: MNV/01/49231/2025

1. szamu melléklet
NYILATKOZAT

— a Magyar Falu Program keretében felajdanlott ingatlanok énkormdnyzati
tulajdonba keriilésének tamogatdsdrol —

Alulirott e e L o A S AR TR e
Onkorményzata  (székhely:  ....ccocevievnvenneeninnenn. TP A AR SR bl Il s el i
adoszamiee LRSS IR SO S e R ZOTIOS TEO L el e S B ;. tOrzsszam:
............................ == cstatisztikai ' @ iszamjels, o e e e v e A

tovabbiakban: Onkormanyzat) képviseletében, eziton

nyilatkozom,
hogy a Magyar Falu Program tamogatdsanak keretében az Onkorményzat részére ingyenes
tulajdonba adésra felajanlott ingatlanokat az Onkorményzat megvizsgalta, azok dnkorményzati

tulajdonba keriilését tiamogatom.

A listaban szerepld valamennyi ingatlan (ingatlani hanyad) (a tovabbiakban: Ingatlanok)
osszességének Onkormanyzati tulajdonba adasat kezdeményezem.

vagy

A listaban szerepld aldbbi ingatlanok (ingatlani hanyad) (a tovabbiakban: Ingatlanok)
Onkormanyzati tulajdonba adasat kezdeményezem.

.. (telepiilés) ... (fekvés) ... (helyrajzi szam) ... (tulajdoni hdnyad) ... (megnevezés)

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozat kizarélag az eldzetes igényfelmérésre iranyul és
nem jelent automatikus jogosultsagot a vagyonjuttatasra.

Kelt:
(aldirds)
...................... Onkormanyzata

KEPVASCIT: s o5 s 0B hdians s sasveneslmmiad b4d

(név)

(titulus)






MNV iktatészam: MNV/01/49231/2025

I. szam melléklet
NYILATKOZAT

— a Magyar Falu Program keretében felajanlott ingatlanok onkormdnyzati
tulajdonba keriilésének tdmogatdsdrol —

Alulirott Kovacsné Szabé Tiinde polgarmester, Tiszaigar Kozségi Onkormaényzat (székhely:
5361 Tiszaigar. Rékoczi at 19., adoszam: 15733249-2-16; azonosit: 742827; torzsszam:
733249; statisztikai szamjel: 15733249-841 1-321-16, a tovéabbiakban: Onkormanyzat)
képviseletében, ezuton

nyilatkozom,
hogy a Magyar Falu Program tamogatésanak keretében az Onkorményzat részére ingyenes

tulajdonba adésra felajanlott ingatlanokat az Onkorményzat megvizsgalta, azok dnkormanyzati
tulajdonba keriilését timogatom.

A listaban szerepld valamennyi ingatlan (ingatlani hinyad) (a tovabbiakban: Ingatlanok)
dsszességének dnkormanyzati tulajdonba adasat kezdeményezem.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozat kizarélag az eldzetes igényfelmérésre iranyul és
nem jelent automatikus jogosultsagot a vagyonjuttatdsra.

Kelt: Tiszaigar. 2025. majus 22.

képviseli: Kovacsné Szabo Tiinde polgarmester






berecz.klaudia@tiszaiﬁr.hu

Felado: berecz klaudia@tiszaigar.hu

Kiildve: hétfé 2025. augusztus 11 13:15

Cimzett: ‘kovacsne.szabo.tunde@tiszaigar.hu'

Targy: FW: Tiszaigar - Postai ingatlan ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adés
lehet6ségével kapcsolatos tajékoztatas és dokumentum bekérése
(MNV/01/49231/2025)

Mellékletek: 1. sz. melléklet_MP.pdf; 2. sz. melléklet_MP..docx

From: magyarpostamfp <magyarpostamfp@mnv.hu>

Sent: Friday, August 8, 2025 9:43 AM

To: berecz.klaudia@tiszaigar.hu

Subject: Tiszaigar - Postai ingatlan ingyenes énkormanyzati tulajdonba adas lehet6ségével kapcsolatos téjékoztatas
és dokumentum bekérése (MNV/01/49231/2025)

Tisztelt Polgarmester Ur / Polgarmester Asszony!

Az MNV/01/49231/2025 ikt. szamu el6zetes igényfelmérd leveliinkre adott pozitiv visszajelzésiik
értelmében Onkormanyzatuk szdméra fennall annak az elvi lehetésége, hogy a kizigazgatasi teriiletiikon
talalhat6, a megkeresésiinkben nevesitett, a Magyar Posta Zrt. tulajdondban all6 ingatlanra/ingatlanhanyadra
(a tovabbiakban: Ingatlan vagy Ingatlanok) ingyenesen tulajdonjogot szerezzenek.

Az Ingatlanok érintett helyi 6nkormanyzatok részére torténé tulajdonba adasara iranyul6 elékészité munka
eljutott abba a fazisba, amelyhez immaron sziikséges a szandéknyilatkozaton feliil a képviselé-testiileti
hatarozat rendelkezésre allasa is.

A felelds dontéshez és hatarozathozatalhoz az Ingatlannal, az ingyenes tulajdonba adassal, illetve az
igényfelmérés tovabbi részleteivel kapcsolatos legfontosabb informdacidkat az 1. szdmu melléklet
tartalmazza, amelyek koziil ki szeretnénk emelni, hogy az Ingatlanban/Ingatlanokban elképzelhetd, hogy
akar nagyobb mennyiségli ingdsag is talalhat6, amelynek tulajdonjoga az Ingatlannal egyiitt a
kedvezményezett 6nkorményzatra szall 4t.

Kérjiik, hogy a jelen megkeresés 2. szdamii mellékletét képezd Képviselo-testiileti hatarozat-minta
alkalmazasaval irasban nyilatkozni sziveskedjenek arrol, hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak
ingyenes megszerzésének lehetoségével a jelzett feltételekkel 6nkormanyzatuk kivan-e élni.

Kérjiik, hogy vélaszat az igénylésrol hozott képvisel6-testiileti hatarozat egyszerii masolatinak az
MNYV Zrt. erre a célra rendszeresitett elektronikus levelezési cimére, a magyarpostamfp@mnv.hu -ra
sziveskedjenek valasz e-mailként 2025. szeptember 19.-ig megkiildeni.

Varjuk szives miel6bbi visszajelzését.

Tisztelettel:

MaGYar NEMZET

VAGYONKEZELO ZRT
1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.
Email: magyarpostamfp@mnv.hu

WNemzeti Vagyonkezeld Zrt.
I




Ez az Uzenet bizalmas informdcidkat tartalmaz, kizarbdlag a
megnevezett cimzettek ismerhetik meg a tartalmat! Az MNV Zrt nem vallal feleldsséget

az lzenet tartalmdért. Amennyiben nem On a cimzett, ugy kérjiik, haladéktalanul
értesitsen benntinket és torolje az {izenetet!



1. szamu melléklet

Az ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasra vonatkozé igényfelméréssel kapcsolatos
altalanos tajékoztatas

Magyarorszdg Korménya a kistelepiilések hétranyainak mérséklése, a népességesdkkenés
megallitasa és az életmindség javitasa céljabol inditotta el 2019-ben a Magyar Falu Programot,
melynek keretében az elmilt években - tobbek kozott - tobb ezer, allami feladat ellatdshoz nem
sziikséges ingatlan (ingatlanhanyad) keriilhetett az 5000 lélekszam alatti, valamint a 5 és 15
ezer kozotti lélekszamt telepiilési onkorményzatok tulajdondba, hozzéjérulva ezzel a
telepiilések fejlodéséhez.

Az ingatlanok tulajdonjoganak é&truhdzasa az onkormanyzatok részére egy olyan egyediilallo
lehetdséget jelent, amelyen keresztiil nem csak az 6nkormanyzat vagyona gyarapszik, hanem
azok kozosségi célra torténd hasznositdsara is lehetéség nyilik. 2025-ben ezért a program
folytatodik az 5000 6 alatti telepiilések szamara.

Az igényérvényesitést a résziinkre mar megkiildott igény-felméré nyilatkozattal, valamint
a jelen levél mellékletében megtalalhaté képviselo-testiileti hatarozat-minta szerinti
dontéssel sziikséges alatamasztani.

Jelezni kivéanjuk, hogy az ingatlanok mindenkori aktudlis természetbeni allapotuk, hasznalati
viszonyaik szerint keriilhetnek 4tadasra, az esetlegesen az ingatlanban 1év6, ahhoz kapcsolodo
ingosagokkal egyiitt, azaz a Magyar Posta Zrt.-t, a Magyar Allamot, és az MNV Zrt.-t
semmilyen rendezési, kiiiritési, vagy egyéb kotelezettség nem terheli.

A felajanlas természetesen egy elvi lehet6ség. Tovabba tdjékoztatjuk, hogy az el6zetes
elképzelés alapjan egyedi feltételek és rendelkezések mellett keriilne sor az ingatlanok
atruhazaséra.

Kérjiik a tisztelt Onkorményzatot, hogy a visszajelzést tartalmazo képviselé-testiileti hatarozat
egyszerli masolatit a magyarpostamfp@mnv.hu e-mail cimre sziveskedjen megkiildeni,
azzal, hogy postai uton vagy elektronikus levélben torténd tovabbitds nem sziikséges.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy az Onkormanyzati visszajelzés onmagdban nem jelent
automatikus jogosultsdgot a vagyonjuttatasra, a tényleges tulajdonatadasra az igények
Bsszesitését kovetben a Kormény tovabbi dontése, illetve varhatéan torvényalkotds Utjan
keriilhet sor a késébbiekben.

Jelen tajékoztatds nem minésiil teljeskdriinek és nem mindsiil ajénlattételnek.






2. szamu melléklet
KIVONAT

... (Kozség / Varos) Onkorméanyzaténak ... ... ... -1 iilésének jegyzOkonyvébol
veedeee o (oer o oo ) Kt szamu hatarozat

1. ... (Kozség / Varos /) Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete kezdeményezi a Magyar
Posta Zrt. részére nem sziikséges az Onkorményzat részére az MNV/01/19231/2025 ikt. -
szamu elézetes igényfelmérd levéllel ingyenes tulajdonba adésra felajanlott:

— ... (telepiilés) ... (fekvés) ... (helyrajzi szam) ... (tulajdoni hdnyad) ... (megnevezés)

ingatlan(ok) tulajdonba vételét.

2. ... (Kozség / Varos) Onkormanyzata vallalja a tulajdonba adas érdekében felmertild
koltségek — ideértve a mivelési ag sziikséges megvaltoztatdsianak koltségét —
megtéritését.

3. Az Onkormanyzat az igényelt ingatlan (ok) (6rokségvédelmi / természetvédelmi / helyi
/ Natura 2000) védettség alatt 4ll, és az ingatlan(ok) 6nkormanyzati tulajdonba keriilése
esetén vallalja az ehhez kapcsolodod kotelezettségek megtartasat €s teljesitéset.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlan(ok) ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adésaval kapcsolatos eljaras sordan az MNV Zrt. felé teljes
jogkorben eljarjon, €s valamennyi nyilatkozatot megtegyen.

Errdl értesiilnek:

Km.f

polgérmester jegyzd

A kivonat hiteles:

(datum)
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e el

e ' i L g : e !
Y JL <%
, LA




Hatdrozati javaslat

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé
— TO-1V megnevezésii, 11-15787-1-002-00-03 VKR-koédszamu —
vizikézm(i-rendszer 2026-2035-6s tervezési idGszakra vonatkozo
gordiil fejlesztési terve véleményezésének elhalasztdsdrol sz6l6 hatdrozat
tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviseld-testilet tlésének napirendjén szerepld

A Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé -
— TO-IV megnevezés(, 11-15787-1-002-00-03 VKR-kddszdmu — vizikézmU-rendszer
2026-2035-6s tervezési iddszakra vonatkozé gérdiild fejlesztési tervének véleményezése”

cimi el8terjesztést megtargyalta, és

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd
— TO-IV megnevezés(, 11-15787-1-002-00-03 VKR-kédszdmu —
vizikzm(-rendszer 2026-2035-6s tervezési id6szakra vonatkozo
gordiilé fejlesztési terve véleményezésének elhalasztdsdrdl sz6l6 hatdrozat tervezetét

a Képviseld-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Ertesiil:

1. Képvisel6-testilet
2. Jelenlévék
3. Irattar






Hatarozati javaslat

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdonat képezé
— TO-1V megnevezésii, 11-15787-1-002-00-03 VKR-kédszamu —
vizikozmii-rendszer 2026-2035-6s tervezési idGszakra vonatkozé
gorduld fejlesztési terve véleményezésének elhalasztasarol

1. Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) az Onkormdnyzat résztulajdonat képezd vizikézmii
—a TO-IV megnevezés(i, 11-15787-1-002-00-03 VKR-kédszamu vizikozm-rendszer —
2026-2035-6s id6szakra vonatkoz6 gordul6 fejlesztési tervének véleményezésérél sz616
dontés meghozatalat elhalasztja.

2. AKépvisels-testiilet az Onkormdnyzat — kdzmiives ivovizellatast szolgald — vizikozmivét
uzemeltetd Tiszamenti Regiondlis Vizm(vek Zartkériien Miikéd6 Részvénytdrsasdggal
(székhely: 5000 Szolnok, Kossuth L. it 5.; cégjegyzékszam: 16-10-001558) a fejlesztések
—forrasainak, finanszirozési feltételeinek és célteriileteinek — feliilvizsgalatara kiterjed6
egyeztetést kezdeményez. '

3. AKépviseld-testiilet az Onkormdnyzat Polgdrmesterét az egyeztetés megszervezésére

felkéri és felhatalmazza.

Felel§s: Polgarmester

Hatarid6: 2025. szeptember 30.






TISZAMENTI REGIONALIS VizMUVEK ‘

ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG |
TRV ZRT.

Targy: GFT 2026-2035. évi tervrész-javaslatok
Ugyintézé: Bakos-Mocselini Judit
mocselini.judit@trvzrt.hu
06 70/510-8512

Tisztelt Onkorményzat!

A vizik6zm-szolgéltatasrél sz6l6 2011.évi CCIX térvény (a tovabbiakban: Vksztv.)11.§-a vizikdzmi-
szolgdltatasi dgazatonként, valamint vizikézmii-rendszerenként tizéves id6tavra gordiils fejlesztési terv
- azon belill feldjitasi, valamint beruhazasi tervrész - készitését és annak az ellatasért felelSs részérsl
torténd véleményezését irja eld.

A 2025. januér 1-jén hatdlyba lépett jogszabalyvéltozasok alapjén a teljes gordiild fejlesztési tervet a
vizikdzmii-szolgaltato késziti el és nytjtja be a Magyar Energetikai és Ko6zmi-szabalyozasi Hivatalhoz
minden év szeptember 30-ig. Az ellatésért felelés vagy az ellatasért feleldssk képviseldie a gordiild
fejlesztési terv tartalméra nézve véleményezési joggal rendelkezik. A véleményezésre a Vkszty. 11. §
(4) bekezdése alapjan a gordild fejlesztési terv kézhezvételétdl szdmitva 30 nap 4ll rendelkezésre. A
hataridSben kozolt irdsba foglalt vélemény a jovahagyasra benyujtott gordiilé fejlesztési terv mellékletét
képezi.

Fentikre tekintettel, jogszabalyban el6irt kotelezettségiinknek megfeleléen, mellékelten megkiildjik a
Tarsasagunk altal elkészitett feltjitési és beruhazési tervrészt, amelynek tartalmét, amennyiben az Onok
rész€rl 30 napon belill észrevétel nem érkezik, elfogadottnak tekintjiik.

Amennyiben vizik6zmi-rendszeriik t5bb telepiilést érint, akkor az ellatésért felelds onkormaényzatok
képviseletét ellaté onkorményzat nyilatkozatét kérjiik megkiildeni.

Kérjiik, hogy a jogszabalyban eléirt hatéridén beliil, hivatali kapun keresztiil (KRID:403399795)
kiildjék meg irasos véleményezd nvilatkozatukat.

Tajékoztatjuk, hogy a jévahagyott gordiils fejlesztési tervben szerepl munkaélatokat — a tervben szerepld
tételek valtozatlan tartalma esetén - Tarsasagunk végzi el, fedezeteként a hasznalati dijat kezeli.
Amennyiben az Onkormanyzat a rendelkezésre 4116 hasznalati dij 6sszegét a GFT-ben szereplé felujitasi
vagy beruhazasi feladatok megval6sitasira szeretné felhasznalni, kérjiik, kiildjék meg Téarsasdgunk
részére a munka pontos lefrasét, annak varhaté koltségeit, illetve - amennyiben konkrét arajanlattal
rendelkeznek -, a munkalatok elvégzésével megbizott vallalkozd vonatkozéd arajanlatat, hogy
indokoltsdga esetén a tervben szerepeltethessiik. Ezek ismeretében fizetjiik meg az Onok részére a GET
munka végrehajtasanak fedezetéiil szolgal6 hasznélati dijat. amennyiben ezen feladat szerepel az adott
targyeévi tervben. Amennyiben a tervben szereplé valamely feladat elvégzését Ondk, mint ellatasért
felel6sok kivanjak végrehajtani, arrél kérjik jelen levél valaszaként tajékoztassak Térsasagunkat.

Szolnok, 2025.08.14. 1ive ’f\zr‘t.

Tisztelettel:

Asztalos Tamas
beruhézasi és fejlesztési osztalyvezetd

Y Y

\7 N/
Tiszamenti Regionalis Vizm{vek Zrt. | 5000 Szolnok, Kossuth Lajos (t 5. i{ '\’}
Tel.: +36 56 422-522 | info@trvzrt.hu | www.trvzrt.hu RNy 4






TISZAMENTI REGIONALIS VIZMUVEK ZRT.

TO-1V
vizikOzmu rendszer

Ellatasért felelosok képviseldje: Tiszaors Kozség Onkorményzata

Ellatasért felel6sdk megnevezése: Tiszadrs Kozség Onkormdanyzata
; Tiszaigar kozség Onkormanyzata

Vizik6zmii-szolgaltatd megnevezése:
Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt.

5000 Szolnok,
Kossuth Lajos ut 5.
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A Vizikézmii-rendszer, ellatasi teriilet bemutatasa

Vizik6zmi-rendszer megnevezése: TO-IV
A vizikbzmU-rendszer részei: Tiszaors vizm, Tiszadrs ivovizhalozat, Tiszaigar ivovizhalozat

- o= - . o

v
o +
! Gougle § oEm +

A vizikozmii-rendszer bemutatasa; létesitmények, berendezések;
allapotjellemzés:

Tiszaors vizmii:

Engedélyezett vizmennyiség: 250 000 m3/év. A vizmi automatizalt.

Alkalmazott technolégia: vas-, mangan-, arzén-, és ammonium mentesités klorgazzal torténd
eléoxidacioval és utdfertdtlenitéssel, kavics és aktivszenes sziiréssel. A vizmii nyersvizet ad
at a Nagyivan vizmttelep részére.

4 db mélyfurasua kut

1 db vakuumos gaztalanitd

1 db gaztalanitott viz tarozo

2 db ZEL-2500 tipusu sziird

- 2 db aktivszenes abszorber

1+1 db sztiréfeladd szivattyu

1 db 6blité szivattyt

1 db levegdfuvéd

1 db kalium-permanganat adagold berendezés
1 db vas-klorid adagolé berendezés

1 db kl6rozé berendezés

2 db 50m3-es térszini tarozo

1+1 db haldzati szivattyu

1 db kétrekeszes dekantaltviz medence
1 db dekantviz dtemeld

Oldal2/3



1 db 150 m3-es viztorony

A KEOP-1.3.0/09-11-2013-0085 "Tiszadrs-Tiszaigar ivovizmindség-javité projekt" keret€ében
2015-ben felujitasra keriilt a vizellatast biztositd 3db mélyfurasu kut egyrészt a vizmin6ségi
kovetelmények, masrészt a szerelvények elhasznalddasa miatt. A projekt megvaldsitasa soran
a vizmi rekonstrukcidja is megvalosult.

Tiszadrs ivovizhalézat:

Az alap ivovizhalozat 1970-ben létesiilt azbesztcement csdanyaggal, majd az 1980-as években
béviilt KM-PVC cséanyag alkalmazasaval. 2015-ben az ivovizmindségjavitd program
keretében haldzatbévités tortént 1096 fm DN90/110 KPE vezeték alkalmazasaval.

54 fm NA50 KM-PVC gerincvezeték
323 fm D63 KPE gerincvezeték
7626 fm NA8O KM-PVC gerincvezeték
15629 fm NA100 ac gerincvezeték
4112 fm NA150 ac gerincvezeték
1525 fm NA200 ac gerincvezeték

- 1096 fm D90/110 KPE vezeték

7305 fm bekotovezeték

1085 fm NA200 ac tavvezeték

1084 fm NA150 ac tavvezeték

150 fm NAS8O ac tavvezeték

Tiszaigar ivovizhalozat:
Az  ivévizhalézat 1976-ban  létesiilt azbesztcement csdanyaggal. 2015-ben az

ivovizmindségjavitd program keretében halozatbdvités tortént 811 fm DN9160 KPE vezeték
alkalmazasaval. '

5370 fm NAS8O ac gerincvezeték
4095 fm NA100 ac gerincvezeték
1494 fm NA150 ac gerincvezeték
565 fm NA200 ac gerincvezeték
811 fm DN160 KPE gerincvezeték
3168 fm bekotdvezeték

815 fm NA150 ac tavvezeték

614 fm NA200 ac tavvezeték

Oldal 3/3






Jelmagyarazat

— Ivdvizhaldzat
' Y viztorony

Viztermel§ kat

FORPOTECEP [ viztisztits ma
Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt.
5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 5.
Térinformatikai csoport
Uzemiranyitasi Kézpont E-mail: terinformatika@trvzrt.hu
Tel.: 0670/ 682-9534
Tiszabrs VKR ivévizhalozat 1:23500 | 2025.06.06.
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HATAROZATI JAVASLAT

Tiszaigar Kozségi Onkorményzat Képvisel$-testiiletének

............. /2025.(.........)hatarozata

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete, mint a TO-IV megnevezést, 11-15787-
1-002-00-03 azonosit6 kodu vizikézmii-rendszer ellatasért felel6se a vizikozmu-szolgaltatasrol
sz016.2011. évi CCIX. térvény 11.§ szerint a Tiszamenti Regionalis Vizmfivek Zrt. altal a 2026-
2035. id6északra elkészitett gordiild fejlesztési terv felujitasi és beruhazasi tervrészét elfogadja
és a gordiilo fejlesztési terveben meghatarozott, 2026. évre vonatkozé munkalatokat a TRV Zrt.-
t61 megrendeli a tervben foglalt miiszaki és pénziigyi keretek mellett.

Onkorményzat nevében
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AWYF Nemzeti Vizmivek

: ’ &
VKR megnevezés: : TRV ZRT.
VKR kéd: ==
ALTALANOS ISMERTETO
. prioritasu

Témakor:
Téma:

2025.



ANF Nemzeti Vizmuvek 7

VKR megnevezés:
VKR kéd: ~ P

Jelenlegi allapot ismertetése

a tervezett miiszaki — fejlesztéssel érintett vizikozmii jelenlegi miiszaki allapotanak ismertetése

1. Atnézeti helyszinrajz
az atnézeti helyszinrajzot a rhegvalésitandé vizikozmiivekrol, a kapcsolodo fontosabb létesitményekrdl, az érintett telepiilések,
foldrajzi helyek megnevezésével a méretarany feltiintetésével;
+ a beruhazas megvaldsitasa, valamint a létrehozott vizilétesitmények iizemeltetése érdekében szolgalommal terhelendd

vagy megszerzendd ingatlanok helyrajzi szama

Atnézeti helyszinrajz:

Kapcsolddo fontosabb 1étesitmé nincs

Erintett teleptilés(rész):

Helyrajzi szam(ok): |

Szolgalommal terhelend6 vagy megszerzend6 ingatlanok helyrajzi $zdma:

2. A fejlesztés sziikségességének indoklasa




ARY¥F Nemzeti Vizmiuivek

VKR megnevezeés: : TRV ZRT.

VKR kéd:

R

i
it
il

3. A miiszaki tartalom

miiszaki leiras az elére lathato kornyezeti hatasok bemutatéséaval, a fejlesztés szamszerii miiszaki adatai a fejlesztés tipusit jellemz6

mértékegységben megadva

Eszkozszam / Leltarszam: csak F L iitem és B L. item

Jellemz6 miiszaki paramérerek, ha megadhato !

Darab: Feliilet (m2):
Tipus: Térfogat (m3):
Anyag: Motor teljesitmény:
Atméré: Szallitott térfogatdram:
Hossz: H vagy Kuat mélysége:
Meéret: Kutakna tipusa:

4. Alatamaszté szamitasok csak F 1 iitem

a miiszaki-fejlesztés miiszaki tartalmat aldtdmaszto szamitasok




5. Technologiai leiras és folyamatabra  csak B1 iitem

Technolégiai folyamatabra:




ANY Nemzeti Vizmivek

VKR megnevezés:

6. Hatosagi engedélyek / kotelezések

Feltjitas esetén: a felujitas és potlas szikségességét és megvalosithatosagat megalapozo okirat, mas hatésag dltal kibocsatott , hatalyos

VKR kod:

engedélyek és kotelezések masolata

csak F I iitem és B L. iitem

Beruhazés esetén: a beruhazas targyat részben vagy egészben képezd vizilétesitmény, épitmény sziikségességét vagy

megval6sithatosagat megalapozo okirat, mas hatosag altal kibocsatott, hatélyos engedélyek és kotelezések masolata

; ———
TRV ZRT.

it

7. A miiszaki-fejlesztés elmaradasanak kovetkezménye

8. Koltségszamitas

az alkalmazott koltségszamitas:

=

9. Pénziigyi forras bemutatasa

|K62ponti koltségvetés eldiranyzata

ezer Ft

IEM rendelet 2. melléklet

[Hazai forrés

IUni()s Tamogatas

IOneré

|§anki hitel

IHasznélati dij

IEgyéb kiils6 forrés

|Pélyézati forrés

| Forrashiany

|
!
[K6zmiifejlesztési hozzajarulds |
|
|
|
|
|
|
|
|

|
-
|

|

|

|

|

I

|
—
[

|
A
|
|
|
il
|
|
|
|
|

Forrasok t')sszesenzl
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VKR megnevezes:
VKR kéd:

10. Mellékletek
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ARF Nemzeti Vizmiivek ’ ;

it

VKR megnevezés: A
VKR kéd:

(nettd ezer Ft)

Tervezett

Munkanem Anyag Munkadij koltség

Tervezés, engedélyezés

Foldmunka

Vezeték fektetés

Ideiglenes tizem

Epitészet

Eszk6zbeszerzés

Gép, technoldgiai szerelés

Elektromos, irdnyitastechnika

Elére kotés, ﬁzembehelyézés

Fentiekbe nem sorolhato

Tartalék

(Osszesen:
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AWF Nemzeti Vizmiivek

VKR megnevezés:  TO-IV 41
VKR kod:  11-15787-1-002-00-03

{1
it

i

Tiszaors

ALTALANOS ISMERTETO
Beruhazas

2027-2035. kozott
2 . prioritasu

I'Jj mélyfirasa kat létesitése (260 m talpmélység)

Témakér: IVOVIZKUT LETESITESE/MEGSZUNTETESE
Téma: Uj mélyfiirast vizmikt 1étesitése

2025.



AWF Nemzeti Vizmivek 7

VKR megnevezés: TO-IV —
VKR kod: 11-15787-1-002-00-03 st

Tiszaors

Jelenlegi allapot ismertetése

a tervezett miiszaki — fejlesztéssel érintett vizikozmii jelenlegi miiszaki allapotédnak ismertetése

Jelenleg Tiszadrs vizmiteleprol 2 db telepiilés (Tiszaors, Tiszaigar) ivovizellatdsa és 1 db telepiilés
(Nagyivan) nyersviz ellatasa torténik.

1. Atnézeti helyszinrajz
az atnézeti helyszinrajzot a megvaldsitando vizikozmiivekrol, a kapcsolodo fontosabb létesitményekrél, az érintett telepiilések,
foldrajzi helyek megnevezésével a méretarany feltiintetésével;
+ a beruhdzas megvalositasa, valamint a létrehozott vizilétesitmények iizemeltetése érdekében szolgalommal terhelendd

vagy megszerzend6 ingatlanok helyrajzi szama

Atnézeti helyszinrajz:

Kapcsolddé fontosabb Iétesitmé nincs

Erintett telepiilés(rész):

Helyrajzi szam(ok): L

Szolgalommal terhelendd vagy megszerzend ingatlanok helyrajzi szdma:

2

2. A fejlesztés sziikségességének indoklasa

Az ellatasbiztonsag novelésének érdekében 1 db mélyfirast kut létesitése feltétleniil sziikséges.




ARYF Nemzeti Vizmiivek

VKR megnevezés:  TO-IV : TRV ZRT.

VKR kéd:  11-15787-1-002-00-03 -

e

Tiszabrs

3. A miiszaki tartalom

miiszaki leiras az el6re lathato kornyezeti hatdsok bemutatésaval, a fejlesztés szamszerii miiszaki adatai a fejlesztés tipusat jellemz6
mértékegységben megadva

Mélyfarasa kut létesitése a vizjogi engedélyes kiviteli terv alapjan.

Eszkozszam / Leltarszam: csak F L iitem és B L. iitem

Jellemz® miiszaki paramérerek, ha megadhat6 !

Darab: Feliilet (m2):
Tipus: Térfogat (m3):
Anyag: Motor teljesitmény:
Atméré: Szallitott térfogataram:
Hossz: H vagy Kut mélysége:
Méret: Kutakna tipusa:

4, Alatamaszté szamitasok csak F 1 iitem

a miiszaki-fejlesztés miszaki tartalmat alatdmaszt6 szamitdsok




5. Technoldgiai leiras és folyamatabra  csak B 1 item

Technoldgiai folyamatabra: L csatolva




VKR megnevezés:  TO-IV
VKR kéd:  11-15787-1-002-00-03 e 2
Tiszaors

ANF Nemzeti Vizmuvek 7

6. Hatosagi engedélyek / kotelezések csak F L iitem és B 1. iitem

Feltjitas esetén: a felijitds és potlds sziikségességét és megvaldsithatosagat megalapozo okirat, mas hatosag altal kibocsatott , hatalyos
engedélyek ¢és kotelezések masolata

Beruhdzas esetén: a beruhdzas targyat részben vagy egészben képezé vizilétesitmény, épitmény sziikségességét vagy

megvaldsithatosagat megalapozé okirat, mas hatosag altal kibocsatott, hatalyos engedélyek és kotelezések masolata

7. A miiszaki-fejlesztés elmaradasanak kovetkezménye

Elmaraddsa esetén hosszi tavon az ellatasbiztonsag veszélybe kertilne.

8. Koltségszamitas

az alkalmazott koltségszamitas:

r Mellékletben meghatarozva

9. Pénziigyi forras bemutatasa

ezer Ft

IT(ézponti koltségvetés eldiranyzata

|EM rendelet 2. melléklet

|K62m1"1fejlesztési hozzajarulés

mazai forras

|Uni6s Tamogatés

IOneré

[Banki hitel

masznélati dij

Egyéb kiils6 forras

-
|
|
|
|
|
|
|
|

lPélyézati forras

W o e e
N e e =

lForréshiény r ; 60 000

Forrasok 6sszesen:| 60 000 |




AWF Nemzeti Vizmivek

10. Mellékletek

VKR megnevezés:  TO-IV
VKR kod: 11-15787-1-002-00-03
Tiszadrs

1. melléklet

Technoldgiai folyamatabra

2. melléklet

Koltségbecslés




ANF Nemzeti Vizmivek Z___

VKR megnevezés: A 20
VKR koéd:

(netto6 ezer Ft)
Tervezett
koltség

Munkanem Anyag Munkadij

Tervezés, engedélyezés =

F6ldmunka -

Vezeték fektetés 5

Ideiglenes tizem -

Epitészet -

Eszkozbeszerzés =

Gép, technologiai szerelés - =

Elektromos, iranyitastechnika _ -

Elére ko6tés, tizembehelyezés =

Fentiekbe nem sorolhato -

Tartalék =

Osszesen: = < e
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