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2025. junius 19. napjan
megtartott iilésének
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Hatarozati javaslat

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé 5361 Tiszaigar, Mdtyds kirdly ut 2. szdm alatt fekvé
— a 74/2-es helyrajzi szamon nyilvantartott — ingatlan értékesitésérél sz6l6 hatdrozat
tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képviseld-testiletének (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviseld-testiilet tilésének napirendjén szerepld

LA Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd 5361 Tiszaigar, Mdtyds kiraly ut 2.
szdm alatt fekvé — a 74/2-es helyrajzi szamon nyilvantartott — ingatlan értékesitése”

cim(i el6terjesztést megtdrgyalta, és azt a Képvisels-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Ertesiil:
1. KépviselS-testilet
2. Jelenlévik
3. Irattér






Hatarozati javaslat

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdonat képezé
5361 Tiszaigar, Mdtyds kirdly ut 2. szam alatt fekvé — a 74/2-es helyrajzi szamon nyilvantartott -
ingatlan értékesitésérdl

1. Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)

Rdcz Jené

(szuletési csaladi és utoneve: || G
sziiletési helye: [ szutetési ideje: RN
anyja sziiletési csaladi és utoneve: || | G
lakeime: [

a tovdbbiakban: Ajdnlattevd)

2025. junius 16-4n—a TGR/582-2/2025. igyiratszdmon — el6terjesztett vételi ajanlatat
(a tovabbiakban: Ajdnlat) elbiralta.
2. A Képviselé-testiilet az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonat képezd

5361 Tiszaigar, Mdtyds kirdly at 2. szdm alatt fekvd
—a 74/2-es helyrajzi szamon nyilvantartott,
,kivett lakéhdz, udvar” megnevezésli —

ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) megvételére irdnyuld Ajdnlatban megjeldlt
2 000 000 Ft (azaz kétmillio forint)

Osszegl vételarat elfogadja.
3. A Képviseld-testiilet az Ingatlant az Ajdnlattevének eladja.
4. A Képviselé-testiilet az Onkormdnyzat Polgdrmesterét
4.1. az Ajdnlattevével megkotendd addsvételi szerz6dés alairaséra, tovabba

4.2. az adasvétel lebonyolitdasahoz sziikséges intézkedések megtételére

felkéri és felhatalmazza.

Felel§s: Polgdrmester

Hatdridd: Haladéktalanul






hivatal@tiszaigar.hu

TR [SPL — & [LOLT.

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Targy:

DMS Erkeztetoszam:
DMS lktatas datuma:
DMS lktato:

DMS lktatoszam:
DMS RegionText:
DMS Targy:

DMS Ugyintezo:

sens Racz [
hétf6 2025. junius 16 12:32
hivatal@tiszaigar.hu

Arajanlat

TGR-2025/1606

2025-06-16 13:45:27

Berecz Klaudia

TGR/582-2/2025

DMS lktatdszdm: TGR/582-2/2025
Vételi ajanlat - Matyas kiraly Gt 2.
Berecz Klaudia

Tisztelt Tiszaigari énkormanyzat.

Szeretnék vasarlasi szandékkal arajanlatot tenni,a Tiszaigar,Matyas kiraly ut 2. szam alatti ingatlanra.
Az ingatlan &llapotdra valé tekintettel,az arajanlatom.: 2.000.000 Ft,azaz kettémillio forint.

Kérem mielébbi elbiralasukat.

Tisztelettel :
Racz lend






Ertékbecslés aktualizdlds
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5361 Tiszaigar, Mdatyads kiraly ut 2. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Matyds kiraly it 2. sz. (hrsz.: 74/2.)

ALAIROLAP

5361 Tiszaigar, Matyéas kiraly at 2. sz.
alatt talalhat6 ingatlan értékbecsléséhez
(hrsz.: 74/2.)

Az értékbecslést készitette:

AT }‘(iE M IMAIL%‘\IROD& KFT,
-,-\53- L Pbrece Derék u. 97.

f\éﬂzam 2? mo 1-09

Nagy aszlo
Ingatlanforgalmi szakérté

Névjegyzék szam: N-14/2001.

Oklevél szam: 1344/1998.
Debrecen, Derék u. 97.

Debrecen, 2025. januér 24.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatian.hu

Yo



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Matyds kirdly ut 2. sz. (hrsz.: 74/2.)

ERTEK-TANUSITVANY

o AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI - 4

Az ingatlan megnevezése: u Lakohéz, udvar

Telepiilés (vdros, keriilet): “ Tiszaigar, belteriilet

Utca, hdzszdm: || Miétyés kirdly dt 2. sz,

Irdnyitészam: " 5361

Hrsz. || tiszaigari 74/2.
TULAJDONVISZONYOK |

Tulgjdonos neve: | Tiszaigar Kozségi Onkorményzat
5361 Tiszaigar, Dézsa Gyorgy u. 19. sz.

Tulajdoni hdnyad: “ 1/1-ed.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: “ Forgalomképes

Ertékelt érdekeliség: “ Tehermentes tulajdonjog

Tények, terhek: “ Mellékelt tulajdoni lap szerint

| AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI |
Telek teriilete dsszesen: | {921 m?
Felépitmény (nettd) terillete Osszesen: | |94 m?
Felépitmény hasznos (korrigalt) terilete: I |84 m?

Kozmii-elldtottsdg: “ Viz, villany, gz, helyi szennyvizkezelés

Jelenlegi funkcio: “ Lakéhaz
[ ERTEKELES |

Ertékelés célja: || Piaci, forgalmi érték megéllapitasa

Ertékelés alkalmazoti médszere:l Piaci Osszehasonlité modszer és koltségalapd
megkozelités

Ertékelés fordulénapja: | 2025. janusr 24.

Ertékelés érvényessége: “ 180 nap

Megrendeld megnevezése:} Tiszaigar Kozségi Onkorm#nyzat

5361 Tiszaigar, Dozsa Gybrgy u. 19. sz.
| MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT : Tl

Piaci, forgalmi érték: 2.000.000.- Ft, azaz
Kétmillié forint

2025. janudr 24. RS A
Debrecen, 2025. janudr 24 ATRIUM INGATLANIRODA KFT.

4031 Debrecen, Derék u. 97.
Készitette: ' ‘iﬂﬁ)“:&zz E’ 37”001()-1-09
Nagy Laszlo
ingatlan értékeld

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Matyds kirdly it 2. sz. (hrsz.: 74/2.)

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzatanak (5361 Tiszaigar, Dozsa Gyorgy u. 19. sz.) nevében
Majosi Zoltin Csaba polgirmester megbizta az Atrium Ingatlanirodat (Atrium

~ Ingatlaniroda Kft., 4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.) melynek képviseletében eljar Nagy
Laszl6 ingatlanforgalmi szakért6 és értékbecsld, az 5361 Tiszaigar, Matyds kirdly ut 2.
sz. alatt talalhatd, a tiszaigari 74/2. helyrajzi szamu, lak6haz, udvar megjeldlésti ingatlanra
vonatkoz6, az Atrium Ingatlaniroda (4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.) dltal 2024. szeptember
03. napjan késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés aktualizélasaval.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI J OGROL
Az értékbecslést a megbizd sajat célra hasznélhatja fel.
Jelen értékbecslés felhasznélasa - részben, vagy egészben - a fent irt céltdl eltéréen csak az
értékbecslést készitd Atrium Ingatlaniroda (Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére
jogosult személy irdsos hozzdjaruldsaval lehetséges.
Az értékbecslés idegen nyelvre valo forditdsahoz is szilkséges az Atrium Ingatlaniroda
(Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére jogosult személy irasos hozzéjarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2025. januar 24.-én készilt, 2 eredeti példanyban, mely példanyokat
megbizott a megbizénak/képviselSjének ad at (személyesen, vagy postai tton).

Az értékelés forduldnapja: 2025. janudr 24. napja.
Az értékbecslésben meghatérozott értékek az értékbecslés készitésétdl szamitott
180 napig tekintheték érvényesnek. '

4. A SZAKERTO FUGGETLENSEGI NYILATKOZATA
Alulirott, Nagy L4szl6 kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 €évben sem nekem,
sem pedig az altalam képviselt Atrium Ingatlanirodénak (Atrium Ingatlaniroda Kft.-nek)

tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn,

Fentieken tdl kijelentem, hogy nincs sszeférhetetlenségi akadéalya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint fiiggetlen szakértk készitsiik el.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: infol@atriumingatian. hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Mdtyds kirdly it 2. sz. (hrsz.: 74/2.)

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Helyszini szemle idépontja - : 2025. januar 14.
A szemlén jelen volt : Jonas Irén, a megbizd képviseldje,
: Nagy Laszlo, értékbecslo.

Az értékelés folyamén felhasznalt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentum €s mas adat:

- E-hiteles tulajdoni lap — Szemle mésolat (2025.01.13.),

- kozmitérkép, ‘

- 2024. szeptember 03.-an késziilt értékbecslés.
Az ingatlanon 2025. janudr 14.-én szakértéi szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan
adottségait, komyezetét, miiszaki, funkcionalis jellemzéit €s mas értékbefolyasold
tényezdket vizsgaltam.
A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozédtam az adott tipusi és jellegli ingatlanok
&ltalanos piaci helyzetérdl, valamint az 8sszehasonlitdsként szamitasba vehet kornyezetben
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokr6l.
Az értékeléshez a helyszinen széban kozolt informéciokat is hasznositottam.
Az ingatlanrél a megbizé hozzajarulasaval fényképfelvételeket készitettemv, melyek a
becslés mellékletét képezik.

6. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

6.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Teleptilés : Tiszaigar
Besorolas : beltertilet
Cim L=

Helyrajzi szam : tiszaigari 74/2.
Megnevezése : lakdhaz, udvar
Telekteriilet : 921 m?

Tulajdonos bejegyzetien  : TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT

Tulajdoni hanyad 1 1/1-ed

Terhek, tények : 5nalls szoveges bejegyzés telekcsoport Ujraosztas ¢és
adasvétel folytan kialakitva a tiszaigari 74 hrsz-U ingatlan
teriiletébél (bejegyzd hatdrozat: 181421/2/2023.04.12.)

Széljegy s - .

Szolgalmi jog, jogi jelleg  : ---

Az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a 2025. januér 13. napjan késziilt E-hiteles tulajdoni lap
_ Szemle masolatrdl jegyzeteltem ki (megrendelés szam: 30005/298/2025.)

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Mdtyds kirdly iit 2. sz. (hrsz.:. 74/2,)

Az értékbecslés mellékletét képezo kozmuterkepen a becslés targyat képezo épiilet fel
van tiintetve.

6.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa:

Tiszaigar, kozség Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye tiszantili részén, annak északkeleti,
Hajdt-Bihar varmegyével szomszédos hatdran fekszik, Tiszafliredtél kb. 10 km-re
délkeletre. A telepiilés kozaton a Tiszafiired-Fegyvernek kozotti 34-es fouton érhetd el. A
koziti tomegkozlekedést a Volanbusz autébuszai végzik. Lakossaga 700 6.

A becsiilt ingatlannak és kérnyezetének altalanos jellemzése:

A becslés targyat képez6 ingatlan Tiszaigar telepiilés kézpontjatdl délnyugati irdnyban,
mintegy 400 m tavolsagra, jo1 megkozelithetd helyen, szabélyozott, kiépitett, csatorndzatlan
utcaban, hasonl6 jellegli ingatlanok, csalddi hazak szomszédsdgéban talalhaté.

Az ingatlantél mintegy 250 m tdvolsigon beliil helykozi jarati autébuszok megélldja,
valamint az alapellatas kereskedelmi és szolgéltaté 1étesitményei kb. 200-400 m tavolsagon
beliil megtalalhatdk.

Parkolasi lehet6ség az ingatlan udvaran, valamint az ingatlan elétt, kozteriileten biztositott.

A becslés targyat képezd ingatlan hatérait kerités jelzi, a telektertileten egy lakoépiilet
talalhato.

A lakéépiilet aldpincézetlen, utcafronton és oldalhatdron 4ll6 beépitési modban epult
foldszintes kialakitasu.

A lakoépilet- 1922-ben épiilt, hagyomanyos épitbanyagok ¢és épitési technologidk
alkalmazéséaval. Epitési ideje 6ta a vizsgalt ingatlanon komolyabb feltjitasi munkékat nem
végeztek.

Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkiil - a lakéépiilet miiszaki allapotardl
elmondhato, hogy azon latszik a feluijitas, karbantartas, korszertsités hidnya. A lakoépiilet
teljeskori feltjitast, korszerlisitést igényel mind a kiilsé, mind a belsé szerkezeteket tekintve
(homlokzat feltjitasa, tetészerkezet, héjazat, nyilaszardk, fal- és padloburkolatok, vezetékek
cseréje, komfortfokozat novelése stb.).

A lakoéépiiletnek egy bejarata van, amely az épiilet utca fel6li homlokzatan keriilt
elhelyezésre.

Az épiiletben veranda, el6tér, kozlekedd, konyha, fiirdészoba-WC, kamra-padlésfeljar6 €s 2
szoba keriilt kialakitasra.

A lakéépiilet alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek nagyrészt kiilon nyilnak, jol
butorozhatok, folosleges, hasznalaton kiviili terek nincsenek.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: infol@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Matyds kirdly it 2. sz. (hrsz.: 74/2.)

A lakéépiilet helyiségeinek atlagos belmagassaga: 3,20 m. A benapozottsag (t4jolas)
megfeleld. A helyiségek természetes megvilagitasa és szellozeése biztositott.

Az ingatlan a kornyéken kialakult szintnek megfeleléen kdzmiivesitett (villany, viz, géz,
kézmiithalozatra csatlakoztatva, helyi szennyvizkezelés).

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrdl kialakult Osszbenyomas: gyenge.

Az ingatlanforgalom a becslésbe vont ingatlan kérnyezetében atlagosnak tekinthetd.

Lehetséges vevokor:

Vevéként elsésorban azon maganszemélyek, vallalkozasok, szervezetek stb. johetnek
szémitasba, akiknek fontos az ingatlan telepiilés kdzpontjahoz kozeli elhelyezkedése, mégis
csendes, nyugodt, friss levegdjli, vidéki komyezetben szeretnének €élni, dolgozni,
tevékenykedni. Véllaljak az ingatlan teljes kori felujitasaval jaro fizikai és anyagi terheket,
esetleg az ingatlan telekingatlanként valé hasznositasaban gondolkoznak.

Kornyezetszennyezés:

A helyszini szemle sor4n kdrnyezetszennyezésre utalo jelet (tényleges szennyezbdés,
kornyezetszennyezésre utald tevékenység stb.) sem a becslésbe vont ingatlanon, sem a
becsiilt ingatlannal kézvetleniil hatéros ingatlanokon nem tapasztaltam.

A lakéépiilet:

épitésének éve + 1922,

felujitas, korszertisités éve -

- épiilet tipusa - utcafronton és oldalhatiron 4ll6, alépincézetlen,

foldszintes éplilet

alapozés : falazott tégla savalap

labazat : tégla falazat

szigetelés L -

teherhordé szerkezetek : valyog falszerkezet

vélaszfalak . vegyes (valyog és tégla) falszerkezet

fodém : fa gerenda f6dém

tetbszerkezet . fa szerkezet(i, magas tetd (sator)

héjazat _ : cserép fedés

kémények, szell6zok - kisméretli égetett agyagtéglabdl falazva

homlokzat . egyszerti, verandaval tagolt, festett és kGporos, vakolt
fal

nyilaszarék . fa szerkezetii ajtok, ablakok, hagyomanyos

{ivegezéssel, a bels6 ajtok fa szerkezetlek, részben
tivegezett kivitelben késziiltek '
1épcsok . el6lépesd: helyszinen ontdtt beton, simitott beton
burkolattal ellatva

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Mdtyds kirdly dt 2. sz. (hrsz.: 74/2.)

csapadékviz elvezetés

A lakéépiilet helyiséseinek megnevezése, alapteriilete (hel

burkolata:
f6ldszint:

e veranda:
elotér:
konyha:

szoba:
szoba:

kozleked6:

fiirdészoba-WC:
kamra-padlasfeljaro:

. a tetdn Osszegylijtott csapadékviz fliggbleges és

vizszintes  ereszcsatornakkal

Osszegytijtve, az

osszegylijtott csapadékviz szabadba vezetve &s

elszivarogtatva.

szini mérés alapjan

11,55 m? simitott beton burkolat
10,47 m? keramia burkolat

6.58 m> parketta burkolat
11,26 m? ‘keramia burkolat

6,13 m? keramia burkolat

7,18 m* keramia burkolat
21,71 .m* parketta burkolat
19,34 m? parketta burkolat

A lakéépiilet helyiségeinek alapteriilete:

82,17 m? foldszinti helyiségek + 11,55 m? veranda

 (Osszesen: 93,72 m?).

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemzden vakoltak, festettek, a vizes helyiségben a hasznélatnak megfeleld
mértékig csempe burkolattal kiegészitve (a flirdészoba-WC-ben 1,40 m magassagig késziilt

csempe burkolat).

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszeri hasznélatdhoz igazodik (a
szobakban parketta, az egyéb helyiségekben kerdmia, parketta és simitott beton burkolat

késziilt).

A berendezési térgyak széma és mindsége a komfortfokozatnak megfeleld.

A falak, a padléburkolatok és a berendezési targyak atlagos allapota: gyenge.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (kdzmihalozatra csatlakoztatva),

- viz (kozmiihélozatra csatlakoztatva),

- szennyvizelvezetés (helyi szennyvizkezelés),

- fiités (egyedi — kalyha),
- melegviz-elldtds (villanybojler),
- f&7ési lehetdség (pb. gaztlizhely).

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu
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Ertékelt ingatlan: 5361 Tiszaigar, Mdtyds kirdly it 2. sz. (hrsz.. 74/2.)

A telek:

teriilete: 921 m?,

saroktelek,

alakja: szabalytalan négyszog,

hossztengelye az utcafronttal parhuzamos, '

az utcafront délnyugati tajolasy,

felszine sik, egyenletes, rendezetlen, elhanyagolt tertilet,

kerftett: beton oszlopok kozott, dr6thald és fém szerkezet kerités késziilt.

7. ERTEKELES
7.1. Alapelvek, korlatozé feltételek

A 6. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értekelés¢hez a kovetkezoket
sziikséges figyelembe venni:

e az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és. tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékelem a helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben és allapotban;
o az #tadott iratok tanulmanyozdsin tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogeim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességeének jogi
eredet(i korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasom, de
ezért feleldsséget nem véllalok;
e a rendelkezésemre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltam, tudomasom szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes kord
ellenérzésiket nem volt médomban elvégezni, ezért feleldsségem e vonatkozisban
korlatozottnak tekintendo;

e a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatésat
szolgaljak;

A forgalmi értéket az alabbiakban definidljuk:

A forgalmi érték valamely vagyontdrgynak - jelen esetben - az Gvatos becslés elvén
meghatarozott értéke, amely anyagi jellegii kovetelésre biztosit fedezetet.

Azonos azzal a pénzben kifejezett 5sszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon a
legnagyobb valészintiséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvétel kritériumainak megfelelden bonyolodik.

Ezek a kritériumok a kévetkezok:

e az ingatlan szabadon kertil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik;

e az ingatlan adottségait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell6 ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak;

e felek koriiltekintSen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel;
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e a sziikséges informéacio ellatas, tovabb4 felek jogegyenlésége biztositott;
o kényszerité koriilmény eladd részérdl, illetve kiilonds motivacié vevd részér6l nem all
fenn, specidlis ajanlat figyelembevételére nem kertil sor.

Az értékelés effektiv iddpontja 2025. januar hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai médosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért
rendszeres iddkozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben beallo
1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt;

e az ingatlan értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkciéhoz
kapesol6do telepitett vagy mobil eszkdzok értékét €s az altalanos forgalmi adot (Afa); _
e az 4ltalam meghatdrozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, €s csakis a
Megbizé 4ltal jelen szakvélemény 1. pontjdban megjelSlt célra torténé felhasznélasban
érvényes.

7.2. Az értékelés modszere

Az ingatlan értékeléséhez az értékelési gyakorlatban haszndlt eljardsok kozil a piaci
informaciok elemzésére épiild Osszehasonlité modszer és a koltségalapi megkozelités
alkalmazésat tartottam célravezetének.

Ertékelési modszer ismertetése:

Piaci adatok Gsszehasonlité elemzésére épiild modszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajté szakérté az értékelendd ingatlan
elemeit osszehasonlitja az adott korzetben a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szikséges
kiigazitasokat.

Minél kézvetlenebb &sszehasonlitésra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsértek.
Az 8sszehasonlits alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezdék szolgalnak:

realizalt igylet szerinti &r/kinélati ar,
értékesitési idépont,

elhelyezkedés,

megkozelithetéség,

infrastrukturalis ellatottsag,

méret,

miszaki allag,

alternativ hasznosithatosag stb.

Az értéket az ingatlan kéryezetében fellelhetd, vagy ahhoz hasonlé kornyezetben 1€v0,
azonos tipust ingatlanok értékesitési adatainak felhasznalasdval hataroztam meg.
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Az értékbefolyasolo tényezdk koziil killsndsen az aldbbiakat vizsgaltam:

e az ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése;
e infrastrukturdlis ellatottsag, ellathatosag; miiszaki allapot.

7.3. Forgalmi érték megdallapitisa

Osszehasonlité kinalati adatok:

o Tiszaszolds, 1960-ban épiilt, 90 m? alapteriileti, 2 szobds, vélyog falszerkezett,
f5ldszintes, felijitandd csaladi haz, 1790 m? telken eladd, kinalati 4r (2025.01.ho): 7,3
MFt, fajlagos érték: 81.111.-Ft/m?,

o Tiszaszentimre, 96 m? alapteriilet(i, 3 szobés, étkezds, valyog falszerkezeti, f6ldszintes,
gazkonvektoros, feldjitandé csaladi haz, 1471 m? telken eladé, kindlati ar (2025.01.ho):

9,99 MFt, fajlagos érték: 104.062.-Ft/m?,

e Tiszaigar, 95 m? alapterilleti, 2 szobds, vilyog falszerkezett, fsldszintes,

gazkonvektoros, feljitandé csaladi haz, 1469 m? telken eladd, kin4lati 4ar (2025.01.h6):
7.9 MFt, fajlagos érték: 83.157.-Ft/m?,
A vizsgélt alaphalmaz 4tlaga: 89.443 .- Ft/m”.

Korrekeid:

e -10% a kindlat ténye miatt
o -65% a lakoépiilet kevésbé j6 milszaki 4llapota és régebbi épitése miatt

Fajlagos ar: 89.443.- Ftm* * 0,25 = 22.360.- Ft/m? ~ 22.000.- Ft/m?.

Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolydsold tényez6k
mérlegelésével, az ingatlan fajlagos forgalmi értékét 22.000,- Ft/m2-ben javaslom elfogadni.

Alapteriileti korrekcio:

o foldszint: - 82,17 m? 100% 82,17 m?
e veranda: 11,55 m? 20% 231 m?
dsszesen: 03,72 m? 84.48 m?

Ennek megfelelden az ingatlan dsszehasonlité modszerrel megallapitott forgalmi értéke:

84 m? * 22.000,- Ft/m? = 1.848.000.- Ft,
kerekitve: 1.800.000,- Ft.
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Koltséealapt megkdzelités

A koltség alapti modszerek alkalmazdsanak létjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy egy
kiegyensulyozott piacon a vevd nem hajland6 tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
Osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozésa (megépitése), az eladd pedig
logikusan ezen Osszeg alatt nem vélik meg az ingatlan tulajdonjogatél. Ha az ingatlanpiaci
viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tulsulya jellemz6, a koltség alapon
meghatérozott értékek kiigazitdsa sziikséges a piaci forgalmi értékké torténd
transzformalashoz.

Az eljaras altalanos gyakorlata sordn elsé 1épésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk
meg iires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetden a hasonlo jellegli, azonos
célra hasznalhaté épiilet jrap6tldsi értéke keriil megéllapitasra. Ezt az értékelést végzd
altaldban az elmult idészakban megépitett hasonlé funkciéju, volument, felszereltségi, ill.
més szempontb6l egyébként dsszehasonlithat6 ingatlanok tényleges beruhdzési koltségei,
illetve publikus épitdipari argy(ijtemények vagy kéltségnormativak alapul vételével kozeliti.

Az tjrap6tlasi értéket - amennyiben az indokolt - csSkkenteni kell az épiilet édllagat
figyelembe vevd 4llagszorzéval (az eredmény a nettd pétlasi érték), valamint az
ingatlanpiacon az értékelendd épiiletekre kialakult kereslet-kindlati viszonyokat tiikrz0
korrekcios tényezdvel.

Az avultsig nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcsokkenéssel, illetve
amortizcidval, hanem az épiilet varhaté fennmaradési idétartamdra is tekintettel a fizikai
avulason til figyelembe veszi annak funkcionalis és erkdlcsi avuldsat is.

A korrekcidk a szemrevételezés alapjdn, valamint ingatlan forgalmazéi gyakorlati
tapasztalatokbél kiindulva térténnek.

A foldteriilet forgalmi értékének megallapitasdhoz a piaci dsszehasonlité médszert
alkalmaztam.

Osszehasonlité kinélati adatok alapjén:

e Tiszaszentimre, 787 m?, kdzmiives (viz a telken beliil) épitési telek eladd, kindlati ar
(2025.01.h6): 990 EFt, fajlagos ar: 1.257.- Fym?.

o Tiszadrs, 711 m?, kdzmiivesitetlen épitési telek elado, kindlati ar (2025.01.h6): 990 EFt,
fajlagos ar: 1.392.- Ft/m?,

e Tiszaszentimre, 1219 m? kézmiives (viz, villany a telken beliil) épitési telek elado,
kindlati 4r (2025.01.h6): 2,5 MFt, fajlagos ar: 2.050.- Ft/m”.

A vizsgalt alaphalmaz atlaga: 1.566.- Ft/m?.
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Korrekeio:

e - 10% a kinalat ténye miatt
e +5% a magasabb kézmiellatottsag miatt :
e -20% az elhanyagolt, gondozatlan, rendezetlen teriilet miatt

Fajlagos ar: 1.566.- Ft/m® * 0,75 = 1.174.- Ft/m? ~ 1.200.- Ft/m?.

Fentieck figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolyasolo tényez6k
mérlegelésével, a telekteriilet forgalmi értékét 1.200.- Ft/m?-ben javaslom elfogadni.

Ennek megfeleléen a vizsgalt telekingatlan dsszehasonlité moédszerrel megéllapitott
forgalmi értéke:

921 m? * 1.200.- Ft/m? = 1.105.200.- Ft,
kerekitve: 1.100.000,- Ft.

Epiiletek

Az épiiletek forgalmi értékének meghatérozaséra, a koltség alapt szdmitast a TEGOVA
Guidance Notes on the Valuation of Fixed Assets (2™ Edition) gytjteményben foglalt
utmutatasok alapjén végeztem.

Els6 lépésben meghatiroztam az épiiletek Ujrapétlsi értéket. (Az alkalmazott épitési
egységarak alapja a 2025-re aktualizdlt Komplex Epit6ipari Argyljtemény brutto
tjra-eldallitasi drcsoportja, illetve sajét tapasztalataim alapjan meghatarozott atlagar.)

A kialakult Gjrap6tlasi értéket csokkentettem az épiiletek fizikai késziiltségi fokanak
megfeleld korrekcis tényezovel. A korrekciokat szemrevételezés alapjan, gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva végeztem, figyelembe véve az épiiletek miiszaki 4llagat, eszmei
avulisagat, valamint hasznalhatdsagi fokat a hatralévé becsiilt élettartam fiiggvényében. Az
eredmény a nettd potlasi érték (Depreciated Replacement Cost Value).

Ezt az értéket a jelenlegi piaci értékitéletnek megfelel korrekeios tényezével modositottam,
mivel ingatlanpiaci tapasztalat, hogy egyes ingatlan tipusoknal az épiiletek netté pdtlasi
koltség alapon szédmitott értéket a vételarban nem lehet érvényesiteni.

A korrekciés tényezd nagysagét ingatlanforgalmazoi tapasztalataim alapjan -60%-ban
hataroztam meg.
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Az értékelésbe vont épiiletekre vonatkozo értékeket a piaci korrekeids tényezd
figyelembevételével az alabbi tablazat tartalmazza. '

Megnevezés Alapteriilet Ujrapotlasi Ujrapétlasi  Allag szorzé Nett6 potlasi Piaci Erték
érték érték érték korrekeid

(m?) (eFt/m?) (eFt) (%) (eFt) (%) (eFt)

foldszint 82 150 12.300 25 3.075 40 1.230

veranda 1 i 30 360 25 90 40 36

Osszesen 1.266

kerekitve : 1.300.000.- Ft.

Forgalmi ért€k Osszegzés
Az ingatlan koltség alapt modszerrel meghatarozott §sszesitett forgalmi értéke:

- telekteriilet 1.100.000.- Ft
- felépitmény 1.300.000.- Ft
- {sszesen: 2.400.000.- Ft

7.4. A két értékelési méodszerrel kapott értékek harmonizacioja

Piaci &sszehasonlité médszerrel kapott érték:  1.800.000.- Ftx 70 % = 1.260.000.- Ft
Koltséoalapt modszerrel kapott érték: 2.400.000.-Ftx 30 % = 720.000.- Ft
Osszesen: : 1.980.000.- Ft

kerekitve: 2.000.000.- Ft.
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8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A 2024. szeptember 03.-4n késziilt értékelés megfelelden azonositja az értékelésbe vont
ingatlant, elegendd részletességgel ismerteti annak fekvéset, megkozelithetdséget,

kozmivesitettségét, az épiiletek szerkezeteinek jellemzését, felszereltségeét es miiszaki
allapotat.

Az ingatlan értékelése soran alkalmazhat6 értékelési modszerek kozill a szakértd a
koltségalapt modszert és a piaci Osszehasonlité modszert alkalmazta.

A becslés targyat képezod 5361 Tiszaigar, Matyas kirdly Gt 2. sz, alatt talalhato, tiszaigari
74/2. helyrajzi szdmt ingatlan 2024. szeptember 03.-4n meghatarozott forgalmi értéke:
4.300.000.- Ft.

Az utols6 értékelés idépontja 6ta - a megbiz6tol szdrmazd informéciok és a helyszinen
tapasztaltak szerint is - az ingatlanon jelentds, a forgalmi értékre pozitiv hatdst gyakorlo
beruhézasok nem torténtek. Az elmilt idészakban a telepiilésen és a kdrnyezd telepiiléseken
is, az ingatlanforgalom kis mértékii csokkenése tapasztalhato, killdndsen a telekingatlanok
irdnti érdekl6dés mérsék18dott, ezen tényezd a becsillt ingatlan értékét is befolyasolja.

Ennek megfeleléen a jelen értékbecslés aktualizalas sordn a szakértdi jelentés 6. pontjadban
ismertetett adottségokkal rendelkezd 5361 Tiszaigar, Maty4s kirdly 0t 2. sz. alatt taldlhato,
tiszaigari 74/2. helyrajzi szamu lakohaz, udvar megjeldlésii ingatlan értékét a 7.2. pontban
foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel a 7.1. pontban rogzitett korlatozo feltételekre - a
2025. januar 24.-i fordul6napra, a két értékelési modszer harmonizaciojaval

az ingatlan tehermentes forgalmi értékét

2.000.000.- Ft,
azaz Kétmillié forint §sszegben hatdrozom meg.

Debrecen, 2025. januar 24. ATRIUM INGATLANIRODA KFT.
4931 Debrecen{ Derék u. 97
%20 2377001041-00
Nagy Liszlé
ingatlan értékelé

Melléklet: fényképek (nyomtatott),
telepiilés térkép,
kozmiitérkép,
tulajdoni lap masolat.-
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\_ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal .

Nevane -

INSZVKH Faldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2.

Tiszafiired 5351. Kossuth tér 1. Pf. 29. OMal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/8333/2024
2024,08.27
TISZAIGAR R 53
Belteriilet 74/2 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
‘ LRESZ .

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/

ha m2 k.£a14 3

. Kivett lakdh&z, udvar Q

terfilet kat.t.jov.

alosztaly adatck
ter. kat.jov
ha m2 k.fill

1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz& hataroczat, érkezési idd: 181421/2/2023.04.12
eredeti hatarozat: 32810/1991.07.01
jogcim: tulajdonba keriilés tulajdoni hanyad: 1/1
dogcim: telekalakités tulajdoni hanyad: 1/1

(:jogéllés: tulajdonos
név: TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 5361 TISZAIGAR Dozsa Gydrgy utca 19
torzsszam: 15733249

32810/1991.07.01

NDLRESZ

1. bejegyzé hatarozat, érkezési idoé: 181421/2/2023.04.12

Onalld szoéveges beijegyzés telekcsoport Ujraosztas és adasvétel folytan kialakitva a

tiszaigari 74 hrsz-0 ingatlan terfiletébdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONILAP VEGE
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Hatarozati javaslat

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé
konténer értékesitésérél sz6l6 hatarozat
tervezetének véleményezésérdl

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a Képviseld-testiilet iilésének napirendjén szerepld

LA Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezd konténer értékesitése”
cim(i el8terjesztést megtargyalta, és azt a Képviseld-testiiletnek elfogadasra javasolja.
Ertesiil:
1. Képvisel§-testulet

2. Jelenlév6k
3. Irattar






Hatarozati javaslat

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdonat képezé
konténer értékesitésérdl

1. Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovébbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)

VIR-SUG 2005 Korldtolt FelelGsségli Tdrsasdg
(székhely: 5350 Tiszafiired, Igari Ut 29.;
cégjegyzékszam: 16-09-016086; addszam: 25084443-2-16;
a tovabbiakban: Ajdnlattevd)

2025. junius 2. napjan —a TGR/637/2025-es Uigyszamon — elSterjesztett vételi ajanlatat
(a tovébbiakban: Ajdnlat) elbiralta.
2. A Képviselé-testiilet az Onkormdnyzat kizérdlagos tulajdonat képezd
konténer
(a tovabbiakban: Konténer) megvételére iranyulé Ajdnlatban megjeldlt

400 000 Ft + dfa
(azaz négyszdzezer forint + dltaldnos forgalmi adod)

Osszegl(i vételarat elfogadja.

3. A Képviseld-testiilet a Konténert az Ajanlattevének eladja.

4. A Képvisel6-testiilet az Onkormdnyzat Polgdrmesterét
4.1. az Ajdnlattevével megkotend adasvételi szerz&dés aldirdsara, tovabba
4.2. az adasvétel lebonyolitasahoz sziikséges intézkedések megtételére

felkéri és felhatalmazza.

FelelGs: Polgdrmester

HataridG: Haladéktalanul






hivatal@tiszaLgEr.hu

Feladé: Ménika Rézmiivesné Kolozsvari _
Kiildve: cstitortok 2025. junius 12 8:15
Cimzett: hivatal@tiszaigar.hu

Targy: Arajanlat

DMS Erkeztetoszam: TGR-2025/1549

DMS Iktatas datuma: 2025-06-12 10:06:06

DMS lktato: Berecz Klaudia

DMS lktatoszam: TGR/637-1/2025

DMS RegionText: DMS lktatészam: TGR/637-1/2025
DMS Targy: Arajanlat - konténer

DMS Ugyintezo: Berecz Klaudia

Tisztelt Cim!

Facebook hirdetésiikre hivatkozva szeretném megvasarolni az emlitett konténert. Az ar, ami ajanlok
érte 400.000 Ft+ AFA.

Udvézlettel: Vir-Sug 2005 Kft.
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hivatal@tiszaigar.hu

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Targy:

DMS Erkeztetoszam:
DMS lktatas datuma:
DMS fktato:

DMS tktatoszam:
DMS RegionText:
DMS Targy:

DMS Ugyintezo:

Tisztelt Cim!

Alulirott Szics Néra a Gabona-4 Kft nevében a hirdetésben emlitett konténerre 350.000 Ft+Afa vételi

ajanlatot teszek.

N6ra Sziics I
cslitdrtok 2025. junius 5 15:30
hivatal@tiszaigar.hu

konténer vételi ajénlat

TGR-2025/1470

2025-06-10 10:20:52

Berecz Klaudia

TGR/581-1/2025

DMS tktatdoszam: TGR/581-1/2025
Konténer vételi ajanlat

Berecz Klaudia

Elérhet8ségeim a lentiekben megtaladthatok:

Szlics Noéra

Udvézlettel:
Sziics Ndra
Gabona-4 Kft.







< KOVOBEL konténer 6 m, raktarkonté- 1.050.000 Ft +AFA > HIRDETO ADATAI
ner, lapraszerelt raktar, konténer

Név Konténer Hungdria Kft. @
@ Pest varmegye, 2030 Erd 20000 « Helység  Pestvarmegye
2030 Erd Q

Webcim www... Megjelenit

HIRDETO OSSZES AJANLATA (14)

& KOVETES

43X AR KX

KAPCSOLATFELVETEL

Hirdetd adatai
‘Telefon +36202 xoo0xx Megjelenit

EREELTRED

UZENETET KULDOK ~

Leiras
Uj KOVOBEL konténer 6 m, raktarkonténer, lapraszerelhetd

Leirds

A Kovobel konténer prakiikus, koltséghatékony megoldast jelent tarolasara.
Telephelyi vételér: 1.050.000.-Ft + AFA

Telephelyiinkon torténd 6sszeszerelés: 40.000.-Ft + AFA/6 m.

Kiils6 méretek: 6000 x 2200 x 2200 mm (HxSzxM)

- Padl6 teherbiras: 500 kg/m?

- Kétszarnyu, kulcsos kilincses ajté (1930 x 1930 mm)

- Lapraszerelt allapotban

- 35 mm vastag, a hordoz6 profilokhoz csavarokkal rogzitett kezeletlen fapadlézat
Széllitasi és depo koltségeket az &r nem tartalmaz.

Tovabbi tudnivaldkért a megadott elérhetéségen: 0620 262 5173

(Hétkdznapokon 8-16-ig), valamint a kézponti e-mail cimiinkon (info@kontener.hu) tudja elérni cégiin-
ket. Tovabba a kovobel.hu oldalon szerezhet részletes betekintést a Kovobel konténer csaladrol.

Ajanlatunk érvényessége a készlet erejéig vagy 5 nap.



< UJ KOVOBEL konténer 4 m, raktarkon- 725.000 Ft +AFA >

téner, lapraszerelt raktarkonténer

3 Név Konténer Hungaria Kft. @
(@) Pest vérmegye, 2030 £rd COP00 = R e T
—= T e s dies! 2030Erd Q

Webcim www... Megjelenit

( HIRDETO USSZES AJANLATA (14) )

Fml e
Tobb mint @ éve Agroinform partner, |

43X K XK X

KAPCSOLATFELVETEL

Hirdetd adatai
Telefon +36202 xxxxxx Megjelenit

Leiras

UJ KOVOBEL konténer 4m, raktarkonténer, lapraszerelheté

Leiras

A Kovobel konténer praktikus, koltséghatékony megoldast jelent taroldsara.

- Telephelyi vételar: 725.000.-Ft + AFA

Telephelyilinkén torténd dsszeszerelés: 30.000.-Ft + AFA/4m

Kiils6 méretek: 4000 x 2200 x 2200 mm (HxSzxM)

- Padlé teherbirds: 500 kg/m?

- Kétszarnyd, kulcsos kilincses ajt6 (1930 x 1930 mm)

- Lapraszerelt allapotban

- 35 mm vastag, a hordozé profilokhoz csavarokkal rogzitett kezeletlen fapadliézat
Szallitasi és depo koltségeket az ar nem tartalmaz.

Tovabbi tudnivaldkért a megadott elérhetdségen: 0620 262 5173

(Hétkdznapokon 8-16-ig), valamint a kdzponti e-mail cimiinkon (info@kontener.hu) tudja elérni cégiin-
ket. Tovabba a kontener.hu oldalon szerezhet részletes betekintést a Kovobel konténer csaladrol.



< 5 m, UJ KOVOBEL lapraszerelt konté- 910,000 Ft +AFA >
ner, raktarkonténer Név

@ Pest varmegye, 2030 Erd ° o (] e @ w Helység

Konténer Hungdria Kft. @

Pest virmegye
2030 Erd Q

Webcim www... Megjelenit

ii HIRDETG OSSZES AJANLATA (14)

I%E & 8 & B

KAPCSOLATFELVETEL

|

o, o, .
LE R R B R

Hirdetd adatai
Telefon +36301 xx000xx Megjelenit

o 1 o,

(- FELHIVOM

{ OZENETET KOLDOK A

Leiras
UJ KOVOBEL konténer 5 m, raktarkonténer, lapraszerelhetd

Leiras:
A Kovobel konténer praktikus, kéltséghatékony megoldast jelent térolasara.

Telephelyi vételar: 910.000.-Ft + AFA

5m hosszu, ij KOVOBEL lapraszerelt raktarkonténer

- Padl6 teherbiras: 500 kg/m?

- Kétszarnyy, kulcsos kilincses ajté (1930 x 1930 mm)

- Lapraszerelt llapotban

- 35 mm vastag, a hordoz6 profilokhoz csavarokkal rogzitett kezeletlen fapadiézat

A szallitasi és dep6 koltségeket az &r nem tartaimazza.

Tovabbi tudnivalokért a megadott elérhetéségen 0620 262 5173 hétkoznapokon 8-17-ig, valamint a
kdzponti e-mail cimiinkon (info@kontener.hu) tudja elérni cégiinket. Tovabba a kontener.hu oldalon
szerezhet részletes betekintést a Kovobel konténer csaladrol.








