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RENDELETTERVEZET

Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a helyi kézm(ivel6désrél

[1] E rendelet célja a helyi tarsadalom m(ivel6dési érdekeinek és kulturdlis sziikségleteinek figyelembevételével,
a torvény és a helyi lehet6ségek, sajatossagok alapjan meghatarozni az elldtandé kdzm{(ivel§dési alapszolgaltatdsok
korét, valamint feladatellatasanak formajat, modjat és mértékét.

[2] Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a muzedlis intézményekrél, a nyilvdnos kdnyvtéri
ellatasrdl és a kdzm(ivelGdésrdl szolo 1997. évi CXL. torvény 83/A. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan,
az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 7. pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. § Arendelet hatalya

a) a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) fenntartasaban miikods kézmiivelGdési
kozosségi szintérre (a tovabbiakban: kozosségi szintér),

b) a kozosségi szintér fenntartdjara, mlikodtetdjére és alkalmazottaira,

c) a kozm{vel6dési feladatot elldatdkra, valamint

d) a kozm(ivelGdési tevékenységet folytatdkra
terjed ki.

2. § (1) Az Onkormadnyzat a kdzmivel&dési alapszolgéltatdsok korében ]

a) a miivel6d6 kozosségek létrejottének elGsegitésérdl, miikodésiik tamogatasardl, fejlédésiik segitésérdl,

b) a k6zm(vel&dési tevékenységek és a miivel6d6 kozosségek szamdra helyszin biztositasarol,

c) a kozOsségi és tarsadalmi részvétel fejlesztésérdl, tovabba

d) a hagyomanyos kozosségi kulturalis értékek atorokitése feltételeinek biztositasarol
gondoskodik.

(2) Az Onkormanyzat a kdzmiivel6dési alapszolgaltatdisok megszervezése érdekében éves szolgaltatasi tervet
készit, melyet az Onkorményzat Képvisel6-testiilete a targyév marcius 1. napjaig fogad el.

3. § (1) Az Onkormaényzat a helyi kozm{ivel6dési tevékenység tdmogatasa érdekében

a) a helyi kozosségi mivel6dés szervezésérérdl és

b) a kozm(ivel6dési alapszolgaltatasok biztositasardl
a Tiszaigari K6zosségi Szintér (a tovabbiakban: Szintér) fenntartdsaval gondoskodik.

(2) Az Onkormaényzat a Szinteret

a) az 5361 Tiszaigar, Dézsa Gyorgy ut 19. szam alatt fekvd és

b) az 5361 Tiszaigar, Rakdczi Ut 19. szam alatt fekvd
feladatellatasi helyszinen mikodteti.

(3) Az Onkormadnyzat a Szintér fenntartasahoz sziikséges szervezeti, személyi, szakképzettségi és targyi feltételeket
biztositja.

(4) Az Onkormanyzat a Szintér hasznalatanak szabalyait és m(ikodésének modjat szabalyzatban rogziti.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba.

5. § Hatalyat veszti a helyi kozm(ivel6désrél sz6l6 14/2009. (XI. 7.) 6nkormdnyzati rendelet.

Tiszaigar, 2025. szeptember






INDOKOLAS

a helyi kézmiivelédésrél sz616 6nkormdnyzati rendelethez

(a jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. toérvény 18. §-a alapjan)

Altalanos indokolas

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviselb-testilete a muzedlis
intézményekrdl, a nyilvdnos kényvtdri ellatdasrdl és a kézmlivel6désrél sz6l6 1997. évi CXL. térvény 83/A. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi tarsadalom m(ivel6dési érdekeinek és kulturalis
sziikségleteinek figyelembevételével, a helyi lehetdségekhez, sajatossdgokhoz igazodva meghatarozza
az elldtandd kdzmivel6dési alapszolgaltatasok korét, valamint feladatelldtasanak formdjat, maodjat és
mértékét.

Részletes indokolas
1.8
A rendelet hatdlyat meghatarozo rendelkezés.
2.8
Az Onkormdnyzat &ltal biztositott kozm(ivel6dési alapszolgéltatdsok meghatarozdsa.

3.8

Az Onkormdnyzat altal fenntartott k6zosségi szintér fenntartdsdra, az ahhoz szilkséges szervezeti, személyi,
szakképzettségi és targyi feltételeket biztositasara vonatkozo rendelkezések.

4.8

Hatalyba Iéptet6 rendelkezés.

5.8
Hatalyon kivil helyezd rendelkezés.

770 7

El6készitdi allaspont

A jogszabdly tervezete a jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX: térvény, valamint a jogszabdlyszerkesztésrél sz610
61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet elGirasainak megfelel.

Jelen indoklas kdzzétételére a Magyar Kézlény kiaddsdrdl, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn térténd és
a kézjogi szervezetszabdlyozd eszkéz kézzététele sordn térténd megjeldlésérdl sz616 5/2019. (11l. 13.) IM rendelet
20. § (3) bekezdése alapjan a Nemzeti Jogszabalytdrban keriil sor.

Tiszaigar, 2025. szeptember 5.

Juhdszné Papp Irén
jegyz6

meghizasabdl:

Berecz Klaudia
kirendeltségvezetd
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Hatarozati javaslat I.

a Tiszaigar K6zségi Onkormanyzat tulajdonat képezé
5350 Tiszafiired, Huszoles ut 207. szam alatt fekvé — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott -
ingatlan értékesitésére iranyulo versenyeztetési eljaras lezarasaral

1. Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat (a tovébbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:

Képviselb-testiilet) az Onkormdnyzat kizarolagos tulajdonat képezd

5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatti,
— a 3654-es helyrajzi szamon nyilvdntartott —

ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére iranyuld — nyilvdnos — versenyeztetési eljarast
(a tovabbiakban: Versenyeztetés) lezarja.

2. AKépvisels-testiilet—a...... (év):......: (hd) ... napjan, TGR/000-0/2025. ligyiratszamon kelt jegyz6konyvben
foglaltak alapjan — a Versenyeztetést érvényessé és eredményessé nyilvanitja.

3. A KépviselG-testiilet a Versenyeztetés nyertes ajanlattev6jének

valasztja ki.

Felelds: Polgdrmester

Hataridd: Haladéktalanul
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Hatarozati javaslat Il.

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdonat képezé
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatt fekvd — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésérél

1. Tiszaigar Kozségi Onkormdnyzat (a tovébbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete
(a tovabbiakban: Képvisels-testiilet)

a tovébbiakban: Ajanlattevd)
versenyeztetési eljaras keretében elGterjesztett vételi ajanlatat (a tovabbiakban:
Ajdanlat) — a ...... (év) ... (hd) ... napjan, TGR/000-0/2025. lgyiratszamon kelt
jegyz6konyvben foglaltak szerint — elbiralta.
2. A Képvisel6-testiilet az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonét képezd

5350 Tiszafiired, Huszdles ut 207. szam alatt fekvd
—a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott,
,kivett lakéhdz, udvar, méziizem” megnevezésii —

ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) megvételére irdnyuld Ajdnlatban megjelolt
00 000 000 Ft (3ZAZ .veoveeereirerreenene forint)

Osszegli vételarat elfogadja.

3. A Képviseld-testiilet az Ingatlant az Ajdnlattevének eladja.

4. A Képvisel6-testiilet az Onkormdnyzat Polgdrmesterét
4.1. az Ajdnlattevével megkdtend6 addsvételi szerz6dés aldirasara, tovabba
4.2. az adasvétel lebonyolitasahoz sziikséges intézkedések megtételére

felkéri és felhatalmazza.

Felel8s: Polgarmester

HataridG: Haladéktalanul






Kivonat aTiszaigar Kozségi Onkormanyzat Képvisel8-testiilete Pénziigyi Bizottsaganak
2025. szeptember 8-an megtartott lilésén felvett jegyz6kdnyvbél.

83/2025. (IX. 8.) hatarozat

a Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat tulajdonat képezd
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatt fekvé — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott -
ingatlan értékesitésének véleményezésérdl

Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet)
Pénziigyi Bizottsdga a KépviselG-testiilet ilésének napirendjén szerepld

LA Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képezé 5350 Tiszafiired, Huszdles Ut 207.
szdm alatt fekvd — a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott — ingatlan értékesitése”

cim el6terjesztést megtdrgyalta, és azt a Képviseld-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Ertesiil:

1. KépviselS-testilet
2. Jelenlévék
3. Irattar

K.m.f
o p e
REZNS) et
ertdk Lajos PéT)er Illés Rébert
elndk bizottsagi tag

A kivonat hiteléil:

Berecz Klaudia
kirendeltségvezet6

Tiszaigar, 2025. szeptember 8.






Tiszafiired belteriilet 3654.
5350 Tiszafiired, Huszoles ut 207.

AJANLATTETELI LAP

TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
TULAJDONAT KEPEZO INGATLAN ERTEKESITESERE IRANYULO

— a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan meghirdetett —

VERSENYTARGYALASRA

Az Ajanlattevé adatai:

1.1. neve (neve/elnevezése/megnevezése): City-Gas Zrt
1.2. cime (Iakcimé/székhelye): 5350 Tiszafiired, Igari Gt 51
1.3. személyazonosit6 igazolvanyanak OKMENYazonOoSHOJa:. . ...owueuseuseussunnesemssisinsnnsss e
1.4. cégjegyzékszama: 16-10-001663

BT\ (1L L L e LT IR ses St R S S R R B R
1.6. addazonositd jele/addszama: 11504175-2-16

1.7. statisztikai szamjele: 11504175-4643-114-16

1.8. elérhetssége: I

A Meghatalmazott/Képviseletre jogosult adatai:

2.1. neve Andrasi Anita

2 e

2.3. személyazonosité igazolvanyanak okményazonositoja: _
24 Szemé!yi‘azonositéja:_

2.5. elérhetGsége: _

Az Ingatlan adatai:

3.1. cime 5350 Tiszafuired, Haszoles ut 207

3.2. helyrajzi szama: 3654

3.3. mivelési aga/megnevezése: ,, Kivett lakéhaz, udvar, Méziizem”
3.4. alapteriilete : Foldrészlet: 2430 m2, Felépitmény: 279 m2

3.5. tulajdoni hanyada (meghirdetett): 1/1

A megajanlott vételar:

4.1. 6sszege: 40.000.000 Ft, azaz Negyvenmilld forint,
4.2. fedezete (készpénzbdl/hitelbsl/palyazatbdl biztositott): készp énz (Banki dtutalds)



5. Az Ajanlattevé nyilatkozatai:

5.1. Megismerési és elfogadé nyilatkozat:

© Alulirott a versenytdrgyaldsi felhivds feltételeit megismertem és elfogadom.
5.2. Megismerési nyilatkozat:

© Alulirott az Ajanlattevé iigyleti akaratanak megalapozdsdhoz sziikséges adatokat és informdciokat
— teljeskorlien — megismertem.

5.3. Adatkezelési nyilatkozat:

© Alulirott az Ajdnlattevé/Meghatalmazott/Képviseletre jogosult személyes adatainak kezeléséhez
— aversenytargyalas lefolytatasahoz, illetve az adasvételi szerz6dés megkotéséhez elengedhetetlentl
sziikséges modon és mértékben — hozzdjarulok.

5.4. Atlathatésagi nyilatkozat:

© Alulirott kijelentem, hogy az Ajdnlattevé — a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint — atidthaté szervezetnek mindsiil.

6. Csatolt okiratok:

6.1. Személyazonoéségot igazold okirat:

© személyazonosito igazolvany masolata.
6.2. Nyilvantartasba vételt igazold okirat:

[ ] cégmasolat, cégkivonat (cégjegyzék) vagy birdsagi végzés;

[ ] mésolat, kivonat (civil és egyéb cégnek nem min8siil6 szervezetek nyilvantartasa) vagy birdsagi végzés.
6.3. Képviseleti jogosultsagot igazold okirat:

x cégmasolat, cégkivonat (cégjegyzék) vagy birdsagi végzés, illetSleg létesits okirat (tdrsasdgi szerzGdés,
alapité okirat, alapszabaly);

[ ] méasolat, kivonat (civil és egyéb cégnek nem min6siil6 szervezetek nyilvéntartésé) vagy birdsagivégzés,
illet6leg létesitd okirat (alapitd okirat, alapszabaly).

6.4. Aldirds modjat, illetve formajat igazolo okirat:
© aldirasi cimpéldany, hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy alairas-minta.
6.5. Meghatalmazas:

[ ] meghatalmazas (kézokirat vagy teljes bizonyité erejli maganokirat).

Tiszafiired, 2025. augusztus 29.

AjénIattevé’/Meghatalmazott/KépviseIetre jogosult
alairasa (bélyegzéje)
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CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONTKUS CEGELJARASBAN

#%  [GAZSAGUGYI MINISZTERIUM
g KOZREMUKODO SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.16-10-001663 cégjegyzékszdmu CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zartkorien Mikodd Részvényta ag (5350 Tiszafiired, Igari utca 51.; adészam: 11504175-2-16) cég 2025. augusztus 10.
napjén hatdlyos adatai a kdvetkezok:

. Cégformatdl fiiggetlen adatok

15 Altalanos adatok
Cégjegyzékszam:16-10-001663
Cégforma: Részvénytarsasédg -
Bejegyezve: 1998/01/28

2. A cég elnevezése

2/2. CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zértkdrien Midkods Részvénytarsasag
Bejegyzés kelte: 2006/07/03 Kézzétéve: 2006/07/27
Hatdlyos: 2006/07/03 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/2. CITY-GAS KERESKEDOHAZ ZRt.
Bejegyzés kelte: 2006/07/03 Kbzzétéve: 2006/07/27
Hatélyos: 2006/07/03 ...

5t A cég székhelye

5/1. 5350 Tiszafiired, Igari utca 51.
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

6. * A cég telephelye(i)

6/1. 5358 Tiszafiired, Fiiredi it 93/A.

A véltozds idépontja: 2013/01/29
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatélyos: 2013/01/29 ...

6/2. 5350 Tiszafiired, Gyértelepi utca
A véltozés idSpontja: 2013/01/29
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatalyos: 2013/01/29 ...

6/3. 5350 Tiszafiired, Igari Gt
A véltozds idépontja: 2013/01/29
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatalyos: 2013/01/29 ... ;

6/4. 5350 Tiszafiired, Igari Gt 53.
A véltozés idépontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

6/5. 5350 Tiszafiired, Hiszoles Gt 93/A.
A véltozés idépontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

6/6. 5358 Tiszafiired, Firedi at 91.
A véltoz4s idpontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatdlyos: 2018/10/25 ...

6/7. 5350 Tiszafiired, Gabor Aron Gt 2. 1. em. 2. ajté
A véltozds id6pontja: 2019/12/06
Bejegyzés kelte: 2019/12/10 Kozzétéve: 2019/12/14
Hatdlyos: 2019/12/06 ...

6/8. 5350 Tiszafiired, Gabor Aron (it 1211/A/15.
A véltozds idGpontja: 2019/12/06
Bejegyzés kelte: 2019/12/10 Kézzétéve: 2019/12/14
Hatdlyos: 2019/12/06 ...

8. A létesitd okirat kelte
8/1. 1997. szeptember 1.
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

8/2. 2002. oktéber 31.
Hatélyos: 2003/01/06 ...

8/3. 2004. marcius 25.
Hatdlyos: 2004/06/01 ...

8/4. 2005. 4prilis 22.
Hatalyos: 2005/06/06 ...

8/5. 2006. majus 1.
Bejegyzés kelte: 2006/07/03 Kozzétéve: 2006/07/27
Hatélyos: 2006/07/03 ...

8/6. 2006. november 30.
Bejegyzés kelte: 2007/02/05 Kozzétéve: 2007/03/01
Hatélyos: 2007/02/05 ...

8/7. 2007. november 30.
Bejegyzés kelte: 2008/01/29 Kozzétéve: 2008/02/21
Hatdlyos: 2008/01/29 ...

8/8. 2009. janius 18.



8/9.

8/10.

8/11.

8/12.

902.

9/273.

9/341.

9/342.

9/343.

9/344.

9/345.

9/346.

9/347.

9/348.

9/349.

9/350.

9/351.

9/352.

9/353.

9/354.

9/355.

Bejegyzés kelte: 2009/07/02
Hatalyos: 2009/07/02 ...

2013. janudr 29.
Bejegyzés kelte: 2013/02/26 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatélyos: 2013/02/26 ...

2018. oktéber 25.
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kézzétéve: 2018/10/31
Hat4lyos:2018/10/29 ...

2019. december 6.
Bejegyzés kelte: 2019/12/10 Kozzétéve: 2019/12/14
Hatdlyos: 2019/12/10 ...

2023. junius 14.
Bejegyzés kelte: 2023/06/20
Hatdlyos: 2023/06/20 ...

A cég tevékenysége

464325 Elektromos héztartési cikk nagykereskedelme
Fétevékenység.

A véltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/06

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

016125 Novénytermesztési szolgéltatds
A véltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

251125 Fémszerkezet gyartdsa
A véltozas idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

252225 Fémtartdly gyartasa
A vdltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4212'25 Vaslt épitése

A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

421325 Hid, alagut épitése

A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

422125 Folyadék széllitdséra szolgalé kdzmii épitése
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4222'25 Elekiromos, hiradastechnikai céli kdzm( épitése
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4291'25 Vizi létesitmény épitése
A viltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

4311'25 Bontas

A viltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

431225 Epitési teriilet elokészitése
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hat4lyos: 2025/01/01 ...

4313'25 Talajmintavétel, probafiras
A viltozas idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

432125 Villanyszerelés

A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4322'25 \Viz-, gédz-, fGtés-, légkondicionalé-szerelés
A véltozas idSpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

433125 Vakolds

A véltozds idpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

4332'25 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése
A viltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18



9/356.

9/357.

9/358.

9/359.

9/360.

9/361.

9/362.

9/363.

9/364.

9/365.

9/366.

9/367.

9/368.

9/369.

9/370.

9/371.

9/372.

9/373.

9/374.

9/375.

Hatalyos: 2025/01/01 ...

433325 Padlé- és falburkolds
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

4334'25 Festés és livegezés
A véltozés id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

4341725 Tetdfedés, tetdszerkezet-épités
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

4611'25 Mezdgazdasagi termék iigynoki nagykereskedelme
A viltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4619'25 Vegyes termékkdri ligynoki nagykereskedelem
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

4621'25 Gabona, feldolgozatlan dohany, vetémag, takarmany nagykereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4622'25 Virag, novény nagykereskedelme
A véltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4623'25 EI6 dllat nagykereskedelme
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4624'25 B6r nagykereskedelme
A viltozés idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

4632'25 Hus, hiiskészitmény, hal, halkészitmény nagykereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4633'25 Tejtermék, tojds, zsiradék nagykereskedelme
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4635'25 Dohényaru nagykereskedelme
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatalyos: 2025/01/01 ...

463625 Cukor, édesség nagykereskedelme
A véltozés id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

463725 Kévé-, tea-, kakad-, fiszer-nagykereskedelem
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

463925 Elelmiszer, ital, dohényaru vegyes nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatélyos: 2025/01/01 ...

464125 Textil-nagykereskedelem
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4644'25 Porcelan- iivegéru- tisztitoszer-nagykereskedelem
A véltozés id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4645'25  lllatszer, kozmetikai cikk nagykereskedelme
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

4649'25  Egyéb haztartasi cikk nagykereskedelme
A véltozds id6pontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/18

Hatdlyos: 2025/01/01 ...

465025  InformaciGtechnolégiai, hiradastechnikai termék nagykereskedelme
A véltozés iddpontja: 2025/01/01



Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

9/376. 466125 Mezbgazdasagi gép, berendezés, tartozék nagykereskedelme
A vdltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/377. 466225 Szerszamgép-nagykereskedelem
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

9/378. 466325 Bdnydszati, épitSipari gép nagykereskedelme
A vdltozds idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

9/379. 4664 25 Egyéb gép, berendezés nagykereskedelme
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/380. 468125 Uzem-, tiizel6anyag nagykereskedelme
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hat4lyos: 2025/01/01 ...

9/381. 468325 Fa-, épitGanyag-, szaniterdru-nagykereskedelem
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/382. 468425 Fémaru-, szerelvény, fiitési berendezés nagykereskedelme
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/383. 469025 Vegyes termékkord nagykereskedelem
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/384. 562225 Szerz6déses étkeztetés és egyéb vendéglatas
A vdltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/385. 681125 Sajat tulajdond ingatlan adasvétele
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/386. 681225 Ingatlanfejlesztés
A véltozés idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatalyos: 2025/01/01 ...

9/387. 773125 Mezbgazdasagi gép kblcsonzése
A véltoz&s idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/18
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/388. 470025 Laké- és nem lakéépiilet épitése
A véltoz&s idpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/389. 421125 Ut autdpalya épitése
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/390. 429925 M.n.s. egyéb mérndki létesitmény épitése
A véltozés id6pontja: 2025/01/01 :
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/391. 4324'25 Egyéb épiiletgépészeti szerelés
A véltozas idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/392. 433525 Egyéb befejezd épités
A véltozds idpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/393. 439925 M.n.s. egyéb specidlis szaképités
A vdltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/394. 471125  Elelmiszer jelleg(i vegyes kiskereskedelem
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/395. 471225 |parcikk jellegd vegyes kiskereskedelem



A véltozas idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/396. 475125 Textil-kiskereskedelem
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/397. 4752'25 Vaséru-, épitéanyag- festék-, iiveg-kiskereskedelem
A véltozas id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/398. 475425  Villamos haztartési késziilék kiskereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/399. 4771 '25 Ruhazat-kiskereskedelem
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatalyos: 2025/01/01 ...

9/400. 477825 Egyéb Uj éru kiskereskedelme
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/401. 479125 Vegyes termékkdri kiskereskedelem kozvetitése
A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/402. 5210'25 Raktarozas, térolds
A viéltozds idG6pontja: 2025/01/01 -
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatélyos: 2025/01/01 ...

9/403. 6820'25 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/21
Hatalyos: 2025/01/01 ...

. Acégjegyzetttskéje
nn. | Megnevezés Osszeg Pénznem |
Pénzbeli hozzéjérulds | 20 000 000 | Ft

Osszesen 120000000 | Ft
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

13, A vezets tisztségviseld(k), a képviseletre jogosuli(ak) adatai
13/18. Andrési Anita (an.:
sziiletési ideje: [ INGT0N

Adéazonosité je!: [ NGcN

A képviselet médja: tnéllé

A képviseletre jogosult tiszisége: vezérigazgaté (vezetd tisztségviselS)

A hiteles cégaldirdsi nyilatkozat vagy az igyvéd dltal ellenjegyzett alairas-minta benyujtasra kerlt.

Jogviszony kezdete: 2019/12/06
A véltozds idépontja: 2022/12/01
Bejegyzés kelte: 2022/12/01
Hatdlyos: 2022/12/01 ...

14. A konyvvizsgal6(k) adatai
14/9. CERTUS-AUDIT Korlétolt FelelSsségi Tarsasag
HU-4029 Debrecen, Dienes Janos utca 15. Fsz. 4. ajté

Cégjegyzékszam: 09-09-024088

EUID: HUOCCSZ.09-09-024088
A konyvvizsgalatért személyében is felelss személy adatai:

Lérinczfalvi Méria llona (an.: | NGIND

Jogviszony kezdete: 2023/06/01
Jogviszony vége: 2028/05/31 -
A véltozas idSpontja: 2023/06/14
Bejegyzés kelte: 2023/06/20
Hatalyos: 2023/06/14 ...

16. A jogeldd cég(ek) adatai

16/1. CITY-GAS - kereskedelmi és szolgdltaté korlatolt feleldsségl térsasag
Cégjegyzékszam: 16-09-002145
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

20. A cég statisztikai szamjele
. 20/6. 11504175-4643-114-16.
A véltozas idépontja: 2025/01/09
Bejegyzés kelte: 2025/01/09
Hatdlyos: 2025/01/09 ...

21. A cég adészdma



21/4. Addszam: 11504175-2-16.
Kbzosségi adészam: HU11504175.
Adészdm stdtusza: érvényes adészam
Statusz kezdete: 1997/09/01
A véltozds idGpontja: 2010/01/01
Bejegyzés kelte: 2012/08/09 Kézzétéve: 2012/08/23
Hatdlyos: 2010/01/01 ...

32. A cég pénzforgalmi jelz6szama
32/2. 10104552-43781400-01000000
A szamla megnyitdsanak datuma: 2002/07/16.
A pénzforgalmi jelz6szamot kezeli: MBH Bank Nyrt. (4024 Debrecen, Var utca 6)

Cégjegyzékszam: 01-10-041037
Hatdlyos: 2002/08/06 ...

32/5. 11745059-20005612-00000000
A szédmla megnyitasanak ddtuma: 1995/01/01.
A pénzforgalmi jelz6szamot kezeli: OTP Fidk Tiszafiired (5350 Tiszafiired, Piac u. 3.)

Cégjegyzékszam: 01-10-041585
Hatdlyos: 2003/09/01 ...

45. A cég elektronikus elérhetdsége

45/2. A cég honlapja:
A cég kézbesitési cime:

A cég a kbzvetlen kozleményeit a honlapjan teszi kozzé.
A véltozds idGpontja: 2018/10/25

Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

49. A cég cégjegyzékszamai

A2 Cégjegyzékszam: 16-10-001663
Vezetve a Szolnoki Torvényszék Cégbirésaga nyilvantartasaban.
Bejegyzés kelte: 2017/05/01 Kozzétéve: 2017/05/09
Hatélyos: 2006/07/01 ...

59. A cég hivatalos elekironikus elérhetsége

59/1. A cég hivatalos elektronikus elérhet6sége: 11504175#cegkapu
A véltozds idépontja: 2018/06/28
Bejegyzés kelte: 2018/07/03 Kbzzétéve: 2018/07/07
Hatdlyos: 2018/06/28 ...

60. Eurdpai Egyedi Azonosité

60/1. EUID: HUOCCSZ.16-10-001663
A véltozds idGpontja: 2017/06/09
Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kozzétéve: 2017/06/13
Hatdlyos: 2017/06/09 ...

Il. Cégformatal fliggd adatok

1. Részvényes(ek) adatai
1/3. Nagy Jozsef (an.:

Sziiletési ideje:

A részvényes egyediili részvényes.

A véltozds id6pontja: 2019/08/28

Bejegyzés kelte: 2019/08/28 Kézzétéve: 2019/08/30
Hatélyos: 2019/08/28 ...

3. A részvény dtruhdzasat az alapszabaly korlatozza

3/1. A részvény atruhdzasat az alapszabdly nem korlatozza.
A véltozés idépontja: 2007/11/30
Bejegyzés kelte: 2008/01/29 Kozzétéve: 2008/02/21
Hatalyos: 2007/11/30 ...

5. Névreszolo részvények
all: Névériék | Pénznem

Darabszam

1000000 ! Ft

Megnevezés: torzsrészvény.
Hatdlyos: 1997/09/01 ...

9. Az ligyvezetés tipusa

9/2. egyszemélyes igazgat6sag
A viéltozds idépontja: 2018/10/25
Bejegyzés kelte: 2018/10/29 Kozzétéve: 2018/10/31
Hatélyos: 2018/10/25 ...

Késziilt: 2025/08/10 15:34:57. A szolgaltatott adatok a kibocsatas idSpontjdban megegyeznek a cégnyilvantarté rendszer adataival.



CITY-GAS HUNGARS

KERESKEDOHAZ ZRT. 5350. TISZAFURED, Igari u.5]

INGATLAN VETELI AJANLAT
Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

Kovacsné Szabo Tiinde
Polgarmester Asszony részéere

Ajanlattevé: City-Gas Keresked6haz Zrt, képviseli: Andrasi Anita vezérigazgatod

ad6szam: 11504175-2-16
telefonszam: Nagy Jozsef

Andrasi Anita

e-mail cim:
eziton teszek hivatalos vételi ajanlatot az Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
tulajdonaban allo,

5350 Tiszafiired, Haszoles it 207 szam alatti ingatlan megvasarlasara.
Ajanlott vételar: 40.000.000 Ft, azaz negyvenmilli6 forint.

Ajanlatomat a benyujtastél szamitva 30 napig tartom fenn.

Az ingatlan vételarat sajat forrasbol kivanom biztositani. Az adasvételi szerz6dés
megkotésére és a vételdar megfizetésére a megallapodéast kovetSen haladéktalanul

készen allok.

Amennyiben ajanlatomat elfogadjak, kérem, hogy a tovabbi tigyintézéshez sziikséges
informaciokat és teenddket részemre sziveskedjenek megkiildeni.

Tisztelettel:

Andrasi Anitaiﬁezangaz%ato
City-Gas Keresk'éa:é}ééz Zrts,

D
Lo
7.,

Tiszafuired, 2025. augusztus 22.
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Ugyiratszam: TGR/914-5/2025.

JEGYZOKONYV

Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat
tulajdondt képezé ingatlan értékesitésére iranyulo

VERSENYTARGYALASROL

Helyszin:

Tiszaszentimrei K6z6s Onkormdnyzati Hivatal
Tiszaigari Kirendeltsége

— 5361 Tiszaigar, Rakoczi ut 19. -

Idépont:
2025. szeptember 8.
13:02-13:10

Targy:

a Tiszaigar K6zségi Onkormdnyzat tulajdondt képez6
5350 Tiszafiired, Huszéles ut 207. szam alatt fekvé
— a 3654-es helyrajzi szamon nyilvantartott —
ingatlan értékesitésére irdnyuld versenytargyalas

Megjelentek:

Kovécsné Szab6 Tunde - polgarmester
Fodor Ott6 — alpolgarmester/képvisel6
Berecz Klaudia — kirendeltségvezetd/jegyz6kdonyvvezetd
Bertok Lajos Péter — képvisel6/pénzigyi bizottsagi elndk
Gal Istvdn — képvisel6/pénziigyi bizottsagi tag
lllés Rébert — pénziigyi bizottsagi tag (nem képviseld)
Dr. Kovdcs Péter — 0Onkormanyzati megbizott
Andrési Anita — ajanlattevdi képviseld
Nagy Jézsef - ajanlattevéi képviseld

El6zmények:

. Tiszaigar Kézségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testilete
(a tovébbiakban: Képviseld-testiilet) az Onkormdnyzat kizardlagos tulajdonat képezd
5350 Tiszafiired, Huszéles Ut 207. szém alatt fekvé ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan)
a95/2025. (VIII. 28.) hatdrozatdval (a tovdbbiakban: Hatdrozat) értékesitésre jeldlte ki.

Il. A Képvisel6-testiilet az Ingatlant — a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
13. § (1) bekezdése alapjén {a Magyarorszdg 2025. évi kézponti kéltségvetésérdl sz6l6
2024. vi XC. térvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja és 78. § (3) bekezdésének a) pontja,
egyszersmind az énkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazddlkodds szabdlyairol sz616
7/2013. (IV. 9.) nkormdnyzati rendelet 12. § (1) bekezdése, illetve 41-44. §-a szerint} —
versenyeztetés (versenytargyalds) Gtjan értékesiti.

IIl. A Képviseld-testiilet az Ingatlan értékesitésére irdnyuld — nyilvanos — versenytargyalas
(a tovébbiakban: Versenytdrgyalds) ajénlattételi felhivasat (a tovébbiakban: Felhivds)
a Hatdrozat mellékletében rogzitett alaki-tartalmi kellékekkel fogadta el és tette kbzzé.

IV. A Képvisel6-testiilet Felhivdsa nyomdn hatarid6n belill 1 (azaz egy) ajanlat érkezett be,
a Versenytdrgyalds megtartasanak — eljardsi — akadalya nincs.



Megillapitott tények és megtett nyilatkozatok:

Kovdcsné Szabo Tiinde polgdrmester:

Koszonti a megjelenteket —a Versenytdrgyaldst 13 6ra 02 perckor megnyitja.

Felkéri dr. Kovdcs Péter 6nkormdnyzati megbizottat a Versenytdrgyalds levezetésére.

Dr. Kovdcs Péter 6nkormdnyzati megbizott:

Megk&szoni a sz6t Kovdcsné Szabd Tiinde polgdrmesternek.
Bemutatja a Versenytdrgyalds normativ kereteit és eljarasi rendjét.
Felkéri a megjelenteket az urna megvizsgalasara.
(A jelenlévék az urna sértetlenségét — egybehangzéan — megerdsitik.)
Felnyitja az urnat, és megdllapitja, hogy a Versenytdrgyaldsra egyetlen ajanlat érkezett be.
Felkeri a megjelenteket az ajanlatot tartalmazé boriték megvizsgaldsara.
(A jelenlévék a boriték sértetlenségét — egybehangzéan — megerdsitik.)
Felbontja a boritékot, majd ismerteti az ajanlattevs nevét és adatait, valamint az ajanlat lényeges tartalmat.
Megdllapitja, hogy az ajanlat érvényes, majd felkéri a megjelenteket annak megvizsgalasara.
(A jelenlévék az ajdnlat érvényességét — egybehangzéan — megerdsitik.)

Azonositja a CITY-GAS KERESKEDOHAZ Zdrtkériien Miikédé Részvénytdrsasdg (székhely: 5350 Tiszaflired, Igari u. 51.;
cégjegyzékszam: 16-10-001663) ajénlattevs képviseletében/meghatalmazasaval eljaré természetes személyt, és
tajékoztatja az eljaras tovabbi menetérdl.

Visszaadja a sz6t Kovdcsné Szabd Tiinde polgdrmesternek.
Kovdcsné Szabo Tiinde polgdrmester:
MegkGsz0ni az Ajdnlatot, megéllapitva, hogy az a Felhivds el6irasaival formai és tartalmi 6sszhangban érvényes.

Megjegyzi, hogy az Ajdnlat érdemi elbiraldsardl —a Versenytdrgyalds érvényessé és eredményessé nyilvanitasardl —
a Képvisel6-testiilet — ezen jegyz6konyv alapjan — hatarozattal dont.

Koszoni a megjelenteknek a részvételt és a kdzrem(ikodést, majd a Versenytdrgyaldst 13 éra 10 perckor bezarja.

- K.m.f -

Fodor Otté

alpolgarmester
(képvisel§)

Kovacsné Szabdé Tunde

polgarmester

Bertok Lajos Péter Gal Istvan
képviseld

(pénziigyi bizottsagi tag)

képvisel6
(pénzigyi bizottsagi elnok)

Andrasi Anita

CITY-GAS KERESKEDOHAZ zrt.
ajanlattevd képviseletében

Dr. Kovacs Péter

6nkormanyzati megbizott

_Lv_\—jL)\ an ol o

Berecz Klaudia

kirendeltségvezetd
(jegyz6konyvvezetd)

Illés Rébert
pénzigyi bizottsagi tag
(nem képvisel6)

Nagy Jozsef

CITY-GAS KERESKEDGHAZ zrt.
ajanlattevé képviseletében
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ALAIROLAP

5350 Tiszafiired, Huszoles ut 207. sz.
alatt talalhato ingatlan értékbecsléséhez
(hrsz.: 3654.)

: ATRIUM INGATLANIRODA KFT.
Az értékbecslést készitette: 4031 Debrecen, Derék u, 97.

, ’%dészém: 2?770010—1—09
o) ——|

agy Lészlo
Ingatlanforgalmi szakértd
Névjegyzék szam: N-14/2001.
Oklevél szam: 1344/1998.
Debrecen, Derék u. 97.

Debrecen, 2025. julius 22.

Atrium Ingatlaniroda
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ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI i

Az ingatlan megneverdse: !! Lakahaz ndvar, gazdasagi éniilet, méziizem

Ly, X 42 VR ansess

Telepiilés (vdros, keriilet): " Tiszafiired, belteriilet

Utca, hdzszém: | Hiszbles Gt 207. sz.

Irényitészdm: | 5350

Hrsz.. | tiszafiiredi 3654.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:J Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat

5361 Tiszaigar, Dézsa Gybrgy u. 19. sz.

Tulajdoni hanyad: || 1/1-ed.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: “ Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: " Tehermentes tulajdonjog

Tények, terhek: " Mellékelt tulajdoni lap szerint

| AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI T
Telek teriilete osszesen: | 2430 m?
Felépitmény (nettd) terillete osszesen: || [279 m (lakéépiilet + melléképiiletek)
Felépitmény hasznos (korrigdlt) teriilete: “ |211 m?

Kozmii-ellatottsag: Il Viz, villany, gdz, csatorna

Jelenlegi funkcid: “ Lakohdz és méziizem

ERTEKELES |

Ertékelés célja: “ Piaci, forgalmi érték megallapitisa

Ertékelés alkalmazott mo’dszerej Piaci Osszehasonlité médszer és koltségalaph

megkozelités
Ertékelés fordulénapja: | 2025. julius 22. |
Ertékelés érvényessége: Il 180 nap
Megrendeld megnevezése: | Tiszaigar Kozségi Onkormanyzat
3361 Tiszaigar, Dozsa Gyorgy u. 19. sz.
! MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATECORIANKENT ol
Piaci, forgalmi érték: | 38.900.000.~ Ft, azaz
Harmincnyolcmillid-kilencszdzezer forint
Debrecen, 2025. jiilius 22. ATRIUM INGATLAMRQDA KFT.
4031 Debrecen, Derék u. 97.
Készitette: 11 Adoszam: P3770010-1-09

Wiy
INagy Lasz16
ingatlan értékeld

(%]

Atrium Ingatlaniroda
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1it 207. sz. (hrsz.: 3 654.)

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Tiszaigai K6zségi Oukorményzatanak (5361 Tiszaigar, D6zsa Gydigy u. 19. SZ.) NEVELEN
Kovacsné Szabé Tiinde polgirmester megbizta az Atrium Ingatlanirodat (Atrium
Ingatlaniroda Kft., 4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.) melynek képviseletében eljar Nagy
L4szl6 ingatlanforgalmi szakért6 és értékbecslé, az 5350 Tiszaftired, Hiszoles ut 207. sz.
alatt talalhato, a tiszafiiredi 3654. helyrajzi szdmu, lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet,
méziizem megjeldlésii ingatlanra vonatkozo, az Atrium Ingatlaniroda (4031 Debrecen,
Derék u. 97. sz.) éltal 2025. janudr 24. napjan késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés
akiualizalasaval.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOGROL
Az értékbecslést a megbizd sajat célra hasznalhatja fel.
Jelen értékbecslés felhasznalasa - részben, vagy egészben - a fent irt céltol eltéréen csak az
értékbecslést készité Atrium Ingatlaniroda (Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére

jogosult személy irdsos hozzéjarulasaval lehetseges.
Az értékbecslés idegen nyelvre valé forditdsdhoz is sziikséges az Atrium‘lngatlaniroda
(Atrium Ingatlaniroda Kft.) képviseletére jogosult személy irdsos hozzgjarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2025. jilius 22.-én késziilt, 2 eredeti példanyban, mely példanyokat
megbizott a megbizénak/képviseldjének ad 4t (szemelyesen, vagy postai uton).

Az értékelés fordulénapia: 2025. jilius 22. napja.
Az értékbecslésben meghatirozott értékek az értékbecslés készitésétol szamitott
180 napig tekinthet6k érvényesnek.

4. A SZAKERTO FUGGETLENSEGI NYILATKOZATA
Alulirott, Nagy Lészl6 kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem,
sem pedig az altalam képviselt Atrium Ingatlanirodénak (Atrium Ingatlaniroda Kft.-nek)

tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn.

Fentieken tul kijelentem, hogy nincs Osszeférhetetlenségi akadalya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint fiiggetlen szakértdk készitsiik el.

Airium Ingailunirodu
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Helyszini szemie id§pontja : 2025. juiius 18.
A szemlén jelen volt : Jonds Irén, a megbizd képviseldje,
) : Nagy Lészlo, értékbecslo.

Az értékelés folyaman felhaszndlt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentum €s més adat:

- E-hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat (2025.07.18.),

- kozmitérkep,

- 2025. januar 24.-én késziilt értékbecslés.
Az ingatlanon 2025. julius 18.-4n szakértéi szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan
adottsdgait, kornyezetét, miiszaki, funkciondlis jellemz6it és mas értékbefolyasold
tényezoket vizsgaltam.
A helyszini vizsgalaton tilmenden t4jékozédtam az adott tipusu es jellegli ingatlanok
altalanos piaci helyzetérdl, valamint az 8sszehasonlitasként szamitasba vehetd kornyezetben
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.
Az értékeléshez a helyszinen szoban kozolt informécidkat is hasznositottam.

' Az ingatlanrél a megbizé hozz4jaruldsaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a

becslés mellékletét képezik.

6. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

6.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés " : Tiszafiired

Besorolas : belteriilet

Cim : Haszoles at 207.

Helyrajzi szam : tiszaftiredi 3654.

Megnevezése : lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet, méziizem
Telekteriilet : 2430 m?

Tulajdonos bejegyzetten  : TISZAIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
Tulajdoni hényad : 1/1-ed

Terhek, tények - 5nalld szoveges bejegyzés 1.276 m2 vétel folytén atjegyezve
' a 3653 hrsz. teriiletéb6l  (bejegyz6  hatarozat:
33818/2000.08.09.)

. 5nalld szdveges bejegyzés vétel folytdn a 3646 hrsz.-u
foldrészlet teriiletébdl 723 négyzetméter ide atjegyezve €s
beolvasztva (bejegyz6 hatdrozat: 33742/2001.08.30.)

. 6nallé szoveges bejegyzés épiilet létesitése (mézilizem)
(bejegyzb hatarozat: 33066/2/2014.10.27.)

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

: 6nallo  szoveges bejegyzeés  telekhatdr-rendezés  és
ajandékozas folytan 322 m2 teriiletet lejegyeztem és
atjegyeztem a tiszafuredi 36353 hrsz-u ingatian teriiietébe
(bejegyz6 hatarozat: 30206/2015/2014.12.05.)

Széljegy -

Szolgalmi jog, jogi jelleg @ ---

Az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a 2025. julius 18. napjan késziilt E-hiteles tulajdoni lap
— Szemle mésolatrél jegyzeteltem ki (megrendelés szam: 30005/6170/2025.).

Az értékbecslés mellékletét képezo kozmiitérképen a becslés targyat képezo épiiletek
fel vannak tiintetve.

6.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Tiszafiired véros az Eszak-alféldi régidban, Jasz-Nagvkin-Szolnok varmegye Tiszafiiredi
jarasaban. A Tisza-t6 turisztikai régi6 kozpontja, a ,,Tisza-t6 févarosa”. Tiszafiired kozuti
és egyben vasiiti kozlekedési csomdpont is, igy t6bb iranybodl is konnyen megkdzelitheto.
Athalad rajra a Fiizesabonyt6l Debrecenig hiizod6 33-as fout, melyb6l itt agazik ki
a Fegyvernekig vezetd 34-es f6ut, de mellékutak is érintik. Az M3-as autépalya 30 perc
alatt érhet6 el. Lakossaga: 10 752 6.

A becsiilt ingatlannak és kirnyezetének altaldnos jellemzése:

A becslés targyat képezé ingatlan Tiszafiired kozpontjatol délkeleti irdnyban, mintegy
1400 m tavolsagra, j61 megkdzelithetd helyen, szabalyozott, kiépitett, csatorndzott utcdban,
hasonlé jellegli ingatlanok, csaladi hazak szomszédsagéaban, a varoson 4thalad6 33. szamu
féutvonal mellett talalhato.

Az ingatlant6l mintegy 500 m tdvolsdgon beliil helykozi jarata autébuszok megalldja,
valamint az alapellatids kereskedelmi és szolgéltatd létesitményei kb. 1000-2000 m
tavolsagon beliil megtaldlhatok.

Parkolési lehet6ség a melléképiiletben 1év6 gardzsban, az ingatlan udvarén, valamint az
ingatlan el6tt, kozteriileten, parkolési dij fizetése nélkiil biztositott.

A becslés targyat képezd ingatlan hatdrait kerités jelzi, a telekteriileten egy lakoépiilet, a
hozzaépitett melléképiilet és az ahhoz hozzaépitett méziizem talalhato.

A lakoépiilet alapincézetlen, szabadon 4llo beépitési moédban épiilt, foldszint + tetdteres
kialakitdsu. A hozzaépitett melléképiilet hasznalati jellegét tekintve raktar és gardzs, az
ahhoz hozzaépitett melléképiilet pedig méziizem.

A lakoépilet kb. az 1990-es években ¢épiilt, hagyomanyos épitbanyagok és épitési
technolégidk alkalmazasdval. Epitési ideje Gta a vizsgalt ingatlanon komolyabb. felujitasi
munkakat nem végeztek.

6
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkiil - a lakoépiilet miiszaki allapotarol
elmondhat, hogy kordnak megfelels, a tartdszerkezeteken meghibésodasra,
onkremeneteire, hibas kivitelezésre utai6 jeiek (pi.: repedés, nedvesedés, peneszesedes,
stb.) nem tapasztalhatok.

A lakéépiiletnek egy bejérata van, amely az épilet oldalso homlokzatan kertilt
elhelyezésre.

A lakéépiilet foldszintjén étkezd, 1épcsdhaz, fiirdbszoba-WC, konyha, kozlekedd, elotér,
kazanhaz, kamra és egy szoba keriiit kialakitasra. Az éplilethez terasz 1s csatlakozik.

A tetdtérben tarsalgd, WC, gardrob, 2 szoba és lodzsa kertilt kialakitasra.
A lakéépiilet alaprajzi elrendezése jO.

A foldszinten és a tetdtérben kiilon szocidlis helyiségek keriiltek kialakitésra, a szobak
kiilén nyilnak, jol butorozhatok, folosleges, haszndlaton kiviili terek nincsenek.

A lakoépiilet helyiségeinek atlagos belmagassaga: 2,80 m. A benapozottsag (tajolas)
megfeleld. A helyiségek természetes megvilagitasa és szell6zése biztositott.

Az ingatlan a kornyéken kialakult szintnek megfeleléen kézmilvesitett (villany, viz, gaz,
szennyvizelvezetés kozmiihdlozatra csatlakoztatva).

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult 6sszbenyomas: jO.
Az ingatlanforgalom a becslésbe vont ingatlan kornyezetében jonak tekinthetd.

Lehetséges vevokor:

Vevéként elsésorban azon maganszemélyek, véllalkozasok, szervezetek stb. johetnek

 szAmitasba, akiknek fontos az ingatlan forgalmas helyen, fout melletti elhelyezkedése,
esetlegesen a jelenlegi vagy leendé vallalkozésuk miikodtetéséhez idedlis helyen és
adottsagokkal (iizem és raktdrak) rendelkez ingatlant keresnek.

Kornyezetszennyezés:

A helyszini szemle sorédn kdrnyezetszennyezésre utal6 jelet (tényleges szennyezOdés,
kornyezetszennyezésre utald tevékenység stb.) sem a becslésbe vont ingatlanon, sem a
becsiilt ingatlannal kdzvetleniil hatéros ingatlanokon nem tapasztaltam.

A lakoéépiilet:

épitésének €ve : kb. az 1990-es évek.

feldjitas, korszer(isités éve : ---

épiilet tipusa - szabadon 4116, alapincézetlen, foldszint + tetdteres éptilet

Atrium Ingatlaniroda
" 4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

alapozas : helyszinen 6ntott beton savalap

labazat : tégla falazat

szigeteiés : fuggobieges és vizszintes taiajviz elieni szigeteiés késziiit
teherhordé szerkezetek : szilikat falszerkezet

valaszfalak : tégla falszerkezet

f6dém . eléregyartott vb. gerendak kozti béléstestes fodém
tetOszerkezet : fa szerkezet(i, magas tet6 (nyereg)

héjazat ] : sik pala és zsindely fedés

kémények, szell6zok : kisméretli égetett agyagtéglabol falazva

homiokzat : egyszerl, terasszal, lodzsaval tagolt, koporos, vakolt fal
nyilaszarok : foldszinten muanyag szerkezetl ajtok, ablakok, hészigetelt

ivegezéssel ellatva, tetdtérben fa szerkezetli nyilaszardk, az
ablakok helyenként redénnyel, sziinyoghdl6val szerelve, a
belsé ajtok fa szerkezetiiek, részben tivegezett kiviteliiek

1épcsok : terasz 1€pcsé: helyszinen ontdtt beton, kerdmia burkolattal,
tet6téri 1€pcs6: egyenes vonald, fa szerkezetl, fa 1épcsékkel,
fa korléattal ellatva :

csapadékviz elvezetés : a csapadékviz fliggbleges és vizszintes ereszcsatornakkal
dsszegylijtve, az 0sszegylijtott csapadékviz szabadba vezetve
és elszivarogtatva.

A lakéépiilet helyiségeinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjin) és

burkolata:

foldszint:

o (tkezod: 8,10 m? keramia burkolat

e szoba: 23,00 m? laminalt parketta burkolat
o 1épcsbhaz: 3,96 m? keradmia burkolat

o fiirdészoba-WC: 7.20 m? keramia burkolat

o konyha: 10,90 m? kerdmia burkolat

e kozlekedo: 0,92 m? kerdamia burkolat

o elotér: 3,47 m? keramia burkolat

o kazénhdz: 3,57 m? keramia burkolat

e kamra: 2,80 m? simftott beton burkolat
o ferasz: 11,87 m? keramia burkoiat

A f6ldszinti helyiségek alapteriilete: 63,92 m? lak6tér + 11,87 m? terasz
(6sszesen: 75,79 m?).

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

tetotér:
e tarsaigo: 11,35 m? PVC burkolat
e WC: 3,30 m? keramia burkolat
e szoba: 9,30 m? PVC burkolat
e gardréb: 1,77 m? PVC burkolat
e szoba: 16,80 m? PVC burkolat
o lodzsa: 5.60 m? keramia burkolat
A tetotéri helyiségek alapteriilete: 42,52 m” lakotér + 5,60 m? lodzsa
(5sszesen: 48,12 m®).
lﬁ A lak()ép\'ilet alapteriilete minddsszesen: 123,91 m?. 4\

 Feliiletképzések, burkolatok, berendezési tirgyak:

A falak jellemzéen vakoltak, festettek, fa lambériaval burkoltak (a foldszinti étkezOben €s a
1épcsdhazban 1,20 m magassagig), a vizes helyiségekben a hasznalatnak megfelelé mértékig
csempe burkolattal kiegészitve (a f5ldszinti furddszoba-WC-ben, a konyhaban ¢és a
kozlekedében a mennyezet magassagaig, a tetétéri WC-ben 1,50 m magassagig késziilt
csempe burkolat).

A padlo burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszerti haszndlatdhoz igazodik (a
szobdkban laminalt parketta és PVC, az egy€b helyiségekben kerdmia, PVC és simitott beton
burkolat készlilt).

A berendezési tirgyak széma és minbsége a komfortfokozatnak megfeleld. A helyszini
szemle iddpontjéban a berendezési targyak tizemképesek voltak (a gdziizemd berendezések
{izembiztonsagarol szakhatosagi vélemény nem késziilt).

A falak, a padldburkolatok €s a berendezési targyak atlagos allapota: jo.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (k6zmiihalozatra csatlakoztatva),
- viz (kozmithalozatra csatlakoztatva),
- gdz (kbzmihalozatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (k6zmithalozatra csatlakoztatva),
- fiités (egyedi kozponti — gaz- és vegyes tlizelesl kazan, radiator
héleadok),
- melegviz-ellitds (villanybojler),
- riaszto.
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Meli¢képiilet:
A meliéképiiiet aldpincézetien, a lakoépiiethez hozzaépitet, foidszintes kiajaiitasu.

A meﬂéképﬁlet kb. az 1960-as években épiilt, hagyomanyos épitdanyagok és épitési
technolégidk alkalmazaséval.

Szemrevételezéssel - feltardsi munka elvégzése nélkiil — a melléképiilet miiszaki allapotarol
elmondhat6, hogy koranak megfelels, a tartoszerkezeteken meghibasodasra,
tonkremenetelre, hibas kivitelezésre utal6 jelek (pl.: repedés, nedvesedés, penészesedés stb.)
nem tapasztalhatok.

A melléképiiletnek tobb, egymastdl fliiggetlen bejarata van.

Az épiiletben t6bb helyiség kertilt kialakitasra.

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult 8sszbenyomas: kozepes.

Miiszaki jellemz6i:

épitésének éve : kb. az 1960-as évek.

felujitas, korszertisités éve  : --- '

éplilet tipusa . a lakoépiilethez hozzaépitett, aldpincézetlen, foldszintes
épiilet

alapozas : helyszinen 6nt6tt beton savalap

lébazat : tégla falazat :

szigetelés . fliggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés keésziilt

teherhordd szerkezetek : tégla falszerkezet

valaszfalak : tégla falszerkezet

fodém : fa gerenda f6dém

tetoszerkezet : fa anyagu magas tet6 (nyereg)

héjazat : cserép fedés

kémények, szell6z6k : kisméretii égetett agyagtéglabdl falazva és gazkémeny

homlokzat : egyszert, tagolatlan, k6poros, vakolt fal

nyilaszardk : hagyoményos fa szerkezetii nyilaszardk

1épcsdk -

csapadékviz elvezetés P

A melléképiilet helyiséseinek megnevezése, alapteriilete (hel

szini mérés alapjan) és

burkolata:

o kozlekedo: 2,04 m? keramia burkolat

e raktar: 9,10 m? kerdamia burkolat

e raktar: 10,80 m? : simitott beton burkolat
o garizs: 20,50 m? simftott beton burkolat

Atrium Ingatlaniroda
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2 A melléképiilet alapteriilete Ssszesen: 42,44 m”, |

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak jellemzden vakoltak €s festettek.

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszerli hasznalatdhoz igazodik (kerdmia
és simitott beton burkolat késziilt).

A melléképiiletbe berendezési tirgy nem kerlilt beszerelésre.
A falak és a padléburkolatok atlagos allapota: kozepes.

A bevezetett kozmiivek: - villany 230 V (k6zmihalozatra csatlakoztatva),
- viz (kozmithalézatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (kozmiihalozatra csatlakoztatva),
- fiités (egyedi kozponti — a lakoépliletben 1€v6 gaz- és vegyes
tiizelésti kazanrol, radiator holeadokkal).

Meéziizem épiilet:
A méziizem épiilet aldpincézetlen, a melléképiilethez hozzaépitett, foldszintes kialakitasu.

A méziizem épiilet kb. az 1990-es években épiilt, hagyomanyos épitdanyagok és épitési
technologik alkalmazasaval.

Szemrevételezéssel - feltarasi munka elvégzése nélkil — a méziizem épilet muszaki
allapotarél elmondhat6, hogy koranak megfeleld, a tartoszerkezeteken meghibasodasra,

tdnkremenetelre, hibas kivitelezésre utalo jelek (pl.: repedés, nedvesedés, penészesedes stb.)
nem tapasztalhatok.

A méziizem épiiletnek t5bb, egymastol fiiggetlen bejérata van.
Az épiiletben t6bb helyiség keriilt kialakitésra.

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult dsszbenyomas: jO.

Miiszaki jellemz0i:

épitésének éve - kb. az 1990-es évek.

feltjitas, korszerlisités éve  : --- v

éplilet tipusa . a melléképiilethez hozzaépitett, alapincézetlen, foldszintes
éptilet

alapozas - helyszinen 6nt6tt beton savalap

labazat : helyszinen ont6tt beton

szigetelés . fliggbleges és vizszintes talajviz elleni szigetelés késziilt
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teherhordé szerkezetek : tégla falszerkezet

valaszfalak : tégla falszerkezet

fodém : eléregyartou vb. gerendak kozti béiéstestes fodém
tetoszerkezet : fa anyagu magas tetd (nyereg)

héjazat : sik pala és azbesztcement hullamlemez fedés

kémények, szell6zok : gazkémény

homlokzat : egyszert, tagolatlan, képoros, vakolt fal

nyilaszarok : hagyomanyos fa és fém szerkezet(i nyilaszarok, fa szerkezetii

ablakok hoszigetelt {ivegezéssel ellatva, az ablakok
helyenként szalagtliggdonnyel szerelve, a belsd ajtok fa

szerkezetliek, részben tivegezett kivitelliek

1épcsok Pl

csapadékviz elvezetés : a csapadékviz fiiggbleges és vizszintes ereszcsatornakkal
Osszegyljtve, az 6sszegylijtott csapadékviz szabadba vezetve

¢s elszivarogtatva.

A méziizem épiilet helyiségeinek megnevezése, alapteriilete (helyszini mérés alapjin)

és burkolata:

e iroda: 8,80 m®
e kozlekeds: ' 3,10 m?
e zuhanyzo-WC: 3,30 m?
e labor: ' 5,30 m?
o  raktar: 3,50 m?
e méziizem: 33,32 m?
o mérlegeld helyiség: 10,85 m?
e kazinhaz: 2,50 m*
o folyosé: - 5,40 m?
e hoékamra: 19,85 m?
®  rakiar: 17,10 1’

keramia burkolat
keramia burkolat
kerdamia burkolat
keréamia burkolat
simitott beton burkolat
keramia burkolat
keramia burkolat
simitott beton burkolat
keramia burkolat
keramia burkolat
siniioii belon burkolat

A méziizem épiilet alapteriilete sszesen: 113,02 m?.

Feliiletképzések, burkolatok, berendezési targyak:

A falak iellemz8en vakoltak ég festettel a vizes helyiségekben a hasznilatnak megfeleld
mértékig csempe burkolattal kiegészitve (a zuhanyz6-WC-ben a mennyezet magassagéig, a
laborban 1,50 m, a méziizemben, a mérlegeld helyiségben, a folyosén, a h6kamraban és a

raktarban 2,00 m magassagig késziilt csempe burkolat).

A padlé burkolatok anyaga a helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz igazodik (kerdmia

és simitott beton burkolat késziilt).
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A berendezési tirgyak szama €s mindsége a komfortfokozatnak megfeleld. A helyszini
szemle idépontjdban a berendezési targyak lizemképesek voltak (a gaziizemi berendezések
izembizionsagaroi szakhatosagi véiemény nem keésziiiv).

A falak, a padléburkolatok és a berendezési targyak é4tlagos allapota: jO.

A bevezetett kézmiivek: - villany 230/400 V (kdzmithélézatra csatlakoztatva),
- viz (k6zmithal6zatra csatlakoztatva),
- gdz (k6zmiihalozatra csatlakoztatva),
- szennyvizelvezetés (kozmiihalozatra csatlakoztatva),
- filités (egyedi kbzponti — gdzkazan, radidtor héleadok)
- melegviz-elldtds (villanybojler).

A telek:

teljes teriilete: 2430 m?,

alakja szabalytalan,

hossztengelye az utcafrontra merdleges,

az utcafront északi tajolasu,

felszine sik, egyenletes, egy része rendezett, mas része rendezetlen, elhanyagolt teriilet,
keritett (az utcafronton beton ldbazaton, fém szerkezetii kerités készilt).

7. ERTEKELES
7.1. Alapelvek, korlatozo feltételek

A 6. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkez ingatlan értékeléséhez a kovetkezOket
sziikséges figyelembe venni.

e az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékelem a helyszini szemle idépontjdban megismert késziiltségben és allapotban;

e az 4tadott iratok tanulméinyozasan tilmenden jogi természeti vizsgélatot (jogeim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetli korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomédsom, de
ezért felelosséget nem vallalok; .

e a rendelkezésemre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltam, tudomasom szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes kor(i
ellendrzésitket nem volt médomban elvégezni, ezért feleldsségem e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd;

o a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak;

A forgalmi értéket az aldbbiakban definialjuk:
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A forgalmi érték valamely vagyontirgynak - jelen esetben - az dvatos becslés elvén
meghatarozott értéke, amely anyagi jellegli kévetelésre biztosit fedezetet.

Azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az adott ingatlan a nyilt piacon a
legnagyobb valdszintiséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes
adasvétel kritériumainak megfelel6en bonyolodik.

Ezek a kritériumok a kévetkezok:

e az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik;

e az ingatlan adotts4gait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell§ ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak;

o felek korliltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal 1épnek fel;

e a sziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenlésége biztositott;

e kényszeritd kortilmény eladd részérdl, illetve kiilénds motivacidé vevd részérdl nem all
fenn. specidlis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Az értékelés effektiv idopontja 2025. julius hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kell6 pontossadggal nem prognosztizalhatd valtozésai méodosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres 1id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolé koriilményekben beéllo
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt;

o az ingatlan értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerli hasznéalatahoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz
kapcsol6doé telepitett vagy mobil eszkdzok értékét és az 4ltalanos forgalmi adét (Afa);

e az altalam meghatirozott ért€ék a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és csakis a
Megbizé éltal jelen szakvélemény 1. pontjaban megjelslt célra térténd felhasznalasban
érvényes.

7.2. Az értékelés modszere

Az ingatlan értékeléséhez az értékelési gyakorlatban hasznélt eljarasok koziil a piaci
informacidok elemzésére épiild Osszehasonlitdé moddszer, és a koltség alapid modszer
alkalmazasét tartottam célravezetdnek.

Ertékelési modszer ismertetése:

Piaci adatok Osszehasonlito elemzésére €piilé moédszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit Ssszehasonlitja az adott korzetben a kdzelmiltban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges
kiigazitasokat.

Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték.
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Az sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezé tényezok szolgalnak:

realizalt tigylet szerinti ar/kinalati ar,
értékesitési idépont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdség,

infrastrukturalis ellatottsag,

meret,

miiszaki allag,

alternativ hasznosithatdsag, stb.

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd, vagy ahhoz hasonl6 kornyezetben 1évo,
azonos tipust ingatlanok értékesitési adatainak felhaszndlésaval hataroztam meg.

Az értékbefolyasold tényez6k koziil kiilondsen az aldbbiakat vizsgaltam:

az ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése;
infrastrukturélis ellatottsag, ellathatésag; miiszaki 4llapot.

7.3. Forgalmi érték megallapitasa

Osszehasonlité kinalati adatok:

Tiszafiired, 1986-ban épiilt, 158 m? alapteriiletli, 3+1 szobas, étkez0s, pincés, dupla
komfortos, szilikat épitésti, vegyes tiizelésii kazanos, tetbteres, kozepes allapotu csaladi
héz, 437 m? telekkel elado, kinalati 4r (2025.07.h6): 46,0 MFt, fajlagos érték: 291.139.-
Ft/m?,

Tiszafiired, 210 m? alapteruletu 4 szobas, tégla épitésil, gazfiitéses, tetdteres, j6 allapotu
csaladi haz, 1400 m? telekkel eladd, kindlati ar (2025.07.h6): 59,5 MFt, fajlagos érték:

283.333.- Ft/m®,

Tiszafiired, 163 m? alapteriileti, 5 szobas, nappalis, étkezds, vegyes (tégla es valyog)
falszerkezet(i, kombi gazkazanos, foldszintes, felujitandd csalddi haz, 746 m? telekkel
elado, kinalati &r (2025 07.h6): 42,0 MFt, fajlagos érték: 257.668.- Ft/m?.

A vizsgalt alaphalmaz atlaga: 277.380.- Ft/m?.

Korrekeid:

e -10% a kinalat ténye miatt
e -10% a nagyobb alapteriilet miatt

o -15% a vallalkozas célu kialakitds (méziizem) miatti sziikebb vevokor, a nehézkesebb
eladhatosag miatt

Fajlagos ar: 277.380.- Ft/m? * 0,65 = 180.297.- Ft/m* ~ 180.000.- Ft/m>.
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Fentiek figyelembevételével és a 7.2. pontban foglalt értékbefolyasold tényezok
mérlegelésével, az ingatlan fajlagos forgalmi értékét a korrigalt alapteriiletre vetitve
130.000,- Ft/m*-ben javasiom eifogadni.

Alaptérﬁleti korrekcid:

o foldszint: 63,92 m? 100% 63,92 m?
o tetdtér: 42,52 m? 80% 34,01 m?
e terasz: 11,87 m? 10% 1,18 m?
o lodzsa: 5.60 m? 10% 0.56 m?
o melléképiilet: 42,44 m? 50% . 21,22 m?
o méziizem épiilet: 113,02 m? 80% 90,41 m?

Osszesen: 279,37 m? 211,30 m?

Ennek megfelel6en az ingatlan sszehasonlité modszerrel megallapitott forgalmi értéke:

211 m? * 180.000,- Ft/m? = 37.980.000.- Ft,
kerekitve: 38.000.000,- Ft.

Koltsée alapil megkozelités

A k8ltség alapt mbdszorck alkalmazdsdnak 1¢tjogosultsigat az a feltételezSs adja, bogy cgy
kiegyenstilyozott piacon a vevd nem hajland6 tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az eladé pedig
logikusan ezen &sszeg alatt nem vélik meg az ingatlan tulajdonjogéatdl. Ha az ingatlanpiaci
viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsulya jellemzd, a koltség alapon
meghatdrozott értékek kiigazitdasa sziikséges a piaci forgalmi értékké tOrténd
transzformalashoz.

Az eljaras altalanos gyakorlata sorén elsé 1épésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk
meg lires, fejlesztésre alkalmas llapotot feltételezve. Ezt kovet6en a hasonlé jellegli, azonos
célra hasznalhat6 épiilet njrapotlasi értéke keriil megallapitasra. Ezt az értékelést végzo
altalaban az elmult id6szakban megépitett hasonlé funkcidjl, volument, felszereltségt, ill.
mas szempontbdl egyébként 6sszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhdzasi koltségei,
illetve publikus épitéipari argylijtemények vagy koltségnormativék alapul vételével kozeliti.

Az Gjrapétlasi értéket - amennyiben az indokolt - csokkenteni kell az épiilet 4llagat
figyelembe vevd 4llagszorzéval (az eredmény a nettdé pétlasi érték), valamint az
ingatlanpiacon az értékelendd épiiletekre kialakult kereslet-kindlati viszonyokat tiikroz6
korrekcids tényezdvel.
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Az avultsig nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékesokkenéssel, illetve
amortizaciéval, hanem az épiilet varhat6 fennmaraddsi idétartamara is tekintettel a fizikai
avuidson ti figyeiembe veszi annak funkcionaiis és erkoicsi avuiasat is.

A korrekciok a szemrevételezés alapjan, valamint ingatlan forgalmazoi gyakorlati
tapasztalatokbol kiindulva torténnek.

A foldteriilet forgalmi értékének megillapitisihoz a piaci Gsszehasonlito modszert
alkalmaztam.

Osszehasonlité kinalati adatok alapjén:

o Tiszafiired, 2742 m? kézmiives (villany, géz, csatorna a telken beliil) épitési telek elado,
kinalati &r (2025. 07. ho): 28,0 MFt, fajlagos ar: 10.211.- Ft/m?,

o Tiszafiired, 2424 m? kdzmivesitetlen épitési telek elado, kinalati ar (2025.07. ho): 12,5
MFt, fajlagos ar: 5.156.- Ft/m?, ‘

o Tiszafiired, 1600 m?, kdzmiivesitetlen épitési telek elado, kinalati 4r (2025.07. ho): 14,0
MFt, fajlagos ar: 8.750.- Ft/m*.

A vizsgalt alaphalmaz 4tlaga: 8.039.- Ft/m’.

Korrekeid:

-10% a kinalat ténye miatt
+10% a magasabb kézmellatottsag miatt
+10% a frekventalt, f6ut melletti elhelyezkedés miatt

-50% a telek szabalytalan alakja miatt, ami a beépités lehetoségeit kiilondsen nehézzé
teszi

Fajlagos ar: 8.039.- Ft/m* * 0,6 = 4.823.- Ft/m? ~ 4.800.- Ft/m?.

Fantialr fiovelamhavatal Aval Ae a 79 nnnthan  faolalt ArtdlhafnlvdonlA  tHédnvezAl-
A WALVAW/AN LL&J WANWILIUYW ¥ WLWAW VWi D i I et vaqumL L\ISL“LI: WL \-\u\uv.LvA'y VIOV ALY l/VlLJ N LT AN

mérlegelésével, a telekteriilet forgalmi értékét 4.800.- Ft/m?2-ben javaslom elfogadni.
Ennek megfelelden a telekteriilet dsszehasonlité médszerrel megéllapitott forgalmi értéke:

2430 m? * 4.800.- Ft/m2 = 11.664.000.- Ft,
kerekitve: 11.700.000,- Ft.

Epiiletek
Az épiiletek forgalmi értékének meghatdrozasara, a koltség alapt szdmitast a TEGOVA

Guidance Notes on the Valuation of Fixed Assets (2" Edition) gyfijteményben foglalt
utmutatasok alapjan végeztem.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszéles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Els6 lépésben meghataroztam az épiiletek udjrapotlasi értékét. (Az alkalmazott €pitési
egységarak alapja a 2025-re aktualizalt Komplex Epitbipari Argylijtemény bruttd
Ujra-eidaiiitasi arcsoportja, ilietve sajat tapasziaiataim aiapjan meghatarozott atiagar. )

A kialakult Gjrapotldsi értéket csokkentettem az épiiletek fizikai késziiltségi fokéanak
megfelel6 korrekcios tényezOvel. A korrekciokat szemrevételezés alapjan, gyakorlati
tapasztalatokbdl kiindulva végeztem, figyelembe véve az épiiletek miiszaki allagat, eszmei
avultsagat, valamint hasznalhat6sagi fokat a hatralévo becsiilt élettartam fiiggvényében. Az
eredmény a nett6 potlasi érték (Depreciated Replacement Cost Value).

Ezt az értéket a jelenlegi piaci értékitéletnek megfelel6 korrekeiods tényezdvel médositottam,
mivel ingatlanpiaci tapasztalat, hogy egyes ingatlan tipusoknal az épiletek nettd pétlasi
koltség alapon szamitott értéket a vételarban nem lehet érvényesiteni.

A korrekciés tényezd nagysagat ingatlanforgalmazo6i tapasztalataim alapjan -60%-ban
hataroztam meg.

Az értékelésbe vont épililetekre vonatkozo értékeket a piaci korrekcidés tényezd
figyelembevételével az aldbbi tdblazat tartalmazza.

Megnevezés Alapteriilet Ujrapotlasi Ujrapétlasi Allag szorzé  Netto potldsi Piaci Erték
érték érték érték korrekeio

(m?) (eFt/m?) (eFt) (%) (eFt) (%) (eFt)
foldszint 64 450 28.800 80 123.040 40 9.216
teioiér . 4z 300 i5.120 3U 12.590 40 4.333
terasz 12 45 540 80 432 40 172
lodzsa 6 45 270 80 216 40 86
melléképiilet 42 225 9.450 50 4.725 40 1.890
méziizem ép. 113 360 40.680 80 32.544 40 13.017
Osszesen 29.219

kerekitve : 29.200.000.- Ft.

Forgaimi érték 3sszegzés

Az ingatlan koltség alapti médszerrel meghatarozott dsszesitett forgalmi értéke:

- telekteriilet 11.700.000.- Ft
- felépitmény 29.200.000.- Ft
- {sszesen: 40.900.000.- Ft

7.4. A két értékelési médszerrel kapott értékek harmonizicidja

Piaci 6sszehasonlité modszerrel kapott érték: 38.000.000.- Ft x 70 % = 26.600.000.- Ft
Koltségalapu médszerrel kapott érték: 40.900.000.- Ft x 30 % = 12.270.000.- Ft
Osszesen: 38.870.000.- Ft

kerekitve: 38.900.000.- Ft.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan.hu -



Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654.)

8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A 2025. janudar 24.-én késziiit ériékeiés megfeieiden azonositja az ériékeiésbe vont ingatiant,
elegendd részletességgel ismerteti annak fekvesét, megkozelithetdségét, kdzmiivesitettséget,
az épiiletek szerkezeteinek jellemzését, felszereltséget €s miiszaki allapotat.

Az ingatlan értékelése soran alkalmazhaté értékelési moddszerek koziill a szakértd a
koltségalapti moédszert és a piaci 6sszehasonlité modszert alkalmazta.

A becsiés targyat képezo 5350 Tiszafufed, Huszoles Gt 207. sz, alatt talalhato, tiszaftiredi
3654. helyrajzi szamu ingatlan 2025. januar 24.-¢n meghatarozott forgalmi értéke:
60.800.000.- Ft.

Az utolsé értékelés idpontja 6ta - a megbiz6tdl szdrmazé informéciok és a helyszinen
tapasztaltak szerint is - az ingatlanon jelent6s, a forgalmi értékre pozitiv hatast gyakorlo
beruhazasok nem torténtek. Az elmult iddszakban a vérosban, de orszagos szinten is, az

ingatlanforgalom nagyobb mertekil csokkenése tapasztalhatd, ezen tényezd a becsiilt
ingatlan értékét is befolyasolja.

Ennek megfeleléen a jelen értékbecslés aktualizalas soran a szakért6i jelentés 6. pontjaban
ismertetett adottsagokkal rendelkez6 5350 Tiszafiired, Huszoles Gt 207. sz. alatt talalhato,
tiszafiiredi 3654. helyrajzi szamu lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, méziizem megjelolési
ingatlan értékét a 7.2. pontban foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel a 7.1. pontban

rogzitett korlatozo feltételekre - a 2025. julius 22.-i fordulénapra, a két értékelési modszer
harmonizaci6jéval

az ingatlan tehermentes forgalmi értékeét

38.900.000.- Ft,
azaz Harmincnyolcmillié-kilencszazezer forint dsszegben hatdrozom meg.

T ) jﬁlius 5 ATRIUM INGATL{.’{ERODA KFT
4031' Debrecen, Derék . 97 :
Adoszam: 23770010-1-09
ey "
4 Nagy Ldszlo
ingatlan értékeld

Melléklet: fényképek (nyomtatott),
telepiilés térkép,
kozmiitérkép,
tulajdoni lap mésolat.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles vt 207. sz. (hrsz.: 3654.)

BTN S

A lakéhaz utcafrontja.

|
|

A lak6haz homlokzata. A lakdéhaz homlokzata.

L

Atrivm Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Szoba.

Fiirddszoba.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiiszoles it 207. sz. (hrsz.: 3654, )

Tet6téri WC.

Melléképiilet

Atrium Ingatloniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles ut 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Méziizem.

Kozlekedd.

Troda.

Atrium Ingatlaniroda
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Méziizem.

Atrium Ingatlaniroda
4031 Debrecen, Derék u. 97. sz.

Tel.: (30)271-5141
E-mail: info@atriumingatlan. hu



Ertékelt ingatlan: 53350 Tiszafiired, Hiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)

Méziizem. Udvar

Kert Gazobra

VillanvAra
V1:aRyora

ATRIUM INGATLANIRODA KFT.
031 Debrecén, Derék u, 97,
A /sam:237700 0-1-09

Nagy Lasz16

Tiszafiired, 2025. julius 18.
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Ertékelt ingatlan: 5350 Tiszafiired, Hiszoles 1t 207. sz. (hrsz.: 3654.)
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

JNSZVKH Foldhivatah Fdosztaly Féldhivatali Osztaly 2.
Tiszafiired 5351. Kossuth tér 1. Pf. 29. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6170/2025

2025.07.18
o 5 Szektor : 53
Belteriilet 3654 helyrajzi szam
5350 TISZAFURED Huszdles ut 207.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: >
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
muvelesl ag/kivett megnevezes/ = minite ha mz LCatiL ter. kat.jov

ha m2 k.fill

Kivett lakéhéz, udvar, gazdasdgi éplilet ,mézilizem
0 2430 0.00

1=

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 30206/2015/2014.12.05
ogcim: adasvétel

ﬁogéllés: tulajdonos

név: TISZATIGAR KOZSEGI ONKORMANYZAT

cim: 5361 TISZAIGAR Rakdczi ut 19.

tdrzsszam: 15733249

ILRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33818/2000.08.09

Anilld szidve

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33742/2001.08.30

Onallé szdveges bejegyzés vétel folytédn a 3646 hrsz.-u foldrészlet teruletébdl 723
négyzetméter ide Atjegyezve és beolvasztva.

13. bedeqgyzd hatdrozat, érkezési ida: R3066/2/2014.10.27

Andllé szdveges bejegyzés épililet létesitése (mézlizem).

o

. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 30206/2015/2014.12.05

Onallé szdveges bejegyzés telekhatdr-rendezés és ajandékozéds folytan 322 m2 teriletet

lejegyeztem és Atjegyeztem a tiszafiiredi 3653 hrsz-u ingatlan teriletébe.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére kerlilt kiadasra.

TIT.ATDONI TAP VEGE






